Gestaltungssatzung

und Erhaltungssatzung

\ 1. Tutheniches

der Stadt Otterberg .




2 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzung der Stadt Otterberg




Inhalt

Warum eine Gestaltungs- und eine Erhaltungssatzung fir die Otterberger Altstadt? 05

Inhalt Gestaltungssatzung

8 1 Raumlicher Geltungsbereich 06 87 Anforderungen an 31
Antennenanlagen
§ 2 Ziel und Zweck 08
88 Anforderungen an 32
8§ 3 Genehmigungspflicht 08 Werbeanlagen
8 4 Allgemeine Anforderungen 09 §9 Anforderungen an 34

Einfriedungen
8 5 Anforderungen an Fassaden 12

§5.1 Fassadengliederung 09 8 10 Reduzierung derim 8 8 LBauO 35

§5.2 Fassadenfarbe 12 vorgeschriebenen Masse

§5.3 Fachwerk 13 (Abstandsflachen)

ggg \?Vaé!ll:r%r:jgr?snb?]%glen 12 § 11 Ausnahmen, Reduzierungen 36

5 5'6 Eenster 16 Befreiungen und

§5.7  Tire und Tore 18 Abweichungen

ggg g(?r\:\;i?gﬁster ;(9) § 12 Anforderungen an die 36

§5.10 Rollladen /Jalousien 22 Genehmigungsunterlagen

g 21; mgtrl:r?aelpen gi § 13 Ordnungswidrigkeiten 36
14 Inkrafttreten 37

8 6 Anforderungen an Dacher 26 3

8§6.1 Dachformen 26

§6.2 Dacheindeckung 27

§6.3 Dachaufbauten, 28

Dachfenster

86.4  Solarkollektoren und 30
Photovoltaikanlagen

Inhalt Erhaltungssatzung

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 39 8§84 Zustandigkeiten, Verfahren 41

§ 2 Erhaltungsgrunde, §5 Ordnungswidrigkeiten 42
sachlicher Geltungsbereich 40

§ 3 Genehmigungstatbestande 41 86 Inkrafttreten 42

Anhang 43

Ansprechpartner

Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzung der Stadt Otterberg 3




Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzung
der Stadt Otterberg

Luftbild der Altstadt Otterberg
mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs der Gestaltungs- und der Erhaltungssatzung
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Gestaltungssatzung

Erhaltungssatzung

Warum eine Gestaltungssatzung und eine
Erhaltungssatzung fur die Otterberger Altstadt ?

Mittels einer Gestaltungssatzung werden die Gestaltung von
Gebauden (zum Beispiel Dachform, Fassadengliederung,
Materialien), Grundstiicken (zum Beispiel Einfriedigungen,
Begriinung) und Werbeanlagen geregelt. Die Gestaltungssatzung
gibt den gestalterischen Rahmen vor, in den sich Neubauten
einzufigen haben. Im Unterschied zur Erhaltungssatzung macht
die Gestaltungssatzung prazise Vorgaben fur die Gestaltung
baulicher Anlagen, die im Interesse eines harmonischen
stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes liegen. Die
Festsetzungen werden auf der Basis einer Gestaltanalyse der
historischen Baustruktur formuliert.

In der Gestaltungssatzung kann nicht geregelt werden, dass
Gebaude im Geltungsbereich zu erhalten sind, da dies kein
Reglungsgegenstand ist und hierzu die Rechtsgrundlage fehit.
(die Gestaltungssatzung wird auf Grundlage des & 88 LBauO
erstellt).

Die Erhaltung von Gebduden kann jedoch auf der Basis einer
Erhaltungssatzung geregelt werden (8 172 BauGB ). Diese
schreibt keine genauen Gestaltungsregeln vor, sondern enthalt
Rahmen setzende Vorgaben. Sie werden abgeleitet aus den
stadtbildprdgenden Gestaltstrukturen. Ziel ist die Sicherung der
historischen stadtebaulichen Werte, der Baustrukturen und
Raumstrukturen sowie die Erhaltung von Straenfluchten,
raumlichen Platzbegrenzungen und Einzelgebauden.

Zur Sicherung der historischen Bau- und Raumstruktur
sowie der von der Stadt gelenkten baulichen Verdnderungen
und Entwicklungen in der historischen Altstadt ist sowohl
der Erlass einer Gestaltungssatzung, als auch der einer
Erhaltungssatzung sinnvoll.

Es gilt die Unverwechselbarkeit der historischen Altstadt
Otterbergs zu bewahren und die bisherige Sanierungstatigkeit
der Stadt und deren engagierte Blrger nicht zu schadigen.

Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzung der Stadt Otterberg
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6 Gestaltungssatzung der Stadt Otterberg

§ Raumlicher
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur den
historisch gewachsenen
Kernbereich der Stadt Otterberg
und umfasst im Wesentlichen
die Bebauung der folgenden
Stral3enzlige: Hauptstraf3e 30
bis 105a, Kirchstralle,
WallonenstralRe, Klosterstralle,
Gerberstral3e, Mihlstrale,
Lauerstrafl3e sowie den
Ostlichen Bereich der
FabrikstraRe und die westliche
an die Wallonenstral3e
angrenzenden Grundstiicke (mit
den Hausnummern 2 bis 8) .

Begriindung zu § 1

Der raumliche Geltungsbereich umfasst
den historischen Stadtkern Otterbergs, der
fur das stadtebauliche Erscheinungshbild
pragend ist. An die historische bedeutende
Abteikirche schlief3t sich eine mit vielen
Fachwerkgebauden und verputzten
Sandsteingebauden bestiickte kleinteilige
Struktur an, die noch heute den Charakter
einer mittelalterlichen Stadt vermittelt.
Erganzt wird das Gebaudeensemble durch
Grinderzeitgebaude und profilierte
Sandsteinelemente.

GemaR der Denkmalliste der General-
direktion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
befinden sich im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung , dessen Abgrenzung
dem nachfolgenden Plan zu entnehmen ist,
zahlreiche Denkmaéler.







§ 2 Ziel und Zweck

Diese Satzung dient der
Bewahrung der
stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes, insbesondere dem
Schutz von kulturell, historisch
und stadtebaulich
bedeutsamen Bauten, StralRen
und Platzen.

— Begrindung zu § 2

Mit den Festsetzungen der Gestaltungs-
satzung soll das in der Begriindung zu §1
dargestellte charakteristische Erschein-
ungsbild bewahrt und in Bereichen mit
stadtebaulichen Mangeln und /oder
Gestaltungsméngeln wieder hergestellt
werden.

Hierzu gehdrt, neben dem Schutz der
historischen Bausubstanz und der
ortsgerechten Gestaltung der offentlichen
Réaume, die stil- und mafistabsgerechte
Einbindung von Um- und Neubauten in
die gewachsene historische Struktur.

— Begrindung zu § 3

Jede von aul3en erkennbare Mal3hahme an
Gebauden oder Freiflachen wirkt sich auf
deren Umgebung aus und beeinflusst so
das zu schitzende Erscheinungsbild im
Geltungsbereich.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
wird gepruft, ob Art und Weise der
jeweiligen MalRnahme mit den Zielen der
Gestaltungssatzung tUbereinstimmen und
sich harmonisch in das historische
Erscheinungsbild einflgen.

Denkmaler unterliegen dartber hinaus den
besonderen Bestimmungen des Denkmal-
schutzes. Ziel der Denkmalpflege ist dabei
die Erhaltung signifikanter Denkmalschutz-
substanz. Stadtbildpflegerische Mal3-
nahmen erganzen dabei die denkmal-
pflegerischen Belange hinsichtlich der
Vermittlung von Alter und Bedeutung des
historischen Gesamtzusammenhangs des
Stadtkerns Otterberg.

Anmerkung : Im Anhang der Satzungen sind unter Hinweis auf § 10 DSchG RP ,Denkmalliste” die im Geltungsbereich

§ 3 Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung
bedurfen zusatzlich zu den in § 61
LBauO genannten genehmigungs-
bediirftigen Vorhaben (z.B. Errich-
tung bzw. Anderung baulicher
Anlagen) gem. § 88 Abs. 4 Nr. 1
LBauO einer Genehmigung durch die
untere Bauaufsichtsbehdorde:

die Errichtung und Anderung von
genehmigungsfreien Werbeanlagen
nach § 62 Abs. 1 Ziffer 8a LBauO
Solaranlagen auf oder an
Gebauden (§ 62 Abs. 1 Nr. 2 d
LBauO)

die Anderungen der duReren
Gestaltung
genehmigungsbedurftiger Anlagen
durch Anstrich, Verputz oder
Dacheindeckung (8 62 Abs. 2 Nr. 1
LBauO).

Bei der Durchfihrung von Sicherungs-
Pflege-, Instandsetzungsmaflnahmen
oder der Anpassung von zu Wohn-
zwecken genutzten Kulturdenkmalern an
die Erfordernisse zeitgemafien Wohnens
bleiben die Regelungen des rheinland-
pfalzischen Denkmalschutzgesetzes
durch die Bestimmungen der Satzungen
unberuhrt.

In Abhangigkeit von Art und Umfang
beabsichtigter Vorhaben und Malnah-
men an Kulturdenkmalern sind geman
813 DSchG RP eigenstandige denkmal-
rechtliche Genehmigungen erforderlich.
Gemal 8§ 24 (1 -5) DSchG RP sind,
soweit nichts anderes bestimmt, fir
dessen Durchfihrung die Denkmal-
schutzbehérden zustandig.

Genehmigungsbehérde ist die Untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Kaiserslautern. Die Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direk-
tion Landesdenkmalpflege, Schiller-
strale 44, 55116 Mainz ist als
Fachbehérde an den Verfahren zu
beteiligen.

der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung liegenden Kulturdenkméler nachrichtlich aufgefihrt.
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§ 4 Allgemeine

Anforderungen

(1) Baumafnahmen sind so aus-
zuftihren, dass sie die positiv
wirkenden Eigenarten des
Stadtbildes nicht in negativer
Weise verandern oder storen.

(2) Positiv wirkende Eigenarten
sind die Elemente, die die
typische historisch gewachsene
Grundrissstruktur (Stra3en-
raume und Platzraume, Stellung
der Gebaude) sowie die
Proportionen, die Dach-
landschaft und die Fassaden-
gestaltung der Gebaude zum
unverkennbaren Stadtbild der
Stadt Otterberg bilden.

— Begriindung zu § 4

Ein malRgebliches Ziel der Gestaltungs-
satzung ist der Schutz des stadtebaulichen
und stadthistorischen Gesamteindrucks.

Dieser entsteht aus dem ,Zusammenspiel*
einer Vielzahl pragender stadtebaulicher
Einzelelemente. Wird der Charakter eines
Einzelelementes geandert, wirkt sich dies
unmittelbar auf den Charakter des
~Zusammenspiels” und somit auf den
Gesamteindruck aus.

Deshalb muss bei der Planung und
Ausfiihrung von Baumafl3nahmen in
besonderem MalR3e darauf geachtet
werden, dass dieses sensible
Gleichgewicht nicht negativ gestort wird.

In den folgenden Festsetzungen werden
die maRRgeblichen Elemente detailliert
aufgefiihrt und dargestellt, wie sie im Sinne
der Gestaltungssatzung zu behandeln sind.

Gestaltungssatzung der Stadt Otterberg




§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 51 Fassadengliederung

(1) Die Fenster eines Gebaudes missen in
waagrechter Folge auf einer Héhe
liegen und missen pro Geschoss die
gleiche GréRe haben. Ausnahmen
hiervon bestehen bei der Anlage von
Schaufenstern, bei Erkern,
vorstehenden Zwerchh&ausern und
historisch bedingten Eigenarten.

(2) Bei traufstandigen Gebauden missen
die Fenster in vertikaler Folge achsial
Ubereinander stehen.

(3) Bei giebelstandigen Gebauden muss die
Fassadengliederung in vertikaler Folge
symmetrisch angelegt sein, wobei die
Senkrechte durch den Firstpunkt die
Mittelachse markiert.

(4) Tore und Tiren sind bezlglich Lage und

Form auf den Rhythmus der
Fassadengliederung abzustimmen.

—— Begriindung zu § 5.1

Eine Fassade wird entscheidend gepragt durch das Wechselspiel von Wandflachen und
Offnungen. Die Summe der Fassadengliederungen pragt wiederum entscheidend das
Stadtbild.

Traditionell iberwiegen in der Altstadt Otterbergs die Lochfassaden, mit einem deutlich
Uberwiegenden Wandanteil.

Tor und Turoéffnungen charakterisieren eine Fassade durch ihre Grof3e und Form in
besonderem Male.

Klar strukturierte Fassaden, bei denen die Fensterdffnungen tiberwiegend gleich grof3 sind
und in waagrechter und senkrechter Achse tbereinander stehen, geben dem Geb&ude ein
harmonisches Erscheinungsbild.

Bei giebelstédndigen Gebauden wird die Lage der Fenster des Giebeldreiecks symmetrisch auf
die Mittelachse des Giebels bezogen.

Historische Klappladen unterstiitzen die waagrechte Ausrichtung der Fassadengliederungen.

Historische Fassadenelemente, wie Erker, vorstehende Zwerchhauser, Gesimse etc. geben
dem Einzelgeb&aude einen individuellen Charakter, ohne stérend zu wirken.
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Fassadengliederung | Beispiele

Typische vertikale Fassadengliederung
bei traufsténdigen Geb&auden
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Typische vertikale Fassadengliederung bei
giebelstandigen Geb&auden
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Typische senkrechte und horizontale
Anordnung der Fensteréffnungen
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§ Anforderungen
an Fassaden

§ 5.2 Fassadenfarbe — Begriindung zu § 5.2
Fassadenfarben missen sich im Eine harmonische Abstimmung der
Hinblick auf ihre Helligkeitsstufe Fassadenfarben untereinander,
in das Farbspektrum der unterstitzt eine harmonische
umgebenden Nachbarbebauung Gesamterscheinung des Ortsbildes. Auf
einfligen. grelle Farben sollte verzichtet, reine

Farben auf gréReren Flachen stets
gebrochen werden. Eine farblich
angepasste Akzentuierung von
Fassadenelementen, wie Sockel, Tir-
und Fenstergewanden etc. gibt dem
Einzelgebaude einen typischen Charakter
und belebt auf ansprechende Art das
Gesamtbild.
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§ Anforderungen
an Fassaden

— Begrundung zu 8 5.3 — § 5.3 Fachwerk
Die historischen Fachwerkgebaude sind Bestehendes, sichtbares
Zeitzeugen der Baugeschichte und historisches Fachwerk darf
zahlen heute zu den Schmuckstiicken der nicht Uberdeckt werden.

Otterberger Innenstadt. Sie stehen haufig
unter Denkmalschutz.

Verputzte Fachwerkhauser sollten den
Eindruck von Steinh&usern vermitteln.
Sichtfachwerke waren hingegen als
solche geplant und deswegen
aufwendiger und reprasentativer
gestaltet. Solche noch vorhandene
Fachwerkfassaden dirfen nicht durch
Verputzen oder Verkleidung tiberdeckt
werden.

Gestaltungssatzung der Stadt Otterberg 13




§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.4 Balkone und Loggien

(1) Loggien und Balkone sind nur auf
den dem offentlichen Stra3en—
und Platzraum abgewandten
Seiten der Gebaude zulassig.

(2) Vorhandene historische Balkone
und Loggien, die zur
Architektursprache der
Entstehungszeit der Gebaude
gehdren, sind zu erhalten.

— Begriindung zu § 5.4

Loggien und Balkone sind fur das
historische StralRenbild der Otterberger
Innenstadt eher untypisch. Diese
Elemente wurden bei der mittelalterlichen
Fachwerkstruktur nicht verwendet.

Bei historischen Gebduden ab dem
19.Jhh. hingegen sind Loggien und
Balkone Teil der Architektursprache und
deshalb zu erhalten.
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Negativbeispiel: Mit Vollwarmedammung verlieren viele historische
Gebéude ihr typisches Gesicht. Quelle: http://www.swr.de/odysso

Negativbeispiel: Kahl sanierte Haushalfte in Eisenach
Quelle: http://www.faz.net

§ 5 Anforderungen

an Fassaden

§ 55 warmedammung

Auf den dem offentlichen
Stral3en- und Platzraum
zugewandten Fassaden sowie
den von dort sichtbaren sonstigen
Fassaden durfen nachtraglich
angebrachte Warmedammungen
keine plastisch wirksamen
Fassadengliederungen und
Schmuckelemente tberdecken
oder in ihrer plastischen Wirkung
wesentlich beeintrachtigen.
Bestehende historische
Naturstein-, Klinker- und
Fachwerkfassaden durfen durch
nachtréglich aufgebrachte
Warmedammung nicht Uberdeckt
werden.

— Begriindung zu § 5.5

Der aktuelle Entwicklungsstand der
Materialien und Techniken zur
energetischen Fassadendammung ist
noch nicht grundsatzlich vereinbar mit der
Bewahrung historischer und als
allgemeines Kulturgut zu erhaltender
Fassaden. Das nachtragliche Aufbringen
von Dammmaterialien verandert das
Erscheinungsbild eines Gebaudes
malf3geblich, sodass der
identitatsstiftende Charakter des
historischen Stadtbildes und damit ein
nicht zu unterschatzender sog. ,weicher
Standortfaktor” gefahrdet sind. Hinzu
kommt das Risiko, dass die durch die
Dammmalnahmen angestrebte
héchstmaogliche Luftdichtheit, zur
bauphysikalischen Gefahrdung der
Bausubstanz fuhrt.

Gestaltungssatzung der Stadt Otterberg
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§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.6 Fenster

(1) Zulassig sind nur Fensterformate in
hoch-rechteckiger Form (H6he gréRRer
Breite).

(2) Bei Fensteroffnungen die groRer als
1,20 gm sind, sind Unterteilungen der
Fenster vorzunehmen, die den
Proportionen und dem Baualter der Stehendens Fensterformat ................... zweifliigelig
Gesamtfassade entsprechen. Die
Unterteilungen kdnnen dabei durch
einzelne Flugel, Oberlichter (Kampfer)
oder Sprossen erfolgen.

(3) Bei Aufteilung der Fenster mit
Sprossen sind diese dem Baualter
entsprechend mit echten Sprossen,
scheibenteilend nach historischem
Vorbild oder einer optisch
gleichwertigen Ldsung vorzusehen.
Sprossenimitationen zwischen den
Glasscheiben sind nicht zulassig.

(4) Bedampfte Fensterscheiben bzw.
gefarbte Fensterscheiben und stark
spiegelnde Fensterscheiben sind
unzulassig.

Stehendens Fensterformat ...zweiflligelig mit Oberlicht

— Begriindung zu § 5.6

Fenster bilden das wichtigste
Gliederungselement einer Fassade. Die
GrolRe, das Format, die Anzahl und die
Anordnung der Offnungen, sowie ihre
Detailausbildung pragen den Charakter
eines Hauses und sind Zeitzeugen der
jeweiligen Bauepoche.

Die historischen Fassaden in Otterberg
zeigen fast ausschlieRlich stehende
Fensterformate (d.h. die Fensterhthe ist
gréRer als die Fensterbreite). Die
Fenstergliederungen unterscheiden sich
dabei je nach Bauepoche. Die
Unterteilungen der Fensterflachen
unterstitzten maf3geblich die
Rhythmisierung der jeweiligen Fassade.

Stehendens Fensterformat ............ Sprossenfenster

16 Gestaltungssatzung der Stadt Otterberg




Fenster | Beispiele
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§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.7 Turen und Tore — Begrundung zu 8 5.7

Bei Um- und Neubauten sind fur Taren und Tore der historischen

die Tor- und Taréffnungen Gebaude markieren nicht nur den Zugang

rechteckige Formate, die einen eines Gebaudes, sondern besitzen als

horizontalen Abschluss Schmuckelement des Hauses auch

aufweisen oder mit einem symbolische Eigenschaft als

Rundbogen, Stichbogen oder "Visitenkarte". Sie sind wohlproportioniert

Korbbogen abgeschlossen sind, in die Fassadengliederung eingebunden.

zulassig. Tiren und Tore von Um- und Neubauten
sollten sich ihrer historischen Umgebung
beziglich MaRstablichkeit, Proportionen,
Material- und Farbwahl anpassen.

Der Rundbogen (auch Kreisbogen): Der Stichbogen: Der Korbbogen:

Die Bogenlinie bildet einen kompletten Die Bogenlinie bildet keinen Die Bogenlinie bildet ein Kreissegment

180 Grad Halbkreis. kompletten 180 Grad Halbkreis, mit einem Krimmungsradius der
sondern ,nur* ein Kreissegment. kleiner ist als 180 Grad und der sich

im Bogenverlauf verandert.
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— Begriindung zu § 5.8

Die Fenster und Tiren der Gebaude
sind, bis auf wenige Ausnahmen, mit
Gewanden versehen. Einerseits bekom-
men die Gebaude hierdurch einen
personlichen Charakter, andererseits
entsteht so eine harmonische Vielfalt im
Stadtbild, die es zu erhalten und bei Um-
und Neubauten zu unterstiitzen gilt.

Art, Mal3 und Farbigkeit sollen sich
hierbei immer positiv in die
Fassadenstruktur einfligen.

Gewande pragen den Charakter eines Gebaudes und sorgen fur eine Belebung des Stadtbildes

§5

Anforderungen
an Fassaden

§ 5.8 Gewande

(1) An Fenstern, Tlren und Toren

)

sind Gewande in Naturstein zu
errichten oder in Putz und Farbe
abgesetzte Faschen (Umrahm-
ungen) auszufiihren. Die Breite
der Faschen muss dem ublichen
Mal der in Otterberg
vorhandenen Naturstein- bzw.
Holzgewande entsprechen.
Bestehende Natursteingewéande
von Fenster- und Tiréffnungen,
die durch Steinmetzarbeiten
profiliert oder verziert sind, sind
zu erhalten und bei Umbau oder
Wiedereinbau als solche
funktionsgerecht zu verwenden.

Gestaltungssatzung der Stadt Otterberg
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20 Gestaltungssatzung der Stadt Otterberg

§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.9 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im
Erdgeschoss zulassig. Lage und
Grole der Schaufenster ist auf
die Fassadengliederung
abzustimmen.

(2) Schaufenster sind wie Fenster
nur als hochrechteckige
Elemente (Hohe groRer Breite)
zulassig.

(3) Einzelne gleichgroRRe
Schaufenster kdnnen zu einer
Schaufensterfront addiert
werden, wobei die Aufteilung in
Einzelelemente in der Fassade
deutlich ablesbar sein muss.

(4) Die zwischen den einzelnen
Fenstern verbleibende Stiitze
muss mindestens die Breite
eines Fenstergewandes
aufweisen und muss sich in der
Tiefe von der Fensterscheibe
nach aufRen abheben.

— Begrundung zu § 5.9

Im Geschéftsbereich einer Altstadt sind
Erdgeschossschaufenster notwendig um
die Handelsnutzung aufrecht zu erhalten.

Bei verschiedenen Gebauden der
Otterberger Altstadt wurde durch den
Einbau grof3flachiger Schaufenster in den
Erdgeschossbereich (Ladenzone) das
urspringliche Erscheinungsbild der
Gesamtfassade nachhaltig negativ
verandert.

Besteht das Erdgeschoss lediglich noch
aus einer ungegliederten grof3en
Glasflache, so geht der architektonische
Bezug des Erdgeschosses zum
Gesamtgebaude verloren, das Gebaude
verliert seine optische Basis.
Zielsetzung muss es daher zukinftig
sein, das Erdgeschoss wieder zum
pragenden Bestandteil der
Gesamtfassade zu machen. Durch
Aufnahme der waagrechten und
senkrechten Gliederungselemente, durch
Anpassungen der Proportionen und
Auswahl von Material und Farbigkeit
sollen Beziige zu den Obergeschossen
hergestellt werden.

| v s o o
|
|

Lage und GroRe der Schaufenster ist auf die
Fassadengliederung abzustimmen




Positivbeispiele

Positivbeispiel

Negativbeispiele

-
-
-
-
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§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.10 Roliladen / Jalousien — Begriindung zu § 5.10
Rollladen bzw. Jalousien in Die traditionellen Holzklappladen sind,
aufgerolltem Zustand sowie neben ihrer Funktion als
Rollladen- bzw. Witterungsschutz, wichtige und
Jalousienkasten diirfen in der charakterisierende Gestaltungselemente
Eassade nicht sichtbar sein. im historischen Stadtbild. Rollladen und

Jalousien wirken hingegen wie
Fremdelemente, deren stérende Wirkung
auch durch Anpassung der Farbwabhl
nicht wesentlich gemindert werden kann.
Sollten sie dennoch Verwendung finden,
so sind sie so anzubringen, dass sie im
geschlossenen Zustand hinter der
Fassadenflache zurtickbleiben und die
Rollladenkasten im Fassadenbild nicht in
Erscheinung treten.

Positivbeispiel Positivbeispiel

Wenn Rollladen nicht vermeidbar sind, so
missen sie zumindest hinter der
Fassadenflache zuriickbleiben

Negativbeispiel

Sichtbare Rollladenkéasten sind mit Traditionellen Holzklappladen pragen das
historischen Fassaden nicht vereinbar historische Stadthild Otterbergs
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§ Anforderungen
an Fassaden

— Begrundung zu § 5.11 — § 5.11 markisen

Dauerhaft befestigte Markisen waren
beim Bau der historischen Geb&aude nicht
Ublich. Entsprechend schwierig ist eine
nachtréagliche Montage, ohne die
Fassadengliederung zu stéren oder
Fassadenelemente zu verdecken. Sollte
eine Markise bzw. Sonnenschutzanlage
dennoch unumganglich sein, ist ihre
Gestaltung dem Erscheinungsbild der
Fassade anzupassen. Eine Beschriftung
der Markisen muss den Vorschriften Uber
Werbeanlagen geniigen.

Markisen sind nur tber
Schaufenstern im Erdgeschoss
zulassig. Sie durfen Details der
Fassadengliederung nicht
Uberdecken. Die Lage und GréRRe
der Markisen ist auf die
Fassadengliederung
abzustimmen.

Positivbeispiele

Schlichte, farblich zurtickhaltende Vordacher und Markisen fligen sich harmonisch in die Gesamtansicht

Gestaltungssatzung der Stadt Otterberg 23




§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.12 materialien — Begriindung zu § 5.12

Die Baumaterialien eines Gebaudes
pragen entscheidend sein Erscheinungs-
bild. Da es friiher nur eine beschrankte
Auswahl an Materialien gab und aus
Grunden der Kosten und der Logistik fast
Uberwiegend natirliche, regionale
Materialien verwendet wurden,
entstanden unwillkirlich ausgewogene
Fassadenfolgen, von denen historische
Stadte, wie die Stadt Otterberg, heute in
ihrem Erscheinungsbild profitieren.

(1) Fassaden durfen nur als
Putzflachen, in Holzfachwerk mit
Putzfeldern und in Naturstein
(Sandstein) ausgebildet werden.
Vorhandene Gebaude aus der
Griunderzeit, die Fassadenteile
aus Backstein aufweisen, durfen
mit diesem Material erganzt
werden.

(2) Die Fassaden durfen nicht mit
Metall, poliertem oder
geschliffenem Werkstein,
glasierten Keramikplatten,
Mosaik, Glas- oder Kunststoffen
aller Art verkleidet werden. Die
Verwendung ahnlich wirkender
Anstriche ist nicht zulassig.

(3) Glasbausteine sind nicht zuléssig.

(4) Treppenstufen an Hauseingédngen
sind in Naturstein- oder
Betonwerksteinen herzustellen.

Dies sollten nicht durch untypische und /
oder kunstliche Materialien, wie sie die
vielfaltige Produktpalette industrieller
Fertigung anbietet, beeintrachtigt werden.
Auch bei Neubauten ist die Art (und
Farbe) der zu verwendenden
Baumaterialien so zu wéhlen, dass sich
die bauliche Anlage in die néhere
Umgebung einfiugt.

Positivbeispiele

Fachgerecht sanierte Fassadenfolge / Holzfachwerk mit Putzfelder
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Positivbeispiel

Negativbeispiele

Direktes Ubereinander einer Nachtraglich aufgebrachte
fachgerechten und einer Keramikfliesen sind untypische und
Unangepasste Farbgestaltung unsachgeméaRen Fassadensanierung stdren ein historisches Stadtbild

L J
’/
~ -
~ -
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§ 6 Anforderungen

an Déacher
§ 6.1 Dachformen — Begrindung zu § 6.1

(1) Erlaubt sind geneigte Dacher in Eine Dachlandschaft ist nicht nur aus der
Form von Satteldachern, Vogelperspektive in ihrer Vielfalt,
Walmdéchern, Kriippelwalm- Geschlossenheit und farblichen
dachern und Mansarddachern. Gestaltung erlebbar, sondern auch

(2) Pultdécher sind nur erlaubt, wenn innerhalb der Stadt entlang der Stral3en,
die Traufe parallel zum Wege und Platze.
offentlichen Raum verlauft.

(3) Flachdacher sind unzulassig. Die Dachlandschaft im Satzungsbereich

(4) Fur Baukérper, die aufgrund ihrer wird gepragt durch Satteldacher, Walm-
Funktion ein groRes Bauvolumen und Krippelwalmdéacher. Vereinzelt trifft
benétigen und deren Grundflache man auf Mansarddacher oder
deshalb ein MaR von mindestens Sonderformen. Vielfach sind die Dacher
25 m x 25 m Kantenlange bestlckt mit Gauben oder Zwerchgiebeln.
aufweist, sind ausnahmsweise Flachdacher und Pultdacher wirken in
auch Flachdacher zulassig. diesem Umfeld wie Fremdkdorper.

(5) Die Dachneigung des
Hauptdaches muss mindestens
38° betragen.

(6) Die Dachneigung von
Zwerchgiebeln und Sattel- oder
Walmdachgauben muss
mindestens 30° betragen.

Krippel-
Satteldach Walmdach Wal%%ach
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— Begrindung zu § 6.2

Bei den historischen Gebéauden
Otterbergs wurden rétlich / rostbraune
Tonziegel, manchmal auch in
Kombination mit Naturschiefer, zur
Dacheindeckung verwendet. Die mit den
Jahren entstandene Patina verleiht der
Dachlandschaft einen belebenden Reiz
und sollten méglichst lange erhalten
werden. Ortgang, First, Kehlen und
Dachaufbauten unterscheiden sich auch
bei historischen Gebauden aus
technischen Griinden von der Dachflache
haufig in Material und akzentuieren so
die jeweilige Dachform.

Rottone pragen die Otterberger Dachlandschaft

§ 6

§6.2
&)

1)

Anforderungen
an Dacher

Dacheindeckung

Dacher sind mit Dachziegeln
oder Dachsteinen in gelbroten,
roten, braunen bis hin zu
schwarzen Tonen mit matter
Oberflache einzudecken. Kupfer
und Zinkblech dirfen dabei fur
Ortgang, First, Kehlen und
Dachaufbauten ergéanzend
benutzt werden.

Bei Neueindeckung oder
Reparatur bestehender Dacher
ist das gleiche Material zu
verwenden.

Harmonisches Farbenspiel

einer historische Dacheindeckung mit Tonziegeln

Harmonisches Farbenspiel

einer historische Dacheindeckung mit Tonziegeln

Technische bedingte Schieferbdnder an Ortgang, First, Kehlen und Dachaufbauten akzentuieren die jeweilige Dachform.
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§ 6

§6.3

1)

@)

®)

4)

Anforderungen
an Dacher

Dachaufbauten, Dachfenster

Dachaufbauten sind nur als
Dachgauben- und Zwerchgiebel
zulassig.

Dachgauben dirfen nicht gré3er sein
als durch die Hohe und Breite der
Fenster bedingt ist. Die Fenster miissen
quadratisches bis stehend-rechteckiges
Format aufweisen. Die Addition von
zwei gleich groRen Fenstern mit
stehend-rechteckigem Format innerhalb
einer Dachgaube ist zulassig. Die Breite
der Fenster bzw. der Einzelfenster in
den Gauben darf die Breite der Fenster
in der Fassade nicht Uberschreiten.

Die Lage der Dachgauben ist auf den
Rhythmus der Fensterflachen in der
Fassade auszurichten.

Die Summe der Dachgauben in der
Breite darf 1/2 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

®)

(6)

@)

®)

Die Dachgauben sind mit Satteldachern
oder abgewalmten Satteldachern zu
versehen oder als Schleppgauben
auszubilden

Der First der Gauben muss mindestens
0,3 m unterhalb der Firstlinie des
Hauptdaches liegen.

Die Breite von Zwerchgiebeln darf
hdchstens 1/3 der Gebaudelange des
Daches betragen. Die Firsthéhe des
Zwerchgiebels muss mindestens 0,3 m
unterhalb der Firstlinie des Hauptdaches
liegen.

Liegende Dachfenster und
Dachflachenausschnitte (Dachloggien)
sind nur zuldssig, wenn sie vom
offentlichen Straf3en- und Freiraum nicht
sichtbar sind.

— Begriindung zu § 6.3

Die Belichtung von Dachgeschossen erfolgte bei der historischen Bauweise lediglich Giber Gauben mit
stehenden Fenstern. Liegenden Dachflachenfenster und Dacheinschnitte kannte man nicht. Die in
heutiger Zeit im Rahmen des Ausbaus von Dachgeschossen beliebten Dachflacheneinschnitte z.B. als
Loggien oder Dachbalkone sind somit untypisch und wirken stérend auf die Dachlandschaft der
historisch gepragten Altstadt Otterbergs. Deshalb sind solche Elemente nur auf von der StralRe
abgewandten Seiten zulassig.

Die Anzahl, GréRe und Gestaltung der historischen Dachgauben- und Zwerchgiebel wurden bei deren
Errichtung sehr sorgsam auf die Fassadengliederung und die Dachform — und Proportion des
jeweiligen Gebaudes abgestimmt. Diese Prinzipien gilt es auch weiterhin bei Sanierungs-,
Modernisierungs- und Umnutzungsmafinahmen an den dem Strallenraum zugewandten Seiten, zu
berlicksichtigen. Neubauten haben sich dementsprechend riicksichtsvoll in ihre historische Umgebung
einzugliedern.
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Die Lage der Gauben muss auf
die Gliederung der Fassade
abgestimmt werden. Sie sollen,
mussen aber nicht achsial tber
den darunter liegenden
Fensterdffnungen liegen. Eine
symmetrische Anlage der
Gauben hat, wie in der Skizze
dargestellt, die gleiche Wirkung.

Schleppgaube

Satteldachgaube

Dachflacheneinschnitte sind untypisch und
wirken storend auf die historische
Dachlandschaft. Deshalb sind solche
Elemente nur auf von der Stral3e
abgewandten Seiten zulassig.
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§ 6 Anforderungen

an Déacher
§ 6.4 solarkollektoren und — Begrindung zu 8§ 6.4

Photovoltaikanlagen

(1) Bei Gebauden, die traufstandig Die Gewinnung alternativer Energien ist
zu offentlichen Straf3en und grundsatzlich winschenswert, jedoch
Platzen stehen, sind sind die aktuell zur Verfiigung stehenden
Sonnenkollektoren und Techniken und Materialien optisch nicht
Photovoltaikanlagen auf mit dem historischen Erscheinungsbild
Dachflachen, die von diesen der Stadt Otterberg vereinbar. Aus
StrafRen und Platzen aus diesem Grund ist es notwendig fur das
sichtbar sind, unzulassig. Anbringen von Solarkollektoren und

(2) Bei giebelstandigen Gebauden Photovoltaikanlagen Regelungen zu
sind die vorgenannten Anlagen treffen.

zur Nutzung der Solarenergie
zuléssig, sofern sie einen
Abstand von mindestens 3,0 m
zum an offentlichen Straf3en und
Platzen liegenden Ortgang
einhalten, mit der gleichen
Neigung wie das Dach
ausgefihrt werden und mit max.
30 cm Abstand zur Dachflache
errichtet werden.

(3) Bei der Errichtung von
Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind die
allgemeinen Anforderungen des
§ 4 dieser Satzung einzuhalten.

Negativbeispiel

Foto: BMU / Bernd Muiller
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— Begrindung zu § 7

Antennen oder Parabolspiegel wirken an
historischen Gebauden grundsétzlich als
storende Fremdkdrper. Sind sie aus
technischen Griinden nicht zu
vermeiden, so sollte diese
Beeintrachtigung des Ortsbilds
zumindest durch Positionierung und
Gestaltung weitestgehend gemindert
werden.

8

1)

@)

®)

Anforderungen
an Antennenanlagen

Fernseh- und Rundfunkantennen
sind unter der Dachhaut
unterzubringen.

Ist dies nicht méglich, sind
Antennen oder Parabolspiegel
(Satellitenschiisseln) so
anzuordnen, dass sie von den
offentlichen Straf3en- und
Platzraumen aus nicht sichtbar
sind.

Ist dies aus empfangstechnischen
Grinden nicht méglich, ist pro
Gebéaude nur eine Antennen-/
Parabolspiegelanlage zulassig.
Parabolspiegel sind farblich an die
Umgebung anzupassen,
Beschriftungen oder Werbelogos
sind nicht zulassig.

Negativbeispiele

Antennen oder Parabolspiegel wirken an historischen Geb&duden grundsatzlich als stérende Fremdkérper.
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§ 8 Anforderungen
an Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen durfen nur in Form Beschriftungen sind in folgenden Ausfuhrungen

von Beschriftungen an der moglich:

Hauswand oder als Ausleger

angebracht werden. An als auf die Hauswand gemaltes Schriftband in
Einfriedungen, Tiiren und Toren Einzelbuchstabenschrift

sind Werbeanlagen nicht gestattet. (Schrifthhe max. 0,5 m),

(2) Je Betrieb ist an jeder als auf die Hauswand aufgesetzte Schrift aus
Gebaudefront je 10 Meter nur eine Einzelbuchstaben (Schrifthdhe max. 0,5 m). Die
Werbeanlage zulassig. Eine einzelnen Buchstaben durfen hinterleuchtet
Kombination von Beschriftung an sein, der Abstand zur Wand darf max. 0,08 m
der Wand und Ausleger ist zulassig. betragen.

(3) Werbeanlagen dirfen nur bis als Metallflache (GréBe max. 0,5 gm) mit
Oberkante der Fensterbriistung des ausgestanzter Schrift, die hinterleuchtet sein
ersten Obergeschosses angebracht darf. Der Abstand zur Wand darf max. 0,08 m
werden. betragen.

(4) Beschriftungen missen sich in
Form, GrofR3e und Farbe dem
Bauwerk unterordnen.

Nicht zulassig sind selbstleuchtende Schriften,
Leuchtkasten, leuchtende Kastenbuchstaben,
Laufschriften oder in Intervallen leuchtende

Die Gesamtschriftlange darf 50 % S

der Fassadenbreite nicht
Uberschreiten und ist auf die
Proportionen des Hauses
abzustimmen.

Senkrechte Schriften sind nur als
auf die Hauswand aufgemalte
Schriften zulassig, wenn sie den
Charakter der Fassade nicht storen.
Bei Fachwerkhéausern sind solche
Schriften ausgeschlossen.

(5) Ausleger durfen nicht weiter als 1,50 m in den
offentlichen Verkehrsraum ragen und sind so
anzubringen, dass die 6ffentliche Sicherheit
nicht gefahrdet wird. Sie kdbnnen auch oberhalb
der Bristung des 1. Obergeschosses
angebracht werden. Die Ausleger dirfen ein
Mafl3 von 0,5 gm nicht Gberschreiten.
Ausnahmsweise kdnnen selbstleuchtende
Ausleger zugelassen werden, sofern andere
Rechtsvorschriften dies fordern (z.B. bei
Apotheken).

(6) Das dauerhafte Bekleben von Schaufenstern
oder Fenstern ist bis zu einer Gréf3e von max.
10% der Fensterflache zulassig.

— Begrindung zu § 8

In historischen Altstadten drangen sich, entsprechend der funktionalen Aufgabe dieser stadtischen
Kernbereiche, Laden und Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe. Die damit verbundene
Anhaufung von Werbetafeln und Lichtreklamen steht meist im Gegensatz zum Erscheinungsbild der
historischen Gebéaude.

Gemal § 52 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz ist eine stérende Haufung von Werbeanlagen
unzuldssig. Den Begriff ,stérend” gilt es dabei auf das jeweilige Baugebiet bzw. bebaute Gebiet
herunter zu brechen. Als ,werbungssensible” Bereiche sind historische Altstadte einzustufen. Hier
muss in besonderem Mal3e sichergestellt werden, dass Art, Gestalt und Grofl3e von Werbeanlagen die
gestalterischen Werte einer Fassade und des Ortsbildes nicht mindern. Auf eine aufdringliche
Farbgebung, unangepasste Gré3e und Materialwahl sowie eine unangemessene Haufung von
Werbetragern sollte zukinftig im Satzungsgebiet verzichtet werden.
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Positivbeispiele

Ansprechend gestaltetet Ausleger und dezente Beschriftung in Harmonie mit den Fassaden

Beispiel:
Fassadenlange 9 m
max. Lange der Werbeanlage: 4,5 m

| max. 1,50 m |

Ausleger diirfen nicht weiter
als 1,50 m in den o&ffentlichen
Verkehrsraum ragen

Negativbeispiele

Uberdimensionierte Beschriftungen, schreiende Farben und eine unkoordinierte Vielzahl der Werbeanlagen wirken negativ
sowohl auf die Einzelfassade als auch auf das gesamte Stadtbild
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§9

1)

@)

©)

4)

Anforderungen
an Einfriedungen

Einfriedungen, die von
offentlichen StraRen und Platzen
aus sichtbar sind, sind nur als
Natursteinmauern, mit Naturstein
verkleidete Mauern oder
verputzte Mauern zuldssig. Als
Natursteine sind nur ortstypische
Materialien zulassig.

Mauern kénnen mit Zaunen aus
Holz oder Stahl nach oben
erganzt werden.

Bestehende Mauern mit
Hofeinfahrten sind zu erhalten,
bzw. bei Renovierung in gleicher
GroélRe und Form wieder zu
errichten.

Bestehende historische
Torbégen und Torgewéande, die
von offentlichen Strafen und
Platzen aus sichtbar sind, sind in
Form und Art zu erhalten.

Positivbeispiele
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— Begriindung zu § 9

Aufgrund der dichten Bebauung trifft man
im Satzungsgebiet nur selten auf
historische Einfriedungen. Diese tragen
zur Individualitéat des Stadtbildes bei und
sind deshalb zu erhalten.
Neuerrichtungen haben sich, soweit vom
offentlichen Raum aus sichtbar, in
Material, Form und Farbe ihrer
Umgebung anzupassen.




§ 10 Reduzierung der im

8 8 LBauO vorgeschrie-
benen Masse
(Abstandsflachen)

Abstandsflachen kénnen im
Einzelfall gemaR § 88 Abs. 1 Nr.
4 LBauO auch bei
mehrgeschossiger Bauweise
auf das Mal reduziert werden,
das sich aus dem Malf der
frher vorhandenen
Abstandsflache oder aus den

in der Nachbarschaft Giblichen
Abstandsflachen ergibt.

Begrindung zu 8§ 10

Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO kénnen
die Gemeinden zur Wahrung der
baugeschichtlichen Bedeutung oder der
sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines
Ortsteils durch Satzung Vorschriften
erlassen, Uber geringere oder grol3ere
Abstandsflachen als die in § 8 Abs. 6
vorgeschriebenen Malle.

Die besondere Dichte in einzelnen Teilen
des Satzungsgebietes ist durch die
historische Entstehungsgeschichte
begrindet.

In der Mitte Otterbergs besteht historisch bedingt

eine besonders hohe stadtebauliche Dichte

Gestaltungssatzung der Stadt Otterberg
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§ 11 Ausnahmen, Reduzierungen, Befreiungen und Abweichun gen

(1) Fur Abweichungen gilt § 69 LBauO sinngemalf.

(2) Abweichungen gem. § 69 LBauO kdnnen nur erteilt werden, wenn
es sich um untergeordnete Fassaden- oder Gebdudeteile handelt, die nicht vom
offentlichen Raum aus sichtbar sind
dies bauzeitlich begriindet werden kann und durch diese Abweichungen der
historische Charakter, die kunstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung
des Gebaudes, der StraRen- bzw. Platzbilder und das Stadtkerngefiige nicht
beeintrachtigt werden.

§ 12 Anforderungen an die Genehmigungsunterlagen

(1) Bei allen genehmigungsbedurftigen Vorhaben nach § 61 LBauO und allen anderen
Anlagen, die in den Geltungsbereich dieser Satzung fallen, sind zur Genehmigung
Unterlagen erforderlich, aus denen hervorgeht, ob das Vorhaben den Vorschriften dieser
Satzung entspricht.

(2) Insbesondere ist das Einfigen des Vorhabens in die Umgebung durch entsprechende
Unterlagen (z.B. Darstellung des Bestandes und der Umgebung durch Fotos oder
Fassadenansichten mit StraRenbezug) nachzuweisen.

(3) In der Baubeschreibung missen eindeutige Hinweise auf verwendete Materialien und
Farbangaben enthalten sein. Auf Verlangen sind Muster des AuRenputzes, des
Anstriches und sonstiger Gestaltungsdetails vor Ausfiihrung am Objekt anzubringen. Die
betreffenden Arbeiten dirfen erst dann ausgefihrt werden, wenn tber deren Ausfiihrung
entschieden wurde.

(4) Fur alle Werbeanlagen sind die erforderlichen Unterlagen durch eine Fassadenzeichnung
mit allen eingetragenen Werbeanlagen, also auch den vorhandenen, und durch Fotos der
Fassade und der Umgebung zu erganzen. Ebenso sind das vorgesehene Material, die
Art der Ausfuihrung und die vorgesehenen Farben darzustellen und zu beschreiben.

§ 13 Ordnungswidrigkeiten

(1) Gemal § 88 LBauO in Verbindung mit § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung handelt
ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig im Bereich dieser Satzung bei der
Errichtung, Verénderung und bei der Pflege und Unterhaltung von baulichen
Anlagen und Werbeanlagen gegen die Bestimmungen dieser Satzung verst63t oder
ohne entsprechende Genehmigung mit der Errichtung, Veréanderung,
Instandsetzung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen beginnt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000,00 € geahndet
werden, soweit der Tatbestand nicht schon auf Grund anderer gesetzlicher
Bestimmungen (z.B. LBauO) zu ahnden ist. Das Bundesgesetz tiber
Ordnungswidrigkeiten vom 19. Februar 1987 findet Anwendung.
Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 dieses Gesetzes ist die
Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg.
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§ 14 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem auf ihre 6ffentliche Be  kanntmachung folgenden Tag in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 05.03.200 2 auf3er Kraft.

Otterberg, den 26.September 2014

Martin Muller
Stadtbirgermeister
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Erhaltungssatzung der Stadt Otterberg

gemaR § 172 Abs.3 Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Altstadt Otterberg | Luftbild | mit Darstellun g des Geltungsbereichs der Erhaltungssatzung
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§2

40 Erhaltungssatzung der Stadt Otterberg

Raumlicher
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den
historisch gewachsenen
Kernbereich der Stadt Otterberg
und umfasst im Wesentlichen
die Bebauung der folgenden
StralRenziige: HauptstralRe 30
bis 105a, Kirchstralle,
Wallonenstralie, Klosterstralle,
Gerberstral3e, Muhlstralie,
Lauerstral3e sowie den
Ostlichen Bereich der
FabrikstraBe und die westliche
an die Wallonenstral3e
angrenzenden Grundstiicke (mit
den Hausnummern 2 bis 8) .

Erhaltungsgrtinde,
sachlicher
Geltungsbereich

(1) Die Ausweisung des in § 1
beschriebenen Bereichs der
Erhaltungssatzung erfolgt
gemal § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des
Gebiets aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt. Das
heil3t, dass sie auf bauliche
Anderungen innerhalb von
Gebdauden, die das aulzere
Erscheinungsbild nicht
verandern keine Anwendung
findet.

(2) Die Satzung gilt
unbeschadet bestehender
Bebauungsplane,
Gestaltungssatzungen und der
Genehmigungspflicht baulicher
Anlagen nach der
Landesbauordnung fiir das Land
Rheinland-Pfalz.

Begriindung zu § 1

Der raumliche Geltungsbereich entspricht
dem Geltungsbereich der Gestaltungs-
satzung . Er umfasst den historischen
Stadtkern Otterbergs, der fir das
stadtebauliche Erscheinungsbild pragend
ist.

Begrindung zu § 2

Die Satzung soll der Erhaltung des
Ortsbilds und der strukturellen Gestalt des
historischen Altstadtkerns von Otterberg
dienen. Sie findet keine Anwendung auf
bauliche Anderungen innerhalb von
Gebéauden, die das aulzere
Erscheinungsbild nicht verandern.




§ 3 Genehmigungstatbestande

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedarf die Errichtung, der Riickbau, die Anderung
oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der Genehmigung.

(2) Der Genehmigungsvorbehalt gemaf Abs. 1 erfasst auch diejenigen Vorhaben, die keiner
bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bedirfen bzw. Vorhaben, fiir die ein
Freistellungsverfahren gemaR § 67 LBauO zur Anwendung kommt.

(3) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungsanderung darf nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder
sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung
ist.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt des gemaf § 1 geschiitzten Altstadtkerns von Otterberg durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

(4) Bei der Durchfiihrung von Sicherungs-, Pflege-, InstandsetzungsmafRnahmen oder der
Anpassung von zu Wohnzwecken genutzten Kulturdenkmalern an die Erfordernisse
zeitgemaRen Wohnens bleiben die Regelungen des rheinland-pfalzischen
Denkmalschutzgesetzes durch die Bestimmungen der Satzungen unberihrt. In
Abhangigkeit von Art und Umfang beabsichtigter Vorhaben und Mal3nahmen an
Kulturdenkmaélern sind gemafy 813 DSchG RP eigenstéandige denkmalrechtliche
Genehmigungen erforderlich.

§ 4 Zustandigkeiten, Verfahren

Die Genehmigung wird gemaR 8§ 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch die Stadt Otterberg erteilt.
Der Antrag auf Genehmigung ist schriftlich in zweifacher Ausfertigung bei der Stadt Otterberg
einzureichen.

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung
erforderlich, wird die Genehmigung durch die Kreisverwaltung Kaiserslautern als
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Otterberg erteilt. In diesem Fall
umfasst die baurechtliche Genehmigung bzw. Zustimmung nach sonstigen Vorschriften auch
die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Fur eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung sind gemaf § 24 (1 -5) DSchG RP, soweit
nichts anderes bestimmt, fur deren Durchfiihrung die Denkmalschutzbehdrden zustandig.
Genehmigungsbehdrde ist, soweit nichts anderes bestimmt, die Untere Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Kaiserslautern. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege, Schillerstra3e 44, 55116 Mainz ist als Fachbehérde
an den Verfahren zu beteiligen.

Anmerkung : Im Anhang der Satzungen sind unter Hinweis auf § 10 DSchG RP ,Denkmalliste” die im Geltungsbereich
der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung liegenden Kulturdenkmaéler nachrichtlich aufgefiihrt.
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§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch Satzung bezeichneten Gebiet ohne die
nach dieser Satzung erforderliche Genehmigung riickbaut oder &ndert, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Die Ordnungswidrigkeit

kann gemanR § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRRe bis zu 25.000,- € geahndet
werden.

§ 6 Inkrafttreten, AulR3erkrafttreten

(1) Mit der Bekanntmachung tritt diese Satzung in Kraft.

(2) Mit Wegfall des Erhaltungszwecks ist die Satzung aufzuheben.

Otterberg, den 26. September 2014

Martin Mller
Stadtbirgermeister

42 Erhaltungssatzung der Stadt Otterberg




ANHANG

Nachrichtliche Darstellung / Auffiihrung der im Geltungsbereich liegenden Denkmaler gem. der, durch
die Kreisverwaltung Kaiserslautern aktualisierten, Denkmalliste der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz.

Simultanpfarrkirche KirchstralRe 2 HauptstraRe 35 HauptstralRe 7,
Maria Himmelfahrt KirchstraRe 11 HauptstralRe 44 Portalrahmung
. KirchstraRe 12 HauptstralRe 47 HauptstraRe 82,
Stadtbefestigung KirchstraRe 15 HauptstralRe 54 Inschrifttafel
Gerberstrale 2, Kirchstralle 26 HauptstralRe 59, Hauptstrale 85
Giebel d KirchstraRe 28 incl. Scheune und
iebelwan Nebengebaude HauptstraRe 95
Portal gegentiber KlosterstralRe 17, HauptstralRe 96
Gerberstrale 2 Kapitelsaal Hauptstrale 61 Hauptstrae 98
MiihlstraRe 11 Hauptstra3e 68 HauptstraRe 101

Mihlstral3e 12

HauptstraRe 105/105a

Anhang zur Gestaltungs- und Erhaltungssatzung der Stadt Otterberg
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