
Gutachterausschuss für Grundstückswerte für den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Zonaler Anfangswert der Zone 7027 99,95 €/m²

Aufzonungsvorteil

Art und Maß der baulichen Nutzung 208 0 % 0,00 €/m²

Erschließungs- und Ausbaubeitragsvorteil

Bodenwerterhöhung durch eingesparte rentierliche 

Erschließungs- und Ausbaubeiträge209
0 % 0,00 €/m²

Allgemeiner Erschließungsvorteil

Quartierverbesserung durch Ausbau von Straßen und/oder Gehwege 3 % 3,00 €/m²

Allgemeiner Sanierungsvorteil und Lagevorteil 

Verbesserung der Wohn- und Geschäftslage, Attraktivierung des 

Geschäftszentrums, Modernisierung, Instandsetzung, Neubebauung, 

Steuervorteile sowie Initialwirkung der Sanierungsmaßnahmen 210

1 % 1,00 €/m²

Vorläufiger zonaler Endwert aus dem Komponentenverfahren Summe 4 % 103,95 €/m²

Ableitung des zonalen Endwerts aus den Einzelergebnissen211

Vorläufiger zonaler Endwert aus dem „Modell Niedersachsen“ Gewicht: 7 103,45 €/m²

Vorläufiger zonaler Endwert aus der Komponentenmethode Gewicht: 3 103,95 €/m²

Vorläufiger zonaler Endwert aus Vergleichspreise von Teilentlassung und 
Ablöseverträge

Gewicht: 0 0,00 €/m²

zonaler Endwert:
gewogenes 
Mittel

103,60 €/m²

208 Sanierungsbedingt wurde kein Bebauungsplan aufgestellt. Auch lassen sich aus der Umgebungsbebauung keine sanierungsbe-

dingten werterhöhenden Änderungen in der Art oder dem Maß der baulichen Nutzung herleiten.

209 Durch die Einführung der wiederkehrenden Beiträge für den Ausbau von Verkehrsanlagen ergibt sich keine Bodenwerterhöhung 

durch eingesparte rentierliche Ausbaubeiträge

210 Der allgemeine Sanierungsvorteil sowie die (klassischen) Lagevorteile werden aufgrund der zuvor beschriebenen Umstände in 

freier Schätzung ermittelt.

211 ohne Berücksichtigung der Auswirkungen der belastenden und herrschenden Rechte
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Zonaler Anfangswert der Zone 7028 86,84 €/m²

Aufzonungsvorteil

Art und Maß der baulichen Nutzung 212 0 % 0,00 €/m²

Erschließungs- und Ausbaubeitragsvorteil

Bodenwerterhöhung durch eingesparte rentierliche 

Erschließungs- und Ausbaubeiträge213
0 % 0,00 €/m²

Allgemeiner Erschließungsvorteil

Quartierverbesserung durch Ausbau von Straßen und/oder Gehwege 3 % 2,61 €/m²

Allgemeiner Sanierungsvorteil und Lagevorteil

Verbesserung der Wohn- und Geschäftslage, Attraktivierung des 

Geschäftszentrums, Modernisierung, Instandsetzung, Neubebauung, 

Steuervorteile sowie Initialwirkung der Sanierungsmaßnahmen 214

2 % 1,74 €/m²

Vorläufiger zonaler Endwert aus dem Komponentenverfahren Summe 5 % 91,18 €/m²

Ableitung des zonalen Endwerts aus den Einzelergebnissen215

Vorläufiger zonaler Endwert aus dem „Modell Niedersachsen“ Gewicht: 7 90,96 €/m²

Vorläufiger zonaler Endwert aus der Komponentenmethode Gewicht: 3 91,18 €/m²

Vorläufiger zonaler Endwert aus Vergleichspreise von Teilentlassung und 
Ablöseverträge

Gewicht: 0 0,00 €/m²

zonaler Endwert:
gewogenes 
Mittel

91,03 €/m²

212 Sanierungsbedingt wurde kein Bebauungsplan aufgestellt. Auch lassen sich aus der Umgebungsbebauung keine sanierungsbe-

dingten werterhöhenden Änderungen in der Art oder dem Maß der baulichen Nutzung herleiten.

213 Durch die Einführung der wiederkehrenden Beiträge für den Ausbau von Verkehrsanlagen ergibt sich keine Bodenwerterhöhung 

durch eingesparte rentierliche Ausbaubeiträge

214 Der allgemeine Sanierungsvorteil sowie die (klassischen) Lagevorteile werden aufgrund der zuvor beschriebenen Umstände in 

freier Schätzung ermittelt.

215 ohne Berücksichtigung der Auswirkungen der belastenden und herrschenden Rechte
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* wurde in der Sitzung am 12.05.2011 geändert in Landkreis Kaiserslautern

Abbildung 1: Beschluss des Gutachterausschusses vom 12.05.2011
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Abbildung 2: Kartenbeilage der Sanierungssatzung (ohne Maßstab)

Sanierungsgebiet



Gutachterausschuss für Grundstückswerte für den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Abbildung 3: 1. Änderung der Sanierungssatzung
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Abbildung 4: Bodenrichtwertkarte (Stand 01.01.2010)
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Abbildung 5: Anpassung der Bodenrichtwertzonen in der Bergstraße
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Abbildung 6: Anpassung der Bodenrichtwertzonen in der Sängergasse
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Abbildung 7: Anfangs- und Endwerte nach § 154 Abs.2 BauGB (Wertermittlungsstichtag 12.05.2011)
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