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Ortsgemeinde Otterbach Forderprogramm
ISEK / Sanierung — Vorbereitende Untersuchungen Landliche Zentren - Kleinere Stadte und Gemeinden

A. EINLEITUNG | PLANUNGSANLASS

Die Ortsgemeinde Otterbach und die Stadt Otterberg wurden am 16. 09 2016 im Rahmen
eines Kooperationsverbundes in das Stadtebauférderprogramm ,Landliche Zentren — Kleinere
Stadte und Gemeinden® aufgenommen. Wesentliches Ziel des Férderprogramms ist es, die
Gemeinden des Verbundes durch Attraktivitatssteigerung von Gestalt und Funktion ihrer
Ortskerne in ihrer zentral6rtlichen Funktion zu starken.

Generelle Voraussetzung fir die weitere Férderung von stadtebaulichen MaRnahmen ist die
Erarbeitung des Uberértlichen Entwicklungskonzeptes (Kooperationsstrategie) fiur den
Kooperationsverbund sowie die Erstellung jeweils eines integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK) fur die Ortsinnenbereiche der Gemeinden. Auf der Grundlage
dieser ISEKs erfolgt dann im weiteren Verfahren die konkrete Abgrenzung der férderwirdigen
Bereiche.

Entsprechend dieser Vorgaben erstellten die Ortsgemeinde Otterbach und die Stadt Otterberg
als Basis ihres Kooperationsverbundes zunachst gemeinsam eine Uberdrtliche
Entwicklungsstrategie, welcher die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (Standort Trier) im
Einvernehmen mit dem Ministerium des Innern flr Sport und Infrastruktur zustimmte. Auf Basis
dieser Uberdrtlichen Entwicklungsstrategie erfolgte dann die Erarbeitung der integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepte, welche die Gemeinden jeweils eigenverantwortlich
durchfuhrten.

" ISEK / SanVU |
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Fordervoraussetzungen: Uibergeordnete Entwicklungsstrategie und jeweils ein ISEK fur das jeweilige Férdergebiet
Otterberg und Otterbach.

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept fir den dstlichen Innenbereich Otterbachs
wurde nach Abstimmung mit dem Férdergeber vom Stadtrat als rahmengebende, informelle
Planungsgrundlage beschlossen. Die hier vorliegenden Untersuchungen dienten einerseits als
Grundlage dieses ISEKs und andererseits als sog. "Vorbereitende Untersuchungen" im Sinne
des §141 BauGB zur Abgrenzung eines Sanierungsgebietes.
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Landliche Zentren - Kleinere Stadte und Gemeinden ISEK / Sanierung — Vorbereitende Untersuchungen

1 Vorgehensweise zur Erstellung des ISEKs und zur Abgrenzung eines
Sanierungsgebiets

Bedeutung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte (ISEK) gehéren zur Rubrik der "informellen
Planungen". Dies bedeutet, dass das vorliegende integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept keine verbindliche Rechtsgrundlage darstellt, also keinen
Satzungsstatus erreichen kann. Vielmehr bindet sich die Gemeinde durch einen
entsprechenden Ratsbeschluss freiwillig an die Zielaussagen des ISEKs und erkennt dieses
als Rahmen bzw. Grundlage fiir die weiterfihrenden Planungen an.

Zu den Aufgaben des |ISEKs gehoren, neben der Benennung konkreter
Handlungsanweisungen und Maflinahmen, das Aufzeigen langfristiger (auch visionarer)
Perspektiven fir die Gemeindeentwicklung. Das ISEK ist mit all seinen Aussagen auf
Fortschreibung angelegt und sollte den laufenden Entwicklungen in regelmafigen Abstanden
angepasst werden.

Bedeutung der Vorbereitenden Untersuchungen und der Abgrenzung eines
Sanierungsgebiets

Gemal § 140 BauGB gehoren die Vorbereitenden Untersuchungen und die Abgrenzung eines
Sanierungsgebiets zu den Aufgaben der Gemeinde, die sie bei der Vorbereitung einer
stadtebaulichen Sanierungsmaflnahme i.S.d. § 136 Abs. 2 BauGB durchzufihren hat.

Vorgehensweise

Zur Erstellung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wurden stadtebauliche
Untersuchungen durchgefuhrt, die den zur Abgrenzung eines Fordergebiets i.S.d. § 142
BauGB notwendigen sogenannten "Vorbereitenden Untersuchungen" (VU) gemafR® § 141
BauGB entsprechen. Gleiches gilt fir die Beteiligungen gem. § 137 BauGB und § 139 BauGB.
Dieser Tatbestand ermoglicht es, wie vorliegend geschehen, die Dokumentation der
Vorbereitenden Untersuchungen beider Verfahren zu verkntiipfen.

Der Projektablauf von der Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen, Uber die
Erarbeitung des ISEKs bis zur Abgrenzung eines Sanierungsgebiets gliedert sich in die
nachfolgenden Arbeitsschritte:

Stadtebauliche Bestandsaufnahme und -analyse mit Bewertung

Die Erfassung und Analyse des Bestandes erfolgt in den Bereichen Gebaudenutzung,
Baustruktur, Gebaudezustand, Denkmaler, Mobilitat / Verkehr und Parken, o6ffentliche und
private Freiflachen, Stral’en und Platze.

Die Bestandsanalyse soll einerseits Ansatzpunkte fur die Definiton von
Handlungsschwerpunkten und Entwicklungspotentialen im Sinne des ISEKs bieten und
andererseits entsprechend §141 BauGB hinreichende Grundlagen liefern zur Beurteilung der
Notwendigkeit einer Ortskernsanierung. Die anschlieRende Bewertung muss Aufschluss
daruber geben, ob und inwieweit innerhalb des Untersuchungsraumes stadtebauliche
Missstande gem. § 136 BauGB vorliegen, die zu einer Anerkennung als Sanierungsgebiet
notwendig sind.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 5 von 63



Ortsgemeinde Otterbach Forderprogramm
ISEK / Sanierung — Vorbereitende Untersuchungen Landliche Zentren - Kleinere Stadte und Gemeinden

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Parallel zur Auswertung der vor Ort erhobenen Grundlagen und weiteren fachlichen
Untersuchungen und Planungen wird auf der Grundlage des § 137 BauGB die Einstellung und
Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Bevdlkerung zur Sanierung ermittelt. Diese
Beteiligung wird verbunden mit der aktiven Einbindung der Bevdlkerung, die zur Erstellung des
ISEKs im Sinne des Férderprogramms "Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden"
erforderlich ist.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Gemal § 139 BauGB i.V.m. § 4 BauGB werden die Behdrden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, frihzeitig an der Planung beteiligt.

Beteiligung des Fordergebers

Das Land Rheinland-Pfalz, vertreten durch das Ministerium des Innern, fir Sport und
Infrastruktur bzw. als untere Landesbehdrde durch die ADD (Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion), wird als Fordergeber in den einzelnen Bearbeitungsstufen beteiligt.
So gilt es die Abgrenzung des VU-Gebiets, die VU-Ergebnisse, den ISEK-Entwurf incl.
MaRnahmenkatalog sowie die Abgrenzung des Foérdergebiets incl. Kosten- und
Finanzierungsubersicht mit der ADD abzustimmen.

Ziele / Rahmenplan

Aus den definierten Handlungsbedarfen werden Ziele fir die Entwicklung und Sanierung des
Untersuchungsbereichs formuliert, die in einen Rahmenplan miinden. Dieser visualisiert den
angestrebten Zielzustand der stadtebaulichen Entwicklung im Gebiet und dient somit als
Orientierungsrahmen flr die Ortsgemeinde. Der Rahmenplan ist kein starres Instrumentarium,
sondern ein strategisches Handlungskonzept, welches fortlaufend an sich andernde
Rahmenbedingungen bzw. an neue Entwicklungen anzupassen ist.

Abgrenzungsvorschlag fir das Sanierungsgebiet

Aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und deren Analyse, unter Berlicksichtigung der
Anregungen und Bedenken von Seiten der Birger und den beteiligten Tragern, wird ein
Gebiet, in dem eine Haufung von stadtebaulichen Missstanden festzustellen ist, zur
Ausweisung als Sanierungsgebiet vorgeschlagen und dessen Notwendigkeit begriindet.

Maflnahmenbeschreibung mit Kosten- und Finanzierungsubersicht

Soweit das strategische Handlungskonzept / der Rahmenplan konkrete Aussagen zu
wichtigen Einzelmallinahmen zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstande
trifft, werden diese naher beschrieben und eine Uberschldgige Kostenschatzung i.S.d. § 149
BauGB vorgenommen.

Festlegung des Sanierungsgebietes

Als Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen werden die Gebiete, in denen eine
stadtebauliche SanierungsmafRnahme durchgefiihrt werden soll gemal § 142 BauGB von der
Gemeinde férmlich als Sanierungsgebiet beschlossen.
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2 Projektchronologie

Im Folgenden ist die Projektchronologie des ISEK bzw. der SanVU Otterbach tabellarisch

dargestellt:

16.09.2015

07.12.2015

16.12.2015
28.12.2015
19.05.2016

Juli 2016
02.06.2016

Okt./Nov. 2016
Oktober 2016
10.03.2017

Aufnahme der Ortsgemeinde Otterbach im Kooperationsverbund mit der
Ortsgemeinde Otterbach in die Stadtebauférderung

Beschluss Ortsgemeinderat Otterbach zur Einleitung der MaRnahme,
Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen

Einreichung Antragsunterlagen Programmjahr 2015
Erhalt Bewilligungsbescheid Programmjahr 2015

Offentliche Bekanntmachung (Einleitung MaRnahme, VU,
Untersuchungsgebiet)

Beginn der Bestandsaufnahme durch das Planungsbiiro BBP

Gemeinsame Blrgerversammlung der Kooperationspartner. Allgemeine
Information zum Planungsanlass, Férderzweck und Verfahren. Im
Anschluss Starken-Schwachen-Analyse und Zielabfragung sowohl fiir
Entwicklungsstrategie als auch fir die ISEK-Bereiche.

Eigentimerbefragung per Fragebogen.
Beteiligung Trager offentlicher Aufgaben.

Abstimmung mit ADD Trier, Ortsgemeinde Otterbach und

Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg. Darstellung des Planungsprozesses und des

15.03.2017

April / Mai 2017

Marz.2017

Entwurfsachstands durch die Buros BBP und DSK. Ortsbegehung.
Abstimmung Uber weiteres Vorgehen

Informationsveranstaltung Haupt-u. Finanzausschuss: Vorstellung der
Bestandsaufnahmeergebnisse, der Ergebnisse der diversen Beteili-
gungsverfahren und Darstellung moéglicher Entwicklungsperspektiven durch
das Planungsburo BBP sowie der Férdermodalitaten durch das Biro DSK.

Ausarbeitung und Vorlage vor der ADD Trier zur Zustimmung bzw.
Abstimmung mit dem Ministerium des Innern und fir Sport Rheinland-Pfalz

Ortsgemeinderat: Beratung und Beschlussfassung ISEK, SanVU,
Fordergebiet, Modernisierungsrichtlinie
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Ortsgemeinde Otterbach Forderprogramm
ISEK / Sanierung — Vorbereitende Untersuchungen Landliche Zentren - Kleinere Stadte und Gemeinden

B. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

1 Die Ortsgemeinde Otterbach | Grundzentrum und Verwaltungssitz

Mit Fusion der Verbandsgemeinden Otterbach und Otterberg ist im Jahr 2014 die neue
Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg mit insgesamt 12 Gemeinden entstanden. Sie liegt
nordlich der Universitatsstadt Kaiserslautern im Landkreis Kaiserslautern. Naturrdumlich
befindet sich die Verbandsgemeinde im Pfalzer Wald. Der Sitz der
Verbandsgemeindeverwaltung ist aufgeteilt auf die beiden Grundzentren Otterberg und
Otterbach, die durch ihre direkte Nahe zum Oberzentrum Kaiserslautern begehrte
Wohnstandorte sind.

Otterbachs zentral6rtliche Funktion basiert neben diesem Verwaltungssitz auf einer sehr guten
Grundversorgung. Durch die Ansiedlung diverser Discounter und Dienstleister an beiden
Ortseingangen an der Lautertalachse, ist ein sehr gutes Versorgungsangebot flir den taglichen
und kurzfristigen Bedarf entstanden. Auch bezlglich der sozialen und medizinischen
Infrastruktur ist Otterbach gut ausgestattet, bzw. profitiert von der Nahe zu Kaiserslautern und
Otterberg. Letzteres gilt ebenfalls flr weiterbildende Schulen. Otterbach bietet vielseitige
Moglichkeiten der Betdtigung auf Erholungs-, kulturellem und sportlichem Gebiet.
Entsprechende Einrichtungen wie Sportstatten, Stellwerk Museum, Motorrad Museum usw.
sowie das Vorhandensein von zahlreichen Vereinen machen den Ort zu einer lebendigen
Gemeinde. Die landliche Umgebung, die Gestaltung des Ottertals und die Anbindung an
regionale und Uberregionale Wander- und Radwege garantieren einen guten
Naherholungswert. Der Bahnhalt ist dabei ein wichtiger Zubringer fur Wanderer und Radfahrer.

Bevdlkerungsentwicklung

In dem abgestimmten uberdrtlichen Entwicklungskonzept (Kooperationsstrategie) zum
Stadtebauférderprogramm "Landliche Zentren — kleinere Stadte und Gemeinden" des
Kooperationsverbundes Otterberg / Otterbach (Pfalz) wird die Bevolkerungsentwicklung der
Verbandsgemeinde Otterberg ausfiuhrlich dargestellit.

Im Verbandsgemeindegebiet leben insgesamt ca. 18.650 Einwohner auf einer Flache von 123
km’. Mit einer Bevolkerungsdichte von 152 Einwohnern / km? ist die Verbandsgemeinde
Otterbach-Otterberg im Durchschnitt I&ndlich strukturiert. Wobei hier ein Sid-Nord-Gefalle
sowie ein Konzentrationsprozess auf die beiden Grundzentren zu konstatieren ist: in Otterberg
und Otterbach leben so viele Einwohner wie in den anderen 10 Ortsgemeinden zusammen.

Nach Darstellung des  statistischen

Bevolkerungsentwicklung' 1962 - 2015 nach Geschlecht
Anzahl

Landesamtes ist die Bevolkerungszahl seit
1962 bis 2004 kontinuierlich um insgesamt
ca. 14% angestiegen. Seither bewegt sie

sich in einem leichten auf und ab um die il |
4000. Eine Bevodlkerungsprognose liegt flr
die Ortsgemeinden nicht vor. Aufgrund der il

glnstigen Lage und der  guten
Versorgungssituation Otterbachs, kann
angenommen werden, dass sie sich
mittelfristig stabil halt. Die Gruppe der US-
Amerikaner, ist bei den Bevolkerungszahlen

nicht _erfasst. Sie spielt in Bezug auf den Bevélkerungsentwicklung 1962-2015:
V‘?rm|etlung_ssekt0r Unfj dessen Quelle: infothek.statistik.rlp.de
Mietpreisspiegel durchaus eine Rolle.
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Foérderprogramm Ortsgemeinde Otterbach
Landliche Zentren - Kleinere Stadte und Gemeinden ISEK / Sanierung — Vorbereitende Untersuchungen

Dass Otterbach uber die letzten Jahrzehnte hinweg ein beliebter Wohnstandort war und ist,
lasst sich an den verschiedenen Wohngebieten ablesen, die zu einem steten Wachstum des
ehemals kleinen Straldendorfs flihrten. Fir das jingste Baugebiet in Sambach gab es fir 25
Bauplatze 100 ernsthafte Interessenten. Die Nachfrage nach Bauplatzen ist weiterhin
ungebrochen. Inwieweit es jedoch angesichts der im RROP dargestellten negativen
Schwellenwerte zu einer Bebauung der im FNP der ehemaligen VG Otterbach dargestellten
Flachenreserven kommt, wird bei der Aufstellung des FNP fir die neue VG Otterbach-
Otterberg diskutiert werden.

2 Das Untersuchungsgebiet

< Wgs‘g:aL{,Fﬂschemarkt
LiOtterbach

z.ﬁ

Lages des VU —Gebiets (roter Kreis) im Sledlungskontext

Das 7,36 ha groRe Untersuchungsgebiet ist in unten folgender Abbildung als gelbe Flache
sowie als separater Plan im Anhang dargestellt. Es umfasst u.a. den altesten Teil Otterbachs.
Das Gebiet beginnt im Westen, ca. 120 m von der 6stlichen Grenze des abgeschlossenen
Sanierungsgebiets entfernt mit den Gebauden Konrad-Adenauer-Stralle 13-15 / In der Zeil
1A-1D und beinhaltet hier den sidlichen Teil des Treppenwegs Richtung Henkelberg. Es
umfasst im weiteren Verlauf den Kreuzungsbereich Konrad-Adenauer-Strafl3e / Hauptstralle /
Otterstrale mit dem angrenzenden Bauernhof "Hach" und der ehemaligen Kirche / heute
Motorradmuseum. Nach Norden schliel3t es die Eckstral3e ein und nach Osten die gesamte
Otterstralle. Es endet im Osten mit der Ortszufahrt und dem dort gelegenen, ehemaligen
Wasserhauschen, mit dem Zulauf des Reichenbachs.
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Ortsgemeinde Otterbach Foérderprogramm
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OG Ottérbach | Landliche Zentren | ISEK - Vorbereitende Untersuchungen
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Abgrenzung des VU-Gebiets (gelbe Flache)

D Siehe auch Anhang, Plan: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

C. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND ZIELSETZUNGEN

1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm IV

Das seit dem 25.11.2008 gultige LEP IV spiegelt die Landesentwicklung unter den
Bedingungen des demographischen Wandels und der Globalisierung wieder. Das
Verbandsgemeindegebiet Otterbach-Otterberg wird in der Systematik des LEP IV als
"Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur" klassifiziert. Es grenzt direkt an das
Oberzentrum Kaiserslautern.

Seite 10 von 63 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern



Forderprogramm Ortsgemeinde Otterbach

Landliche Zentren - Kleinere Stadte und Gemeinden ISEK / Sanierung — Vorbereitende Untersuchungen
KuselA-‘fengian A
u Ofterberg
Ottipacn & Epeent
) 2 Weilerbach Hoch verdichtete Raume —— Kreisgrenze
Glan-Munchweiler .
amstein-Miesenﬁch Kaisersl n
| . Verdichtete Raume B Oberzenium
Landstuhl
onenberg-Kubelbery B g i : :
dhohs f Queidersha Landliche Raume W Mittelzentrum
chmuhibach-Miesau A
Mittelbereiche A Grundzentrum
Hombur
g Wallhalben :
A Nahbereich

Auszug LEPIV, Karte Raumstruktur

Regionaler Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz IV

Der rechtsverbindliche Regionale Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz IV (Verdffentlichung
des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz Nr. 28 vom 06. August 2012)
definiert sowohl Otterberg als auch Otterbach als Grundzentrum und damit als (einzige)
zentrale Orte der Verbandsgemeinde. Mit der Vielfalt ihrer zentralortlichen Einrichtungen (wie
Grundschulen, weiterfiihrende Schulen, Arzte und Apotheke, Seniorenheim, Einzelhandel,
Handwerks- und sonstige Dienstleistungsbetriebe sowie Einrichtungen fir Freizeit und
Erholung) sichern sie gemeinsam die Grundversorgung der Verbandsgemeinde hinreichend.

Funktionales Schienennetz

—— (rofiraumige Verbindung

Funktionales Straflennetz
R \
= Vorranggebiet Wasserwirtschalt,
Schwerpunkt Grundwasserschutz

MM Siediungszisur

- Swediungsilache Wohnen
- Siedungsfache Industie und Gewerbe
Acker- und Gronlandfiache

Waldfiache

Auszug ROP Westpfalz 1V, rechtsverbindlich seit 06.08.2012

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz weist der Stadt Otterberg und der Gemeinde
Otterbach aufgrund ihrer attraktiven Lage und guten Ausstattung die "besondere Funktion
Wohnen" zu.
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Zentrale Orte, Funktionszuweisungen, Schwellenwertparameter

. : Schwellenwertparameter

Schisel- | o e i Gemeinde | _(Buttobauiandfiache in ha)
nummer : .| funkion | Bedarfs- | Potenzial zum Stichtag’

Gemeinde
31.12.2009 | 31.12.2020 e —

035 Otterberg, St. 5.211 52562 GZ, W 8.4 1.1 1.1
I 034 Otterbach 4.052 3876 | GZLW 6.2 19 47
07 VG Otterberg 9.410 9.484 | 3 14,0 24 18.4
08 VG Oftterbach 9.571 9.156| * 143 6.0 29,6

Auszug ROP Westpfalz IV, rechtsverbindlich seit 06.08.2012: Darstellung der zentralen Orte,
Funktionszuweisungen und Schwellenparameter

Zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung hat gemaR LEP IV die
Innenentwicklung Vorrang vor der Aufenentwicklung. Hierzu legt der ROP Westpfalz
Schwellenwerte unter Bericksichtigung des demografischen Wandels und regionaler
Ausgangsbedingungen als Ziel der Raumordnung fest. Der Schwellenwert der zum Zeitpunkt
der RROP-Aufstellung eigenstandigen VG Otterberg lag bei -6,8 ha. Der Schwellenwert fur die
damalige Verbandsgemeinde Otterbach betrug -21,3ha. Bei Gegenlberstellung des
ermittelten Wohnflachenbedarfswerts der Gemeinde Otterbach und ihrer Flachenpotentiale
ergibt sich ein Schwellenwert von -0,4 ha. Die Stadt Otterberg ist die einzige Gemeinde in der
VG der ein positiver Bedarf zuerkannt wurde. In der Praxis, besteht entgegen dieser Statistik
eine stetige Anfrage nach Bauland. Die Nachfrage nach Wohnbauland kann aktuell nicht
befriedigt werden. Fir Otterberg muss im Rahmen der FNP-Fortschreibung intensiv Uber die
Wohnbauentwicklung diskutiert werden. Hier stehen sich Nachfragedruck und Schwellenwerte
des RROP gegenuber.

Flachennutzungsplanung

Aktuell wird der Flachennutzungs-
planung, inclusive Landschaftsplan,
der "neuen" Verbandsgemeinde
Otterbach-Otterberg auf Basis der
beiden FNPs der friher eigenstan-
digen Verbandsgemeinden erstellt. In
dem aktuell noch glltigen FNP
Otterbach (2013) ist der Uberwie-
gende VU — Bereich als gemischte
Bauflache dargestellt. Er im Sudd-
westen direkt an das alte Sanierungs-
gebiet. Neuausweisungen gibt es im
Untersuchungsbereich nicht.

meinschaft BBP / Arcadis: VU-Bereich / schwarze Strichlinie;
ehem. San-Gebiet / rote Umrandung)
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2 Entwicklungsstrategie des Kooperationsverbundes Otterbach - Otterberg

In der durch das Planungsbiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung erstellten
Entwicklungsstrategie sind flr den Kooperationsverbund Otterbach / Otterberg folgende
Handlungsfelder und Ziele benannt:

A Handlungsfeld Ottertal

Ziel A1 Das Ottertals als attraktive, naturnahe Verbindungsachse zwischen den
Kooperationspartnern Otterbach — Otterberg

B Handlungsfeld Einzelhandel / Dienstleistung

Ziel B1 Sicherung und Starkung des bipolaren Versorgungsangebots Otterbach und
Otterberg

Ziel B2 Sicherung der VG-weiten Grundversorgung durch Installation zukunftsfahiger
Versorgungssysteme im gesamten Verbandsgemeindegebiet

C Handlungsfeld Wohnen
Ziel C1 Sicherung und Starkung der unterschiedlichen Wohnstandorte in der VG
D Handlungsfeld Gesundheit und Soziales

Ziel D1 Sicherung einer VG-weiten medizinischen Versorgung
Ziel D2 Menschenwurdiges Leben in der VG bis ins hohe Alter

Ziel D3 Unterstutzung der Sozialisation von Kindern u- Jugendlichen i.V.m. der
Vernetzung der Kinder- und Jugendarbeit in Vereinen

E Handlungsfeld Gemeinbedarf

Ziel E1 Gemeinsamer Bauhof

F Handlungsfeld Image / Identitat, Kultur und Tourismus

Ziel F1 Starkes Image und hohe Identitatsquote / Gemeinsames
Tourismuskonzept
Ziel F2 Einheitliches Beschilderungskonzept in Verbandsgemeinde

Ziel F3 Die Kooperation Otterbach-Otterberg sichtbar machen,
("Ins rechte Licht riicken")

G Handlungsfeld Landschaft und Okologie

Ziel G1 Nachhaltiger Umgang mit Flachenressourcen in der VG

Ziel G2 Sicherung der biologischen Vielfalt
Verknipfung von Naturschutz, Naherholung und Identifikation

Ziel G3 Bewahrung der typischen Kulturlandschaft in der VG
Ziel G4 Sensibilisierung jlingerer Generationen fiir Natur, Landschaft und Okologie
H Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat
Ziel H1 Verbesserung der OPNV-Anbindungen der VG durch Aufbau von
Alternativsystemen

Ziel H2 Auf- und Ausbau eines E-Bike und E-Auto- Netzes, mit dem Ziel das
gesamte VG-Gebiet "Elektro-mobil" zu

G Handlungsfeld Leitbild und Kommunikation
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Ziel G1
Ziel G2

Forderprogramm

Landliche Zentren - Kleinere Stadte und Gemeinden

Entwicklung eines positiven, zukunftsorientierten Leitbilds

Verbandgemeinde / Abbau des Kirchturmdenkens

Starkung der Kommunikation der Ortsgemeinden untereinander und mit der

Folgende, der oben flir den Kooperationsverbund und sein Umland (Verbandsgemeinde)
dargestellten Handlungs- / MalRnahmenempfehlungen sind bei der Entwicklung der
Forderbereiche der beiden Kooperationspartner zu berticksichtigen bzw. weiterzuentwickeln,
soweit dies in den Bereichen sinnvoll und moglich erscheint.

Handlungsfeld

Ziel

Handlungsempfehlung /
MaBnahme

Forderbereich

B Einzelhandel /
Dienstleistung

B1

Sicherung und Stérkung
des bipolaren
Versorgungsangebots
Otterbach und Otterberg

Alleinstellungsmerkmale
nutzen Férderung des
Einzelhandels

Otterberg
"Otterberg: Einkaufen
mit Flair"

C Wohnen

Cc1
Sicherung und Starkung

Stadt-/, Dorferneuerung und

der unterschiedlichen Dorfflurbereinigung Otterberg / Otterbach
Wohnstandorte in der VG Leuchtturmprojekte
Portfolio mit
Modernisierungsbeispielen
D Gesundheit und D2 . -
Soziales Menschenwirdiges Leben gg:zgjr?g maglicher Otterberg / Otterbach
in der VG bis ins hohe Alter
F Image / Identitit, F1 Otterbach
Kultur und Hervorhebung von "Das Dorf im Ottertal"
Tourismus Alleinstellungsmerkmalen Otterberg die Otterberg / Otterbach
"Kultur- u. Klosterstadt"
F2 Beschilderungssystem im
Einheitliches gssy Otterberg / Otterbach
. Corporate Design
Beschilderungskonzept
F3
Die Kooperation Otterbach- | Beleuchtungskonzept Otterberg / Otterbach
Otterberg sichtbar machen
F4 Zuganglichkeit verbessern.
Sehenswirdigkeiten 6ffnen | Interesse wecken /
informieren / mit Beschilder-
ungskonzept abstimmen Otterberg / Otterbach
Rundwege (Kirchenrund-
gang / Geschichtsrundweg)
G4 Otterbach

G Landschaft und
Okologie

Naturerlebniszentrum /
Schulbauernhof

Einrichtung eines
Naturerlebniszentrum mit
angegliedertem Schul- /
Kinderbauernhof

Mdoglicher Standort:
Bauernhof Hach >
Synergieeffekt mit
Entwicklung des
Ottertals
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D. SITUATION IM UNTERSUCHUNGSGEBIET UND ENTWICKLUNGSZIELE
Im Rahmen der Bestandserhebung wurden fir den gesamten Bereich des
Untersuchungsgebietes folgende Arbeitsschritte durchgefihrt:

- eine Einschatzung des Gebaudezustands

- eine Erfassung der denkmalgeschutzten Gebaude sowie der Gebaude die als solche
behandelt werden

- eine Erfassung der Nutzungsstruktur und der Leerstandssituation
- eine Bewertung der Situation des flielenden und ruhenden Verkehrs,

- eine Erfassung und Bewertung der Nutzung und Qualitat des offentlichen und des
einsehbaren privaten Freiraumes

- sowie eine stadtebauliche Analyse mit Darlegung der vorhandenen Mangel und
Potenziale

1 Gebaudesubstanz

1.1 Verfahren der Kategorisierung

Zur Beurteilung der Gebaudezustande wurde im August 2016 durch das Planungsbiiro BBP
das auBere Erscheinungsbild der Gebaude erfasst und nach ihrem Handlungsbedarf
eingeschatzt. Sanierungstatbestidnde die sich aus der technischen Gebaudeausstattung
ergeben (z.B. Erneuerung der Heizungsanlage oder der sanitéaren Einrichtungen) konnten
nicht dezidiert erfasst, sondern nur nach dem auf3eren Gesamteindruck eingeschatzt werden.
Nebengebaude sowie nicht zugangliche bzw. nicht einsehbare Grundstlicksbereiche wurden
nicht bewertet.

Es wurde folgende Kategorisierung vorgenommen:

Kategorie A Gebadude ohne oder mit einfachem sichtbarem Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf

Kriterien / Handlungsbedarf

Keine oder geringe bauliche oder gestalterische Mangel, wie gestalterische
Uberformung durch ortsuntypische Materialien, optische Verschlechterung
des Gesamteindrucks durch Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse oder
Einwirkung Dritter.

Kategorie B Gebaude mit sichtbarem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Kriterien / Handlungsbedarf

Die unter Kategorie A genannten Mangel sind nicht nur oberflachlich, sondern
beziehen sich auf die Gebaudesubstanz. Kriterien sind beispielsweise:
schlecht isolierte, einfach verglaste Fensterscheiben samt Rahmen, zerstorte
Gewande von Fenstern und Tiren oder erneuerungsbedirftige
Dacheindeckungen etc. aber auch deutliche gestalterische Mangel, die zu
einer Beeintrachtigung des Stralien-/ Stadtbildes beitragen. Der begrindete
Verdacht auf Modernisierungsbedarf wird ebenfalls in die Kategorisierung mit
einbezogen.
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Begriffserlauterung:

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen Mangeln gem. § 177 Abs. 1 Satz 1
und Abs. 3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachlassigung der Instandhaltung der
baulichen Anlagen zurtckzufuhren sind und stadtebaulich nachteilige Auswirkungen haben.
Durch die durchgefihrten MaRhahmen missen entsprechend den Sanierungszielen die
bestimmungsgemale Nutzung oder der stadtebaulich gebotenen Zustand von Gebauden und
deren Aulienanlagen wiederhergestellt werden.

Modernisierung bedeutet im stadtebaulichen Sinne die Beseitigung stadtebaulicher
Missstande durch bauliche MalRnahmen gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 des Baugesetz-
buches (BauGB) an bestehenden Gebauden, die den Gebrauchswert der Wohnungen und
Gebaude nachhaltig erhéhen, die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern und
eine nachhaltige Energieeinsparung ermoglichen.

Stadtebauliche Misssténde liegen vor, wenn die bauliche Anlage nicht mehr den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.
1.2 Gebaudekategorisierung im VU-Gebiet
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Kennzeichnung der Gebaude mit augenscheinlichem Bedart (rot) sowie Gebaude ohne augenscheinlichem
Bedarf (gelb)

Ein GroRteil der Hauptgebdude weist, Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt, einen
sichtbaren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Dieser ist auf eine
Vernachlassigung der Instandhaltung der baulichen Anlagen oder missliche Eingriffe in die
Bausubstanz zurtckzufuhren oder dadurch begriindet, dass die bauliche Anlage nicht mehr
den allgemeinen Anforderungen entspricht. Die erhdhten Verkehrsimmissionen belasten die
Bausubstanz zusatzlich. Es liegt im Interesse der Gesamtentwicklung diese Mangel zu
reduzieren.
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Ein auffallender Schwerpunkt von Gebauden mit hohem bis sehr hohem Bedarf stellt der
zentrale Bereich um die Kreuzung Konrad-Adenauer-Str. / HauptstraRe / Otterstral’e mit der
historischen Alten Muhle dar, wodurch das Erscheinungsbild des Ortskerns entsprechend
negativ gepragt wird.

Sichtbar erheblicher Sanierungsbedarf: links Kreuzung HauptstralRe / Otterstrae. Rechts: Eckstralle

Ansonsten sind die Gebaude mit Handlungsbedarf relativ gleichmaRig tber das gesamte
Untersuchungsgebiet verteilt. Nach der allgemeinen Erfahrung muss, gerade entlang der
Otterstralle, trotz eines gepflegten Erscheinungsbildes (z.B. frisch gestrichene Fassade),
haufig aufgrund des Gesamteindrucks von einem Handlungsbedarf ausgegangen werden.
Lediglich in der nordlichen Eckstral3e ist der Bedarf weniger offensichtlich.

Darlber hinaus sind einige Gebaude der Kategorie A (ohne oder mit einfachem Bedarf) mit
ortsuntypischen Materialien bzw. Fassadenelementen gestaltet, die ihrerseits das
Gesamterscheinungsbild beeintrachtigen. (s.a. Kapitel Stadtgestalt)

Bedarf aufgrund des Gebaudealters / GroRe / Kubatur / Materialien (Grundriss, Installationen,
Fassadenverkleidung etc.)

Fazit Sanierungs- und Modernisierungsbedarf

Im gesamten Untersuchungsgebiet besteht augenscheinlich bei einer Vielzahl von Gebduden
ein nicht unerheblicher Sanierungs- und Modernisierungsbedarf. Besonders schwerwiegende
Missstéande sind im Bereich "Kreuzung Konrad-Adenauer-Str. / Hauptstralie / Otterstral’e" zu
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konstatieren. Hier besteht zum Teil ein sehr hoher Handlungsbedarf, bei dem sich die Frage
der Relation stellen |asst.

DarlUber hinaus muss davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihres Baualters sowie der
erhdhten Verkehrsimmissionen auch einige Gebaude der Kategorie "ohne sichtbaren Bedarf"
im Rahmen einer Einzelfallprifung als forderfahig eingestuft werden mussen.

Der sichtbare Bedarf sowie die stellenweise ortsuntypische Fassadengestaltung préagen das
Erscheinungsbild des Ortskerns entsprechend negativ. Es liegt im Interesse der
Gesamtentwicklung diese Missstdnde zu reduzieren. Beziglich der Anpassung der
Wohnsubstanz an zeitgemalen Standard, sind die allgemeine Tendenz zu flexiblen
Wohnungsgrundrissen sowie die zunehmende Notwendigkeit altersgerechten Wohnraums zu
berlcksichtigen.

> Siehe Anhang / Plan:
Modernisierungsbedarf- und / oder Instandsetzungsbedarf

2  Nutzungsstruktur
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Nutzungsstruktur im Erdgeschossbereich

Im Rahmen der Nutzungskartierung wurden folgende Kategorien gebildet: Wohnen,
Dienstleistung, Gastronomie, Gewerbe, Handel, 6ffentliche / soziale / kulturelle Nutzung,
Nebengebaude, Leerstand.

Im ganzen VU-Gebiet Uberwiegt sowohl im Erdgeschossbereich als auch die Wohnnutzung.
Das Motorradmuseum in einer ehemaligen Kirche und der landwirtschaftliche Betrieb in der
ehemaligen, unter Denkmalschutz stehenden Muhle stellen Besonderheiten im Gebiet und
Alleinstellungsmerkmale fur Otterbach dar. Das landwirtschaftliche Gelande grenzt im Siden
direkt an das Ottertal. Eine markante Leerstandssituation besteht an der "Kreuzung Konrad-
Adenauer-Str. / Hauptstral3e / Otterstralie". Im restlichen Gebiet sind nur vereinzelt Leerstande
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(an der Otterstralle und an der Eckstralie) zu konstatieren. Wahrend aus der Konstellation der
Gebaude- und Grundstlicksnutzung im VU-Gebiet sowie mit den angrenzenden Gebieten
keine wesentlichen Probleme erkennbar sind, mindert die hohe Verkehrsbelastung der L389
Aufenthalts- und Wohnqualitdt entlang Konrad-Adenauer-Str. und der Otterstralie.
Insbesondere der hohe LKW-Durchgangsverkehr stellt eine spirbare Beeintrachtigung fur die
angrenzenden Nutzungen dar. Die hohe Wohnumfeldqualitat Richtung Ottertal stellt
wenigstens fir die sldlich angrenzenden Grundstlicke einen gewissen Ausgleich dar.

NUTZUNG | Bestand | ANALYSE 0G Otierbach

Léandliche Zentren | ISEK
MERKMALE NUTZUNGSKONFLIKTE Vorbereitende Untersuchungen o

d Erdgeschossnutzungen T
|:> Ubemwiegend Wohnen Keine erkennbaren Nutzungskonflikle. mit [Einachbirung rsch bubesohen Exonc TORDERLNG
angrenzenden Gebieten

lzl:, Zurzeit geringer Leerstand;

7 jedoch markanter Leerstand an Kreuzung Hauptstrafie Stand; 02016
Zunahme in gesamten Gebiet absehbar CtterstraBe / Konrad-Adenauer-Str. [l STADTRLANUNG ® LANDSCHASTSPLANUNG
/W\ (L389) sehr hohe
Alleinstellungsmerkmale: Motorradmuseum; Verkehrsbelaslung mindert o

Landwinschafticher Betrieb Lebensqualitat / Wohnwen

BBP

Entlang der Achse Konrad-Adenauer-Str. / Otterstraf3e erhebliche Nutzungskonflikte durch Verkehrsemissionen.

Fazit Handlungsbedarf Nutzungsstruktur

Aus der Bestandssituation im VU- Gebiet heraus, bedarf es zur Verbesserung der
Wohnqualitdt und sonstiger stérungsempfindlicher Nutzungen neben bausubstanz-
verbessernder Mallnahmen, primar verkehrsmindernder- und beruhigender Malinahmen auf /
entlang der Achse L389. Im Sinne der Ortsentwicklung Otterbachs gqilt es die
Alleinstellungsmerkmale Motorradmuseum und ehemalige Muhle starker in den Fokus zu
ricken bzw. weiterzuentwickeln. Dieser Handlungsbedarf ergibt sich darlber hinaus aus dem
Entwicklungskonzept des Kooperationsverbunds Otterbach-Otterberg. Danach soll der
ursprunglich "dorflich — landwirtschaftliche" Charakter Otterbachs generell gestarkt bzw.
sichtbarer werden und der Bereich Muhle / Motorradmuseum an die Verbindungsachse
Ottertal angebunden und attraktiv entwickelt werden.

> Siehe Anhang: Plan: Bestand Erdgeschossnutzungen
Plan: Bestand Obergeschossnutzungen
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3 Verkehr
FlieRender Verkehr

Im Untersuchungsgebiet treffen sich, wie neben stehend dargestellt, am Kreuzungsbereich
L389 (Konrad-Adenauer-Str. / Otterstralle) und K40 (HauptstraRe) innerdértlich und Uberdrtlich
bedeutsame Verkehrsachsen, die entsprechend hohe Verkehrs-, und damit
Umweltbelastungen mit sich fuhren (wie in Kapitel D2 / Nutzungen beschrieben.) Die
Belastungen (10.000 DTV) werden neben einem klassischen oértlichen Ziel-, und Quellverkehr,
primar verursacht durch das groRRrdumige Verkehrswegesystem: die L389 stellt eine
Hauptzufahrt nach Otterberg dar und wird dartiber hinaus von Teilen des Schwerlastverkehrs
als kurzeste Verbindung zwischen der A6 und der A63 "missbraucht". Die K40 wird von
Ortskundigen gerne als alternative Verbindung nach Kaiserslautern genutzt.

Es fehlen groRraumige Verkehrskonzepte und Alternativen fiir eine Ortsumgehung, um diese
Belastungen zu minimieren. An der Ortszufahrt (am 6stlichen Rand des VU-Bereichs) wird der
Verkehr weder durch Strallenfiihrung, noch durch Gestaltung ortsgerecht abgebremst. Im Ort
schrankt die Bebauungsstruktur entlang der L389 eine Verbesserung der Situation sehr stark
ein. Der StralRenraum ist schmal und stellenweise unibersichtlich. Die schlecht einsehbare
Einmiindung der KL40 in die L389 ist ein standiger Gefahrenpunkt fiir alle Verkehrsteilnehmer.
Gleiches gilt fir die Einmindungen der Eckstralle. Die Eckstralte ist als Nebenstrale weit
weniger belastet, befindet sich aber stellenweise in einem schlechten Zustand.

x

Verkehrsbelastung | Bestand | ANALYSE

e —A Lt T

Ortszufahrt:
» Unangepasstes Fahrverhalten

» Fehlende Geschwindigkeitsreduzierung
. Q Gefiahrliche Kreuzungsbereiche
Nv\ Ortsdurchfahrt:

% StraBenquerschnitt

3 Unangepasstes Fahrverhalten

» Vielfach Gefahrenstellen

- — Sehr hohe Verkehrsbelastung: Durchgangsverkehr /
Schwerlastverkehr
— Kreuzungsbereiche stellen durch bauliche Enge
Gefahrensituationen dar.
— Ortszufahrt: Gestaltung mit abbremsender Wirkung fehlt

OG Otterbach

Landliche Zentren | ISEK ol
Vorbereitende Untersuchungen STAOTRML-
Mobilitét / Verkehr / Parken

(Einschétzungen nach dusserem Eindruck und
Luitbildauswertung)

Stand: 09/2016
[l STADTPLANUNG * LANDSCHAFTSPLANUNG
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L389 / Otterstralie: ungeeignet fiir Schwerlastverkehr / riskant fir FuRgéanger und Radfahrer / keine Stellplatzflache

FuR3- und Radwege

Das FulBwegenetz verlauft primar stralRenbegleitend. Die meisten Strallen verfliigen Uber
Gehwege- oder Streifen die zum Teil, bedingt durch den schmalen Querschnitt, viel zu schmal
sind. An der Otterstrale ist das Gefahrenrisiko fiir FuRganger und Radfahrer stellenweise sehr
hoch (siehe Fotos oben). Die uberortliche Radwegeverbindung entlang der L389 / L387 von
Otterberg nach Otterbach bricht vor Otterbach abrupt ab, sodass Radfahrer gezwungen sind
im weiteren Verlauf die Otterstrale zu befahren. Eine direkte Verbindung zum Rad- und
Wanderweg entlang des Ottertals, welcher als Alternativroute dienen kdnnte, gibt es nicht.

Die beiden Treppenwege im VU-Bereich (zwischen "In der Zeil" und "Henkelberg" bzw.
zwischen "Eckstrale" und "Steinstral3e"), welche in die angrenzenden Wohngebiete flhren,
befinden sich in einem schlechten Zustand und bedurfen einer Sanierung.

Ofterbach

Rad-und — L . = .
Wande:wegwegr & F '1 “\\ i ~ Wanderwegweg - ' 0G Otterbach
——— = R Landliche Zentren [ISEK ol
. ~ S . R . ) = Vorbereitende Untersuchungen STADTEBAU
FuRganger-, Radverkehr | Bestand | ANALYSE st
Mobilitat / Verkehr / Parken
/W\ Ortsdurchfahrt: % Gefdhrdung von FuBgéngern Treppenaniage mit (Li'fv“::;-:t‘::”r{g:;"gn;ncnﬁmremEmrunk und
» StraBenquerschnitt und Fahrradfahrern durch Sanierungsbedarf
» Unangepasstes Fahrverhalten hohes Verkehrsaufkommen, P Stand: 0912016
> Vielfach Gefahrenstellen unangepasstes Fahrverhalten [l STADTPLANUNG * LANDSCHAFTSPLANUNG
und unzureichenden ® Bushaltestelle

Straenquerschnitt
» schmale oder fehlende Fufwege
¥ fehlende Querungshilfen

BBP
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Ruhender Verkehr

Im gesamten VU- Bereich sind die offentlichen und privaten Parkmdglichkeiten sowie die
Grundstuckszufahrten aufgrund der Bebauungsstrukturen eingeschrankt. Entlang der
Otterstralle / B389 ist das Stellplatzangebot aufgrund der oben dargestellten
Verkehrsproblematik zusatzlich eingeschrankt. Der nachst gelegene offentliche Parkplatz
befindet sich sudlich des VU-Bereichs, am Otterbacher Festplatz. Die Zufahrt privater
Stellplatze auf Grundstlcken entlang der L389 ist oft mit Schwierigkeiten verbunden.

T = g B 0G Otterbach
et I S S Léindliche Zentren |ISEK ok

e \ L .
— 5 i "
Vorbereitende Untersuchungen F b e

Ruhender Verkehr | Bestand | ANALYSE

Mobilitat / Verkehr / Parken

Stellplatze (Einschatzungen nach dusserem Eindruck und
Luftbildauswertung)
B3 > Offentliche Parkplatze .. > Park-, Halteverbot » - Stellplatzdefizit im S e0Te
?ﬁ?nﬂlmen iU!'KjBZUm " [ STADTPLANUNG * LANDSCHAFTSPLANUNG
. N [ eil im privaten Bereicl e
D > Private Parkplétze . }> Stellplatzdefizit

BBP

StralRenzustand

Sanierungsbediirftig sind die Eckstrale sowie die L389. Letztere ist durch den hohen Anteil
an Schwerlastverkehr in besonderem Malie materiell beansprucht. Die StralRe "In der Zeil"
wurde in jungerer Zeit als Wohnstral3e ausgebaut.

Links: L 389; Mitte: Eckstr. mit hohem Sanierungsbedarf ; Rechts: "In der Zeil" als Anliegerstral3e ausgebaut.
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Offentlicher Nahverkehr (OV)

Die Buslinie 130 verbindet stiindlich Niederkirchen Uber Otterberg und Otterbach mit
Kaiserslautern. Die einzige Haltestelle im VU-Gebiet befindet sich an der Otterstralle im
Bereich Motorradmuseum. In beiden Fahrtrichtungen sind die Haltestellen nur durch ein
Bushalteschild gekennzeichnet. Einen Wetterschutz gibt es nicht.

Bushaltestellen an der: OtterstralRe

Fazit Handlungsbedarf Verkehr

Die hohe Verkehrsbelastung, insbesondere durch Schwerlastverkehr, pragt den VU-Bereich
entlang der Hauptachse L389 (Konrad-Adenauer-Str. / OtterstralRe). Dieses Problem lasst sich
nur Uberdrtlich und hier auch nur bedingt I6sen. Ein Verbesserungsansatz auf ortlicher Ebene
ware eine flachendeckende Tempo-30-Beschrankung und deren konsequente Kontrolle, eine
entsprechende Strallenraumgestaltung sowie eine verkehrstechnische Umgestaltung der
Ortszufahrt (bzw. der dstlichen Otterstralle).

Die Situation der Fuldganger und Radfahrer in der OtterstralRe kann aufgrund der beengten
Situation kaum wesentlich verbessert werden. Um zumindest fur die Radwegeverbindung
Otterbach / Otterberg eine Verbesserung zu schaffen und diese "Schnellradwegeverbindung"
attraktiver zu machen, wird eine Ful®- und Radwegeumgehung am Ortseingang Ost bis zur h

Hachschen Mihle vorgeschlagen, die Richtung Bahnhof Otterbach an den Radweg Ottertal
angeschlossen wird. Die beiden Treppenwege im VU-Gebiet bedlrfen der Sanierung.

Im Interesse aller Verkehrsteilnehmer und der angrenzenden Nutzungen ist die grundlegende
Neuordnung bzw. Entscharfung der Kreuzung "L389 (Konrad-Adenauer-Str. / Otterstral3e) und
K40 (HauptstralRe)". Eine entsprechende Konzeption muss unbedingt unter Einbindung des
ganzen Areals "Hachsche Mduhle / Motorradmuseum” erfolgen, um die stadtebauliche
Entwicklung dieses Bereichs nicht zu konterkarieren. Zur Verbesserung der angespannten
Stellplatzsituation sollten im Rahmen dieser MalRhahme o6ffentliche Stellplatze geschaffen
werden.
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4 Stadtebauliche Struktur, Stadtgestalt, Denkmalschutz und Freiflachen

Das Untersuchungsgebiet liegt im altesten Teil Otterbachs. Historische Zeugen sind die beiden
(gemal dem "Nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler, Kreis Kaiserslautern", der
Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz vom 04.05.20169) einzigen Denkmaler im
Gebiet: die Hachsche Muhle, ein Vierseithof mit barockem Fachwerkhaus (1752) und die
ehemalige protestantische Kirche, ein spatklassizistischer historisierender Saalbau, 1847/48
der seit 1980 eine Motorrad-Museum beherbergt. Die Hachsche Muihle wird als
landwirtschaftlicher Betrieb genutzt. Sie ist eines der wenigen erhaltenen historischen
Anwesen Otterbachs, und in besonderem Male pragend. Durch die dicht angrenzenden
Hauptverkehrsstralen, kann dieses Alleinstellungsmerkmal stadtebaulich nicht gebuhrend
dargestellt werden.

i

- \‘

Die beiden geschutzten Denkméler im VU-Bereich: ehem. protestantische Kirche; Hachsche Muhle

Stadtebauliche Struktur und Freiflachensituation

Die Bebauung entlang der OtterstralBe wirkt, trotz vieler Hofeinfahrten, weitgehend
geschlossen und homogen und vermittelt so den Charakter eines Stralendorfs. Dieser wird
im Kreuzungsbereich Haupt-, Otter-, Konrad-Adenauer-Stralle mehrfach aufgebrochen. So
durch die fehlende Raumkante an der Ecke Otter-, Konrad-Adenauer-Stral’e sowie durch die
deutlich zurtick springende Neubebauung Otterstralle 6-8. Im ndrdlichen Kreuzungsbereich
"Konrad-Adenauer-Stral’e / In der Zeil" ist die StralRendorfstruktur komplett aufgeldst. Hier
pragen eine Freiflachen- und Treppenanlage sowie ein zu Wohnzwecken umgebauter

pe s T
Freiflachensituation (Darstellung BBP auf Basis Luftbild LANIS RLP)
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Die Bebauung im Bereich Eckstralke ist wiederum Uberwiegend stralRenbegleitend
angeordnet. Wahrend zu den Stral’en hin eine hohe Bebauungs- und Versiegelungsdichte
besteht, verflgt die Mehrheit der Grundstlicke in ihren rickwartigen Bereichen tber (zum Teil
sehr grofdzugige) Grinflachen. Gerade die zum Ottertal gerichteten Grundstiicke haben
dadurch ein hochwertiges Freiraumpotential. Einzig im Bereich der Eckstralle besteht
stellenweise ein deutliches Freiflachendefizit.

Offentliche Flachen bzw. Platze die reprasentativ sind und eine ansprechende
Aufenthaltsqualitat bieten, gibt es im VU-Bereich nicht. Erst der im Stiden an die HauptstralRe
angrenzende Festplatz-, Ottertalbereich 1adt zum Aufenthalt ein. Die o6ffentlichen
Strallenrdume sind reine Funktionsrdume ohne Gestaltqualitat. Dieses gilt insbesondere fur
den zentral gelegenen Kreuzungsbereich Haupt-, Otter-, Konrad-Adenauer-Stral’e sowie flir
den Ortseingang.

Zentraler Bereich
mit sehr hohem
stéddtebaulichem
Struktur-und
Gestaltungsdefizit

- e i -

= e

ORTSBILD | STADTEBAULICHE STRUKTUR | Bestand | ANALYSE

l| > Geschlossen / homogen wirkende Raumkante » Stralenraum / Freifiache mit BBl > Orisbild pragendes Denkmal
% Unterbrechung der homogenen Raumkante // (zT sehr hohem) Gestaltdefizit

~

http:ifwww.rheinland-pfalz-in-3d.rip.de/

> Aufldsung der Raumkante - » Solitar, Kubatur u./o0. Gestaliung

nicht oristypisch
5 > Raumkante durch Topographie
> oder Begriinung

Ortsbild

Im VU-Bereich erscheint das Ortsbild
bezlglich Volumen und Kubatur in einer
gewissen Weise homogen. Es Uberwiegen
ein- bis zweigeschossige Wohngebaude (1-2
Familien), mit rotlichen Ziegeln gedeckten
Satteldachern. Sehr vereinzelt trifft man auf
Gauben oder Zwerchhauser. Die Gebaude
stehen, mit wenigen Ausnahmen,
traufstdndig zur Stralle. Typische ist die
verputzte Lochfassade mit farblich
abgesetzten Fenster- und Turgewéanden
(zum Teil aus Sandstein). Auffallend ist die
sehr hohe Anzahl von Gebduden, die im
Laufe der Jahre durch Sanierung,
Modernisierung, Fassadendammung und
oder durch Umbaumafinahmen in ihrer
ortstypischen Gestalt deutlich verandert

Deutlich sichtbar: schlechter Zustand Otterstrale 1-3
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wurden. Die in den Nachkriegsjahren sowie in jingerer Zeit erfolgten Nachverdichtungen und
Neubauten sind zwar dem Grundprinzip der Lochfassade angepasst, jedoch weitgehend
schmucklos gestaltet. Die insgesamt haufige Verwendung untypischer Materialien an den
Fassaden, pragen das Ortsbild negativ. Ebenfalls beeintrachtigend wirken Gebaude, die sich
in einem sehr schlechten Zustand befinden, wie die Gebaude Otterstrale 1 und 3 oder
Eckstralle 13

v Kubatur / Hdhe » Erhaltung der pragende Bausubstanz

und ihrer Merkmale
) v’ Satteldach # Im Sinne eines harmonischen
PRAGENDE BAUSSUBSTANZ v Traufstandig ZIELE Ortsbilds: Anpassung der sonstigen

Fassadengestaltungen (von Bestand

v Fassadengliederung und Neubauten) im VU-Bereich an

v Farbwahl typische Gestaltungselemente- u.
Prinzipien

Otterstrafie 52

Beispiele: Links: Zweifache Veranderung der typischen Fassade durch Verwendung von ortsuntypischen
Materialen (FlieBen, Verkleidung)und durch Farbgestaltung (fehlendes Absetzten der Gewande). Rechts:
Veranderung durch stilfremden Anbau und Fassadenverkleidung.

Fazit stadtebauliche Struktur, Stadtgestalt, Denkmalschutz und Freiflachen

Far den 6ffentlichen Raum besteht im Sinne der allgemeinen Ortsbildaufwertung ein deutlicher
Handlungsbedarf. Insbesondere der zentrale Bereich "L389 (Konrad-Adenauer-Str. /
OtterstralRe) und K40 (Hauptstrale)" bedarf aufgrund seiner Zentralitat und der historisch
bedeutsamen Randbereiche einer deutlichen Aufwertung. Ziel sollte sein, fir den gesamten
Bereich Hach’sche bzw. Hachsche Mihle bis einschlieRlich hist. Kirche / Motorradmuseum
eine einheitliche, ansprechend Freiraumgestaltung zu konzipieren und im Zuge dessen einen
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Dorfplatz zu schaffen. Eine entsprechende Konzeption muss unbedingt unter Einbeziehung
des ganzen Areals " Hachsche Mihle" bis zur Anbindung Ottertal / Festplatz erfolgen, um die
stadtebauliche Entwicklung dieses Bereichs einzubinden und um die Aspekte des
Entwicklungskonzepts des Kooperationsverbundes Otterbach — Otterberg zur Entwicklung des
Ottertals zu bertcksichtigen. Eine reprasentative Gestaltung des dstlichen Ortseingangs ist
ebenfalls als dringlich einzustufen. Beide Bedarfe bestehen auch aus verkehrlicher Sicht
(siehe oben / Fazit Handlungsbedarf Verkehr).

Ein weiteres Segment zur Aufwertung des Ortsbilds ist die Anpassung der Gebaudekubaturen
und der Fassadengestaltungen. Hier bedarf es der Sensibilisierung und einer intensiven
Beratung der privaten Eigentimer.

> Siehe Anhang
Plan: Offentlicher Raum und private Freiflachen

4.1 Umweltqualitat

Die Beschaffenheit bzw. der Gutezustand der naturlichen Umwelt ("Umweltqualitat") ist ein
wesentlicher Faktor flr die Wertigkeit von Wohn- und Arbeitsstandorten. Der Standort
Otterbach bietet in seiner Gesamtbetrachtung aufgrund seiner Lage im landlichen Raum,
seinem hohen Anteil an privaten Grunflachen und der direkten Nahe der Siedlungsflachen zum
offenen Landschaftsraum einen gute Umweltqualitat. In den zentralen Bereichen des
Untersuchungsgebiets ist diese Aussage jedoch zu differenzieren. Hier ist die Umweltqualitat
eingeschrankt aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der L389 und der damit verbundenen
Larm-und Schadstoffbelastung.

Zum Bereich Umweltqualitat gehdren indirekt auch die Themenfelder Energieeffizienz und
erneuerbare Energien. Durch das Institut fir angewandtes Stoffstrommanagement, IfaS, der
Fachhochschule Trier wurde von Herrn Prof. Dr. Peter Heck und seinem Projektteam ein
"Klimakonzept" sowie ein MaRnahmenkatalog fir die ehemalige Verbandsgemeinde
Otterbach entwickelt. Die KlimaschutzmafRnahmen aus dem MaRnahmenkatalog sollen nun
flachendeckend fir die Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg umgesetzt werden. Als
wichtiger Meilenstein wird der Nachweis der erzielten CO2-Reduzierung schriftlich
festgehalten. Die Herausforderung besteht darin, den CO2-Ist-Zustand auf die fusionierte VG
Otterbach-Otterberg umzulegen bzw. hochzurechnen und die gewilinschte Reduzierung
daraus zu ermitteln. Die Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg hat hierzu eine fiir 3 Jahre
geforderte Stelle fiur eine Klimaschutzmanagerin erhalten. Zu den Aufgaben der
Klimaschutzmanagerin gehort es, extern (z.B. Birger, Handwerker, Unternehmen,
Sportverein) sowie auch verwaltungsintern, zu informieren und rund um die Bereiche
Ressourcenschonung und Klimaschutz zu beraten. Durch Informationen/Offentlichkeitsarbeit,
Moderation und Management soll die Umsetzung des Gesamtkonzepts und einzelner
Klimaschutzmaflinahmen durch die Akteure unterstitzt und angeregt werden.
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E. BETEILIGUNG

1 Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager

Die gem. § 139 BauGB im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen zur Abgrenzung
eines Sanierungsgebietes i.S.d. §§ 136 ff BauGB durchzufiihrende Beteiligung und Mitwirkung
der Trager offentlicher Aufgaben fand in schriftlicher Form vom 29.09.2016 bis zum
28.10.2016 statt.

Es wurde insbesondere zu folgenden Fragen um eine Stellungnahme gebeten:

1. Welche Planungen sind lhrerseits im Untersuchungsgebiet beabsichtigt oder berihren
dieses durch ihre Auswirkungen?

2. Welche Belange Ihres Aufgabenbereiches sollten lhrer Meinung nach im
Untersuchungsgebiet berlicksichtigt werden?

3. Welche Hinweise erscheinen Ihnen im Rahmen der Untersuchungen und im Hinblick
auf die Umsetzung der méglichen Malihahmen von Bedeutung?

Zur Information wurden den Tragern offentlicher Aufgaben ein Plan mit Lage und Abgrenzung
des Untersuchungsgebietes sowie eine Erlauterung zu Planungsanlass- und Ziel zur
Verflgung gestellt.

Die vorliegende Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager diente der friihzeitigen,
allgemeinen Informationsfindung und ist Bestandteil der Untersuchungen zur Erstellung des
Konzeptes sowie der Entscheidungsfindung zur Abgrenzung eines Sanierungsgebiets.

Folgende Tragern offentlicher Aufgaben wurden beteiligt: siehe nachste Seite
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Adresskennung

Text

Amprion GmbH

Amprion GmbH Betrieb/Projektierung - Rheinlanddamm 24 - 44139 Dortmund

Telefon geschaftlich: +49/6108990801 - Fax geschéftlich: +49/6108990802 -
E-Mail geschaftlich: info@mares-dent.de

Bundesamt fir
Infrastruktur_tsb

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr Referat |.3 - Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

E-Mail geschaftlich: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben - Morlauterer Str. 21 - 67657
Kaiserslautern

Telefon geschaftlich: +49/631/37220 - Fax geschéftlich: +49/631/3722277 -
E-Mail geschaftlich: info@mares-dent.de

Deutsche Telekom
Netzproduktion

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH TI NL Sud-West - Pirmasenser Str. 65
- 67655 Kaiserslautern

Telefon geschaftlich: +49/6108990801 - Fax geschaftlich: +49/6108990802 -
E-Mail geschaftlich: info@mares-dent.de

Dienstleistungszentrum
landlicher Raum D

Dienstleistungszentrum landlicher Raum (DLR) - Fischerstr. 12 - 67655
Kaiserslautern

Telefon geschéattlich: +49/631/36740 - Fax geschaftlich: +49/631/3674255 -
E-Mail geschaftlich: info@mares-dent.de

Finanzamt Kaiserslautern - Eisenbahnstr. 56 - 67653 Kaiserslautern
Telefon: +49/631/367676000 - Fax: +49/631/367649771 - E-Mail:

Finanzamt poststelle@fa-kl.fin-rip.de

Forstamt Kaiserslautern Stiftswalder Forsthaus - VelmannstralRe - 67657
Forstamt Kaiserslautern
Forstamt Forstamt Otterberg - Otterstr. 47 - 67697 Otterberg
Generaldirektion Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Bau- und Kunstdenkmalpflege -
Kulturelles Schillerstralle 44 - 55116 Mainz

Generaldirektion
kulturelles Erbe

Generaldirektion kulturelles Erbe Direktion Landesarchaologie - Kleine
Pfaffengasse 10 - 67346 Speyer

Kreisverwaltung
Untere Landesplanung

Geologie und Bergbau

Denkmalschutz Kreisverwaltung Kaiserslautern -Kreiskasse- - Burgstrafe 11 - 67659
Naturschutz Kaiserslautern

Landesamt fiir Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz - Emy-Roeder-Str. 5 -
Landesamt fiir 55129 Mainz

Telefon: +49/613192540 - Fax: +49/61319254123

Landesbetrieb
Liegenschafts und
Baubetre

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Niederlassung Kaiserslautern -
Rauschenweg 32 - 67663 Kaisersalutern

Telefon: +49/631/563570 - Fax: +49/631/5357230

Landesbetrieb Mobilitat
(LBM)

Landesbetrieb Mobilitat (LBM) - Morlauterer StraRe 20 - 67657 Kaiserslautern

Telefon geschaftlich: +49/631/3631-0 - Fax geschaftlich: +49/631/3631225 -
E-Mail geschéftlich: Ibm@Ibm-Kaiserslautern.rip.de

Landwirtschaftskammer Niederlassung Kaiserslautern - Réchlingstr. 1 - 67663

Landwirtschaftskammer Kaiserslautern

Pfalzwerke AG Pfalzwerke AG - Kurfurstenstrale 29 - 67061 - Ludwigshafen am Rhein
Protestantisches Verwaltungsamt Otterbach - Kirchtalstrale 2 - 67731

Protestantisches Otterbach |

Verwaltungsamt Telefon: 06301/798998-0

Regionalverwaltung
Kaiserslautern

Regionalverwaltung Kaiserslautern AuRenstelle des Bischéflichen Ordinariates -
Engelsgasse 1 - 67657 Kaiserslautern

Telefon geschéftlich: +49/631-3638248 - Fax geschaftlich: +49/631-3638245 -
E-Mail geschaftlich: rv.kaiserslautern@bistum-speyer.de

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz - Fischerstr. 12 - 67655 Kaiserslautern

Genehmigungsdirektion

SGD Sid Telefon geschaftlich: +49/6313674415 - Fax geschaftlich: +49/6313674418
Struktur- und Genehmigungsdirektion - Friedrich-Ebert-Str. 14 - 67433 Neustadt
an der WeinstralRe

Struktur und Telefon geschéftlich: +49/6321/99-0 - Fax geschéftlich: +49/6321/99-2900 -

E-Mail geschaftlich: poststelle@sgdsued.rip.de

Vermessungs und

Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz - Bahnhofstr. 24 - 66953 Pirmasens
Telefon geschaftlich: +49/6331/5011-150 - Fax geschaftlich:

Katasteramt Westpfalz +49/6331/5011-400 - E-Mail geschaftlich: vermka-wpf@vermkv.rip.de
Verbandsgemeinde
Werke Im Hause
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Folgende der beteiligten Trager offentlicher Aufgaben haben mitgeteilt, dass sie keine
Einwénde oder Anregungen zur Planung haben:

- DLR Westpfalz
- Amprion GmbH Betrieb / Projektierung, Leitungen, Bestandssicherung

- Finanzamt Kaiserslautern

Folgende der beteiligten Trager 6ffentlicher Aufgaben haben Hinweise bzw. inhaltliche oder
formelle Anregungen zur geplanten SanierungsmaflRnahmen bzw. zum Sanierungsverfahren
vorgebracht:

- Bundesamt fir Infrastruktur. Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn

- Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz
Bahnhofstr. 59, 66869 Kusel

- Deutsche Telekom
Pirmasenser Stralle 65, 67665 Kaiserslautern

- Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Emy-Roeder-Str. 5, 55129 Mainz

- Finanzamt Kaiserslautern
Eisenbahnstr. 56, 67655 Kaiserslautern

- Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Kleine
Pfaffengasse 10, 67346 Speyer

- Kreisverwaltung Kaiserslautern
Burgstr. 11, 67623 Kaiserslautern

- Werke der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg
Hauptstr. 27, 67697 Otterberg

Nachfolgend werden diejenigen Stellungnahmen, die Anregungen zur Planung enthalten
haben, wiedergegeben:

= Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Stellungnahme

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr berihrt. Das Plangebiet befindet sich
im Zustandigkeitsbereich der militarischen Flugsicherung des US NATO Flugplatzes Ramstein
sowie in einem Interessengebiet Richtfunk.

Den Antragsunterlagen kbnnen Angaben zu Bauhéhen nicht enthnommen werden. Ich bitte um
Beteiligung, wenn diese vorliegen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit Larm- und Abgasemissionen durch
den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass spatere
Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen.
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Kommentierung BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
Die Anregungen sind fiir das vorliegende Planungsstadium nicht relevant, sind aber bei

konkretisierenden Planungen zu berticksichtigen.

= Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz

Stellungnahme

zur o.g. Beteiligung und Mitwirkung der Trager offentlicher Belange bei den vorbereitenden
Untersuchungen gem. § 141 BauGB werden von unserer Seite keine Bedenken vorgebracht.

Allerdings mdchten wir auf Folgendes hinweisen:

Bezlglich Ausgestaltung der Abgrenzungen des Geltungsbereiches hinsichtlich Copyright gilt
folgender Hinweis:

Mit dem Vertrag Uber die Ubermittlung und Nutzung von Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Gesamtvertrag VermKV/Kommunen)
aus dem Jahr 2002 steht den Kommunen eine Reihe von Nutzungsmdglichkeiten zur
Verfigung. Die Kommunen erhalten regelmafig aktuelle Geobasisdaten der VermKV. Die
Kommunen durfen diese Daten an Auftragsdaten-Verarbeiter (z. B. Planungsbiros, IT-
Dienstleister) weitergeben.

Es obliegt der Kommune, den Auftragnehmer zur Einhaltung der Nutzungsbedingungen,
gemal Anlagen 5 und 6 zum Gesamtvertrag, zu verpflichten.

Entsprechend der Regelungen des Gesamtvertrags VermKV/Kommunen ist auf
Vervielfaltigungsstiicken und Prasentationen wie folgt auf die Datengrundlage hinzuweisen:
,2Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland -Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)".

Im vorliegenden Fall wurde als Grundlage die Liegenschaftskarte verwendet, ohne den
korrekten Hinweis. Wir bitten Sie, diesen anzubringen.

Kommentierung BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Die Plane werden entsprechend gekennzeichnet.

= Deutsche Telekom Technik GmbH, NL Siidwest

Stellungnahme

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nichtgeplant.
Sollte sich wahrend der Baudurchfliihrung ergeben, dass Telekommunikationslinien der

Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur VerfiUgung stehen, sind uns die durch den Ersatz
dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.
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Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stdérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich
ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Kommentierung BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei einer Konkretisierung einzelner
Vorhaben zu berucksichtigen.

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie

Stellungnahme

gegen die 0. g. Planungen bestehen seitens der Direktion Landesarchaologie, Aulenstelle
Speyer keine Bedenken.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer bei allen
weiteren Planungen zu beteiligen, da jederzeit neue Fundstellen auftreten kénnen, die eine
detaillierte Betrachtung erfordern.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlief3lich die archdologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern und der
Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
moglich.

Fir Riackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Kommentierung BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Die Direktion Landesarchaologie wurde direkt beteiligt. Die Belange der Denkmalpflege
wurden durch Beteiligung der unter Denkmalschutzbehorde (KV KL) abgeklart.

= Kreisverwaltung Kaiserslautern

Stellungnahme

die Stadtebauférderung ist ein bedeutendes Instrument zur Sicherung der Lebensgrundlagen
in Stadt und Gemeinde und ihr kommt heute eine besondere Rolle fir eine nachhaltige Stadt-
bzw. Gemeindeentwicklung zu.

Mit Blick auf das Ziel gewachsene bauliche Strukturen zu erhalten und zeitgeman
fortzuentwickeln bitten wir in 0.g. Zusammenhang insbesondere die Belange der Baukultur
sowohl auf der stadtebaulichen als auch der architektonischen Ebene im weiteren
Planungsprozess adaquat zu bericksichtigen. Gut gestaltete und attraktive Bauten und
Raume tragen wesentlich zur Lebensqualitat beider Standorte bei.

Denen zur Qualitatssicherung zur Verfugung stehenden Planungsinstrumenten sollten somit
frihzeitig Beachtung geschenkt werden.

Kommentierung BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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Im ISEK (Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept) wird auf die Notwendigkeit einer
Aufwertung des Ortsbilds deutlich hingewiesen. Hierzu bedarf es durch oOffentliche
MaRnahmen, wie Platz- und Freiraumgestaltung, als auch die Verbesserung privater
Bausubstanz. Die Gemeinde plant fir das VU-Gebiet die Abgrenzung eines
Sanierungsgebiets, um so kann auf hochwertiger Entwicklung im Gebiet unterstiitzen zu
koénnen.

= Werke der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg

Stellungnahme

unsere Belange aus wasserversorgungs- und abwasserentsorgungstechnischer Sicht werden
in den beiden Untersuchungsbereichen dahingehend berthrt, dass im Falle von
Strallenausbaumalinahmen eine eventuelle Erneuerung unserer Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen sinnvoll sein kénnte. Wir bitten daher, bei anstehenden Ausbauabsichten
frGhzeitig informiert zu werden, um entsprechende Untersuchungen und Planungen
unsererseits in die Wege leiten zu kdnnen.

Kommentierung BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Bei dem in Bearbeitung befindlichen ISEK handelt es sich um eine informelle Planung. Bei
einer Konkretisierung einzelner Vorhaben werden die betroffenen Trager nochmals gezielt
beteiligt.

= Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Stellungnahme

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich der
vorbereitenden Untersuchungen "Landliche Zentren - Kleinere Stadte und Gemeinden" kein
Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt,

Boden und Baugrund

- allgemein:

Sofern Eingriffe in den Baugrund geplant sind, sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen. Fur
Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind
in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in
Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmaflinahmen aulerhalb
des Geltungsbereiches der Planflache zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regionalen
Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen aus der
Sicht, der Rohstoffsicherung gegen geplante Vorhaben keine Einwande.

- Radonprognose:
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rechnen. Der sidliche und stidwestliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb eines Bereiches,
in dem erhohtes und lokal Uber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt
wurde. Der nérdliche und 6stliche Teil hingegen liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver
Bruchtektonik, in dem ein erhdhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht
ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf.
fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der
Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes flir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufihren.

Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein. Die
Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefiihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

a. Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

b. Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

c. Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

d. Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im  Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit:

e. Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

f. Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt flr Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz enthommen werden. Fir bauliche
MafRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir Umwelt
(Radon@lfu.rjp.de).
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Kommentierung BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

- Bei einer Konkretisierung einzelner Vorhaben werden die notwendigen Untersuchungen
durch die VG-Verwaltung angefordert.

Zum Verstandnis vom Verfasser beigeflgt:
Ausschnitt Radonprognosekarte,

Quelle: Igb-rlp. de/karten-und-produkte/online-
karten/online-karte-radonprognose

Niedriges bis maBiges Radonpotenzial (<40 kBg/cbm)
Erhéhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBq/cbm)
| Erhéhtes (40 - 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpetenzial (>100 kBg/cbm) in und dber einzelnen Gesteinshorizonte
. Lokal hohes Radonpotenzial (>100 kBg/cbm), zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden
Gebiete, in denen zum Zeitpunkt der Kartendarstellung das Radonpotenzial nicht bekannt war

Fazit der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Von Seiten der beteiligten Aufgabentrager wurden keine Stellungnahme abgegeben, welche
eine Sanierungsmalfinahme im Ortskern Otterbach kritisch beurteilt, einschrankt oder ablehnt.
Vereinzelt gab es Anregungen und Hinweise, die bei konkretisierenden Planungsschritten zu
bericksichtigen sind.

2 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEKs und der Durchfiihrung der Vorbereitenden
Untersuchungen wurden die Eigentiimern, Mieter, Pachter und sonstige Betroffenen i.S.d.
§136 BauGB i.V.m. §3 BauGB friihzeitig beteiligt.

Die Beteiligung erfolgte zweistufige. So wurden alle Betroffenen der SanVU und Interessierten
im Rahmen einer Birgerversammlung um lhren Stellungnahmen zum Verfahren und zum
Untersuchungsgebiet gebeten. Parallel dazu wurde per Fragebogen eine
Eigentimerbefragung durchgeflhrt.

Biirgerversammlung

Am 02.Juni 2016 waren alle Burger und Interessierte zu einer grofen Burgerwerkstatt "Rund
um den Kooperationsverbund" und die VU-Gebiete Otterbach und Otterberg eingeladen, bei
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der die Blros DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft und BBP
Stadtplanung Landschaftsplanung zunachst Uber Anlass, Ziel und Chancen des
Forderprogramms sowie Uber die einzelnen Bausteine (Kooperationsstrategie, ISEKs, SanVU)
und Uber die diversen Fordermdglichkeiten informierten. Im Anschluss wurden die Burger
gebeten zu verschiedenen Themenbereichen des Kooperationsverbunds als auch der
Untersuchungsgebiete ihre Meinungen und Anregungen auf Karten zu notieren. Die
Ergebnisse wurden auf die Homepage des VG gestellt, wo die Madglichkeit einer
Kommentierung und Ergénzung bestand.

Bezlglich des Untersuchungsgebiets Otterbach wurden folgende Anregungen gegeben:
Otterstralle
- Schwerlastverkehr verbieten

- Tempo 30

- Verbesserung Verkehrssituation Kreuzung Otterstr.- :
Hauptstr.- Konrad-Adenauer-Str. / Entscharfung der = |
Einmindung durch Abriss von Gebauden

- Parkplatze schaffen
- Verkehrshindernis am Ortseingang
- Wiederbelebung Eckstralienfest

- Pflege der Grinflachen

| R
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Auswertung der Fragebdgen

Insgesamt wurden Fragebdgen an 80 Eigentiimer versendet. Die Riicklaufquote bezogen auf
die von Eigentimern eingegangenen Fragebdgen betragt 28,8% (23 Fragebdgen). Darlber
hinaus gingen 5 Fragebdgen von Mietern einer Wohnung/eines Grundstlicks innerhalb des
Plangebietes ein. Im Folgenden wird somit die Gesamtanzahl von 28 Fragebdgen verwendet.

Teil A — Angaben zu Grundstiick und Gebaude

Eigentumsverhaltnisse

Der weit Uberwiegende Teil der Gebaude
wird von ihren Eigentimern bewohnt bzw.
genutzt.

Von den 28 befragten Personen machten 26
Angaben bezlglich der Eigentumsverhaltnisse.
So geben 18 Personen an, Eigentimer des
Grundstiicks inkl. Gebaude zu sein, 3 Personen
sind Eigentimer einer Wohnung im Gebaude
und weitere 5 Personen geben an, Mieter einer
Wohnung auf dem Grundstlick zu sein.

Gebaudealter

Jeweils 25% der Antworten bezlglich des
Gebaudealters entfallen auf die Kategorie 1 /
vor 1918und 2 / 1919-1954, gefolgt von den
Kategorien 3 / 1955-1990 mit 18% und
Kategorien 4 / nach 1990 mit 22%.

Dies lasst darauf schlieRen, dass ein Grofteil
der Gebaude innerhalb des Planungsgebietes
ein hohes Alter von 60 Jahren und mehr
aufweist.

Wohndauer

Mehr als die Halfte der Angaben (54%) geben
eine Wohndauer von mehr als 20 Jahren an.
Weitere 28% machen keine Angabe. Der Rest
der Antworten verteilt sich zu 21% auf die
Kategorie 1, zu 11% auf die Kategorie 3 und zu
7% auf die Kategorie 2. Es ist demnach davon
auszugehen, dass eine hohe "Wohnbestan-
digkeit" im VU-Bereich besteht.
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Grundstucksnutzung und Wohnungsleerstand

Die Auswertung macht sehr deutlich, dass das Gebiet stark von Wohnnutzung in
Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern gepragt ist. So geben 9 von 28 Personen an, in
Mehrfamilienhdusern mit 3 oder mehr Wohneinheiten zu leben. 14 Personen sind in Ein- bzw.
Zweifamilienhdusern wohnhaft.

Die Zahl der leer stehenden - w
Wohnungen scheint mit gerade 1

einmal 3 Einheiten sehr gering, pr— ——
jedoch muss hierbei beachtet Wohnungen Geschiftsriume
werden, dass 64% der Befragten | (8% 64% machen keine Angabem)

keine Aussage treffen. Auch die
Anzahl der Geschaftsraume ist
sehr gering (2 Raume). So gaben
14 Personen an keinen

Geschaftsraum auf dem 5 X
Grundstiick zu haben, 12 1 l 1
Personen auflern sich nicht. Von | I : ¢ 1 @ n: ..

keme| 1 | 2 | 3 | =3 | kA

den 2 vorhandenen Geschéfts- Anzah aktuell lesr stehender Wohnungen

Anzahl der Geschafisraume auf dem Anzahl akiuell leer stehender Geschaftsraume
Grundstick

keine | 1 | 2 | 3 | 23 | kA |keme| 1 | 2 | 3 | =3 | kA

raumen steht einer leer.

Zustand von Gebaude bzw. Wohnung

Insgesamt ist die Zufriedenheit mit dem Gebaude- bzw. Wohnungszustand als gut zu
bewerten. Stellt man den positiven Angaben der stellungnehmenden Personen (24%) jedoch
die Anzahl der nicht getroffenen Angaben (65%) gegenuber, so wird deutlich, dass diese
Aussage flr die Beurteilung des Gebaudezustands im Gebiet nicht als reprasentativ gewertet
werden kann.

Anhnlich verhalt es sich bei den restlichen Fragen. So empfinden 25% ihre Wohnung als
ausreichend belichtet, ebenso dufiern sich jedoch 65% nicht. Insgesamt Ubersteigt der Anteil
der nicht getroffenen AuRerungen den Anteil der Positivangaben in jedem Punkt.

Beabsichtigte Renovierungsarbeiten

In 12 Gebauden/Wohnungen wurden bereits Renovierungsarbeiten durchgefihrt, dies
entspricht einem Anteil von 43%. Weiterhin geben 4 Personen an, bisher keine Renovierung
durchgefuhrt zu haben und 12 Personen auf3ern sich nicht. Als dringend renovierungsbedurftig
bezeichnen lediglich 3 bzw. 11% ihre Wohnungen, 12 bzw. 46% der Befragten machen keine
Angabe.

Wohnqualitat bezogen auf das Grundstiick

Nach den ausgewerteten Fragebdgen zu urteilen, sind die meisten Personen mit der Qualitat
ihres Wohngrundstucks zufrieden. Besonders hoch ist die Zufriedenheit was die Anzahl der
Freiflachen auf dem Grundstlck betrifft (20 Personen). Lediglich 4 Personen geben an, dass
ihnen unzureichend Flachen zur Verfugung stehen. 15 Personen beurteilen die
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Parkplatzsituation als gut, 9 Personen dagegen als unbefriedigend. Interesse an einer
Neuordnung des Grundstiickes besteht bei den Antwortenden nicht.

Teil B — Angaben zur Wohnumfeldqualitat

Wohnumfeldqualitdt / Verkehr 14
) ) . ; o ] ) 58% 10
Sind ausreichend o6ffentliche Parkmoglichkeiten in der
nadheren Umgebung vorhanden? %
+ ,Es fehlen &ffentl. Parkplatze vor Motorradmuseum® 0

+ bei Veranstaltungen in Gastraumen zu wenig Parkplatze”

« Trotz Parkplatz Kerwestr., Eckstr. Lounge zugeparkt Ja Nein kA

Ist die Verkehrsbelastung im ndheren Umfeld zu hoch? 20

« "Belastung extrem laut. Abhilfe? Umgehung?“ o
+ Verkehrsberuhigung in Konrad-Adenauer-Stralze” L 3
+ PKW-Fahrer halten sich nicht an Geschwindigkeitsbegrenzung; Blitzer?*

+ Konrad-Adenauer-Strale zu laut; Stralle zu breit (30kmh)*, unzumutbar far
jeden Anwohner

1

Ja Nein k.A.

Ist die Sicherheit fur FulRgénger gewéahrleistet? 17

= ,Stralke neu gestalten; Reduzierung Geschwindigkeit”, Ve
<Seschwindigkeitsbegrenzung auf 30kmh*

+ ,Geschwindigkeitskontrollen® 6

* “lose Gehwegplatten” (Eckstr.), ,neues Pflaster” 2

« ,Fulgéngeriberweg Otterstralle (Motorradmuseum, Kapellenweg)* ; . : :

« ,Zebrastreifen auf Hauptstralle fehlt* Ja Nein k.A.

+ ,Gehwege zu schmal®(Otterstr.)

« Anfang verkehrsberuhigte Zone: Autos fahren Uber Gehweg wegen Absatz auf
Stralle”

= ,Mit Rollator sehr schwierig”

Ist die Barrierefreiheit gewahrleistet? 13

- ,Hochbordsteine an Uberquerungsstellen® 6 6

= Verbreiterung der Gehwege*”

» .Gehweg nicht komplett durchgangig”

« ,Gehwege zu schmal; Belag zu schlecht; keine
Querungshilfen

Ja Nein K.A.

Fehlen FuR-/Radwegeverbindungen? 13

- .Radwege fehlen komplett* 5

=  FuBwege teils zu schmal®

» ,Radwegeverbindungen” l 1

« ,Gehweg ist unterbrochen” (In der Zeil 1a) — L

Ja Nein Kk.A.

Wohnumfeldqualitidt / Nutzungen 14
0
Gibt es Storungen aus naherem/weiteren Umfeld? -
» ,zu hohes Tempo Verkehr*; ,Nichteinhaltung 39%
Geschwindigkeitsbegrenzung”
+ \Verkehr, Abgase, Larm und sténdige Erschitterungen o}

an Gebaude durch Verkehr ; . T — |
» .Betrunkene Personen von der Sportkneipe® Ja Nein k.A.
» Gestank durch Abgase und Kanalisation, 24/7 *
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Gibt es ausreichend Einzelhandels-/
Dienstleistungsangebote? =l

NEY
(o]

+ ,soziale Treffpunkte fir altere Menschen und alterstibergreifende —
Treffen® | S

+ fur ltere Menschen zu Ful nicht erreichbar" § . 1

+ ohne PKW k&nnen die alteren Anwohner in der 3 !
Otterbergstr./Eckstr. verhungem* Ja  Nein kA

Wohnumfeldqualitdt / offentlicher Freiraum 15

Ist Anzahl/Ausstattung/Qualitat 6ffentl. Grunflachen/ — —5——
Platze ausreichend? . 4

« offentl. Platze bzw. gestaltete Grinflachen nicht vorhanden®

Ja Nein k.A.

Ist Anzahl/Qualitat/Ausstattung erreichbarer
Kinderspielplatze ausreichend? |

+ Bewegungsparcours®

« ,mehr Spielplatze”

+ ,ein Spielplatz auRerhalb des Konzeptes gut _
erreichbar, aber in mehr als schlechtem Zustand® Ja Nem kA

15
Beurteilen Sie die Durchfiihrung einer
stadtebaulichen SanierungsmaBnahme als sinnvoll? 1%

Ja Nein k.M.

Beurteilung einer stadtebaulichen Sanierungsmalinahme

Bei 71% der auswertbaren Fragebdgen wird die Durchfilhrung einer stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahme als sinnvoll bewertet. 4 Personen bewerten sie als nicht sinnvoll, 2
Personen enthalten sich der Meinung.

Fazit der Birgerbeteiligung und Eigentimerbefragung

Rund 35% der Fragebbdgen wurden zuruckgesandt (28 von 80 Angeschriebenen). Die
Beantwortung der Fragen erfolgte jedoch haufig luckenhaft.

Auffallig ist die durchschnittlich hohe Wohndauer und relativ groRe Zufriedenheit mit der
Wohnsituation. Hier ist anzumerken, dass insbesondere von alteren Menschen die
Wohnsituation (Wohnung / Gebaude / Grundstick) oft als positiv bewertet wird, obwohl diese
langst nicht mehr den heutigen Wohnstandards entspricht. Die Antwortquote bezuglich des
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf von Gebduden ist unterdurchschnittlich. Es kann
jedoch aufgrund des hohen Alters der Grof3zahl der Gebaude von einem gegebenen
Handlungsbedarf ausgegangen werden.
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Das Wohnumfeld wird je nach Standort unterschiedlich beurteilt. Wahrend im Bereich der
Eckstral’e weniger Beeintrachtigungen konstatiert werden, werden die Bereiche entlang der
L389 aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und / oder Emissionen (Geruch, Larm,
Erschiitterungen) negativer bewertet. In beiden Foren wird eine UmgehungsstralRe fiir die
L389 und eine Tempolimit gefordert. Der zentrale Kreuzungsbereich Otterstr.- Hauptstr.-
Konrad-Adenauer-Str. sollte zudem neu geordnet werden. Sowohl in der Birgerbeteiligung als
auch bei der Eigentimerbefragung wird entlang der L389 die Gefahrdung von Fu3gangern
und Radfahrern sowie fehlende Barrierefreiheit beanstandet.

Fazit der Beteiligungen und Abwdgung der geduBerten offentlichen und privaten
Belange

Die Aussagen der Birgerbeteiligung und Eigentimerbefragung widersprechen, soweit
ersichtlich, nicht grundsatzlich den Zielen einer stadtebaulichen Sanierung.

Von Seite der beteiligten offentlichen Aufgabentrager gibt es keine wesentlichen Bedenken,
welche die weitere Planung und die Abgrenzung eines Sanierungsgebiets einschranken oder
in Frage stellen. Die Hinweise auf zu berlicksichtigende Sachverhalte und Bitten um weitere
Beteiligung beziehen sich auf nachfolgende Planungsebenen, welchen das vorliegende ISEK
als rahmengebende Grundlage dient.

Als Ergebnis der Beteiligungen kann konstatiert werden, dass es zwischen den geaulierten
privaten und offentlichen Anregungen keinen Abwagungsbedarf gibt. Gleiches gilt beztiglich
der Festlegung eines Sanierungsgebiets.

3  Abstimmung mit dem Foérdergeber

Zu Beginn des Planungsverfahrens wurde vor Ort die Abgrenzung des VU-Gebiets
gemeinsam durch die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion in Trier und Vertretern der
Gemeinde sowie der Verbandsgemeinde vorgenommen.

Am 10.03.2017 wurden die Ergebnisse der Voruntersuchungen, der Entwurf des ISEKs und
die MalRnahmenubersicht mit der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion in Trier gemeinsam
mit Vertretern der Gemeinde, der Verbandsgemeinde und der DSK und dem Planungsbiro
BBP Stadtplanung Landschaftsplanung vor Ort abgestimmt.

Am Oktober 2017 wurden die SanVU und der Entwurf des ISEKs Uber die ADD Trier dem
Ministerium des Innern, fir Sport und Infrastruktur des Landes Rheinland-Pfalz zur
Zustimmung vorgelegt.
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F. RAHMENPLAN / ENTWICKLUNGSZIELE /| HANDLUNGSBEREICHE

Der auf Fortschreibung angelegte folgende Sanierungsrahmenplan entspricht dem
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK), das als gesonderter Textband
beigeflgt ist.

Basis dazu waren die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen, der Bulrger-, und
Eigentimerbeteiligung, der Beteiligung der Trager offentlicher Aufgaben sowie die
Abstimmung mit der ADD Trier.

Der Rahmenplan visualisiert den angestrebten Zielzustand der stadtebaulichen Entwicklung
im Gebiet und dient somit als Orientierungsrahmen fiir die weiterfiihrenden Planungen.

alk
STADTERAL
FORBERUNG
A
g und I des b ~ Sanierung und Otterstrafle Ortseingang Otterbach Ost
und des Umfelds Motorradmuseum Modernisierung der ~ Geschwindigkeitsh - repra ative Gestaltung mit

- Schaffung eines reprasentativen &ffentlichen Raums Bausubstanz i zung Tempo 30 abbremsender Wirkung auf

- Entschérfung der gefshrlichen StraBeneinmiindung ~ Aufwertung des 3 - StraBenraumgestaltung den motorisierten Verkehr

- Anlegen von Stellplatzen

Sffentlichen Raums - Verbesserung der ~ "Shdtangente” fur Radfahrer /
Sicherheit fiir FuBgénger g

“Erhaltung durch Belebung® des nn q.)
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Der Sanierungsrahmenplan entspricht dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (siehe Anlage)

1 Entwicklungsziele

Grundsatzliche Entwicklungsziele sind die nutzungs- und baustrukturelle Stabilisierung und
eine deutliche stadtebauliche Aufwertung des Gebietes. Die einzelnen Entwicklungsziele
werden fir Teilbereiche des Gebiets aufgrund deren unterschiedlichen Strukturen und
gesamtstadtischen Bedeutung wie folgt differenziert.

Bereich Umfeld - Kreuzung L389/K40 / Hachsche Muhle / Motorradmuseum

Die Entwicklungsziele fir diesen Bereich sind umfassend. Einerseits soll der
Kreuzungsbereich der Kreuzung "L389 (Konrad-Adenauer-Str. / Otterstralle) und K40
(HauptstraBe)" entscharft werden. Andererseits sollen im Umfeld des Uberregional
bedeutsamen Motorradmuseums und der denkmalgeschiitzten Hachschen Mihle eine
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reprasentative offentliche Flachen mit Dorfplatzcharakter ("Muhlenplatz") entstehen, die an
die Kooperationsachse Ottertal angebunden sind. Dieser Platz wiirde nicht nur eine deutliche
Aufwertung dieses zentralen Bereichs bedeuten, sondern kdnnte zu einem Identifikationspunkt
fir die ganze Ortsgemeinde und zu einem Anlaufpunkt der Kooperationsachse Ottertal
werden. Ein langfristiges Ziel ist, unter Einhaltung der Belange des Denkmalschutzes die
stadtebauliche und funktionale, nachhaltige Entwicklung des Areals Hachsche Muhle.

Bereich Ortseingang Ost

Die o&stliche Ortszufahrt soll sowohl den Verkehr "bremsen" als auch die Gemeinde
prasentieren und den Besucher "begriiften und leiten". Flr Radfahrer und FuRganger soll Uber
eine "Sudtangente” eine sichere und attraktive Verbindung Richtung "Muhlenplatz" / Ottertal /
Versorgungszentrum und Bahnhof Otterbach entstehen.

Bereich Otterstralle

Langfristiges Ziel ist die Entlastung der Otterstralle vom Durchgangsverkehr durch eine
Ortsumgehung. Eine Realisierung ist aktuell jedoch nicht absehbar. Kurzfristiges Ziel ist es,
mit geeigneten Gestaltungs-, und Verkehrsordnungsmallnahmen die bestehende Situation
weitest moglich zu verbessern.

Bereich EckstralRe

Dieser Bereich soll in seiner Schwerpunktfunktion als Wohngebiet gesichert und an den
aktuellen Standard angepasst werden.
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2 Handlungsbereiche / Entwicklungsansatze

Im Folgenden werden die Entwicklungsansatze fur die einzelnen Handlungsbereiche
stichwortartig benannt. Im ISEK (siehe gesonderter Textband) sind diese in Entwurfsskizzen
beispielhaften dargestellt.

Handlungsbereich "Kreuzungsbereich L389/K40 / Motorradmuseum"

et

Handlungsbereich; Luftbild Quelle Liegenschaftskarte RP@LVermGeo

- Entscharfung der gefahrlichen StralReneinmindung K40 / L389 durch Abriss von Gebauden
und Verbesserung der Stralenflhrung

- Schaffung eines reprasentativen offentlichen Raums bzw. Dorfplatzes ("Muhlenplatz" /
Identifikationspunkt) unter Einbindung des Motorradmuseums und einer Bushaltestelle

- Funktionale und gestalterische Anbindung an das Ottertal

- Anlegen von o6ffentlichen Stellplatzen

Handlungsbereich " - Hachsche Mihle"

"Erhaltung durch Belebung" des denkmalgeschutzten Anwesens Hachsche Muhle

- z.B. durch Gemeinschaftliches Wohnen

- z.B. als Bauernhof zum Anfassen (evtl. mit
heilpadagogischem u./o. touristischem
Charakter)

- Funktionale und gestalterische Anbindung
an das Ottertal.

- Ein Entwicklungspunkt der
Verbindungsachse Otterberg / Otterbach

Verknipfung mit den entsprechenden Hachsche Mihle an der HauptstralRe, Blick Richtung
Planungen Siiden / Ottertal
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Handlungsbereich Ortseingang Ost

— Fahrbahnverschwenkung zur "Abbremsung" des motorisierten Verkehrs

— Reprasentative Gestaltung des Ortseingangs
— Kleiner Platzbereich als Info-Point fur Besucher / Radfahrer / Wanderer
— Und mit Bezug zu Ottertal

— "Sddtangente" fir Radfahrer und Fuligédnger / Wanderer zur Weiterfihrung der
Radwegeschnellverbindung Otterberg-Otterbach und der verkehrs-und barrierefreien
fuBlaufigen Anbindung des Ortseingangs an das "Muhlenquartier", den Ortskern und
an die Kooperationsachse Ottertal

Handlungsbereich Otterstral3e

— Geschwindigkeitsbegrenzung Tempo 30
— StralRenraumgestaltung
— Verbesserung der Sicherheit fir Fuliganger

Daruber hinaus bedarf es der Sanierung und Modernisierung privater Bausubstanz zur
Anpassung an den aktuellen Standard und der Fassaden an das Ortsbild.

Handlungsbereich Eckstralle

Hier steht die Anpassung privater Bausubstanz an den aktuellen Standard und der Fassaden
an das Ortsbild durch Sanierung und Modernisierung im Vordergrund. Dariber hinaus bedarf
es der Sanierung der Stralenrdumen und FuRwegen.

D Siehe Anhang: Rahmenplan
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G. MASSNAHMEN

Im Folgenden sind die 6ffentlichen und privaten Mafihahmen benannt, die zur Umsetzung des
Rahmenplans wesentlich beitragen. Diese Liste wurde mit den Ausschissen der Gemeinde
Otterbach am 15.03.2017 abgestimmt. Die MalRnahmenliste ist nicht abschlieRend, sondern
stetig an die aktuellen Entwicklungen anzupassen. Gleiches gilt fir den beigefugten
Maflnahmenplan.

e | i sl (=% " '
= 2
N N

Ortsgemeinde Otterbach | Landliche Zentren | ISEK | Im Fordergebiet geplante MaRnahmenbereiche 2017 ff

...*-'-—-'ﬂ"--'-_"

Ortsgemeinde Otterbach
- Candiche Zertren 1 1SEK 0
Masterplan . . STADTEBAU-
Miihle :art' Im Fordergebietgeplante  Foroerunc
WL LU MaRnahmenbereiche Tt
MO0 Masterplan Miihlenquartier M4 Ortseingang Ost(in Kooperation mit LBM)
umf: d ptzur i i dd bind das Ottertal il Abrissvon Bausubstanz
M1 Kreuzung/ Konrad-Adenauer-Str. / HauptstraRe / OtterstraBe 1-5 2. MaglicherweiseGrunderwerb
1. Grunderwerbund Freilegung OtterstraRe 1, 3 und 5; Scheune Konrad-Adenauer-5ir-2 3 Entscharfung der Ol tdurch baulich ; /
2. InKooperation mitLBM: arfung ituation durch baulich von e ichen \ H
k ungvon 8 I A 5tzen und Freifls 4. H von affentlichen Freifia am Reichenbach BBP
M2 miil / Umfeld ot i g der Freifla tinzug/ Freizeitbereich Ottertal STADTPLANUNG
i1 bund Neuordnung, angigvon i ms i Rad- und ge [ Rad- il -y
20 / ungvon Freifla Gestaltung bestehender und Herstellung neuer Rad- und FuRwege zur sicheren &
3. Anbindungan Griinzug/ Freizeitbereich Ottertal bind ischen O i undMiihlenguartier sowi g ans Ottertal
M3 iet Hachsche Miihl, M6/M7 Treppenwege: Sanierung
1. Abrissvon Nebengebiuden M8/ M9 i kstraRe / i g Ot {in P ion mit LBM)
o i dernisis atzter M10 Sanierungsgebiet
3. Baulichi 3 / Neubeb angigvon i ik i und Modernisierung privater
4. ungvon privaten lachen, Parkpla und Freifls x Ortsgerechte Fassadengestaltung
5. g derFreiflz unzug/ Freizeitbereich Ottertal 3. Aufwertung privates Wohnumfeld
Ziel Umfassendes Konzept zur Entwicklung des Bereichs und dessen Anbindung

an das Ottertal

Planung/ - Masterplan
Umsetzung - Frihzeitige Einbindung der Grundstlickseigentiimer und sonstiger
Betroffener

- Frihzeitige Kooperation mit LBM
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Ziel Entscharfung des Kreuzungsbereichs, Verbesserung des 6ffentlichen
Stellplatzangebots und Aufwertung des o6ffentliche Raums

Planung/ - Bebauungsplan in Kooperation mit Planungen des LBM: Entscharfung der

Umsetzung Kreuzungssituation durch bauliche MalRnahmen

- Grunderwerb und Freilegung Otterstral’e 1, 3 und 5; Scheune Konrad-
Adenauer-Str-2

- Herstellung / Neugestaltung von o6ffentlichen Verkehrsflachen, Parkplatzen
und Freiflachen

Ziel - Schaffung eines reprasentativen 6ffentlichen Raums bzw. Dorfplatzes
("Muhlenplatz") an dem zentralen Kreuzungsbereich, zwischen
Motorradmuseum und der Hachschen Miihle. Gestalterische und funktionale
Verknipfung des neuen Platzes mit der "Kooperationsachse" Ottertal.
Planung/ - Frihzeitige Einbindung der Grundstiickseigentiimer und sonstigen
Umsetzung Betroffen

- Bebauungsplan in Kooperation mit Planungen des LBM
- Grunderwerb und Neuordnung, abhangig von Planungsvariante

- Herstellung / Neugestaltung von o6ffentlichen Freiflachen unter Einbindung
des Motorradmuseums und einer Bushaltestelle

- Schaffung 6ffentlicher Stellplatze abhangig von Planungsvariante

- Anbindung an Griinzug (Kooperationsachse Ottertal) unter Einbindung
des ehemaligen Milchhauschens

Ziel

"Erhaltung durch Belebung" des denkmalgeschiitzten Anwesens Hachsche
Muhle, z.B. durch Gemeinschaftliches Wohnen oder als Bauernhof zum
Anfassen (evtl. mit heilpadagogischem u./o. touristischem Charakter).
Funktionale und gestalterische Anbindung an die das Kooperationsachse
Ottertal.

Planung/
Umsetzung

- Frihzeitige Einbindung der Grundstiickseigentiimer und sonstiger
Betroffener

- Bebauungsplan in Kooperation mit Planungen des LBM

- Abriss von Nebengebauden

- Sanierung / Modernisierung denkmalgeschiitzter Bausubstanz

- Bauliche Erganzung / Neubebauung abhangig von Planungsvariante

- Herstellung / Neugestaltung von privaten Verkehrsflachen , Parkplatzen
und Freiflachen

- Anbindung der Freiflachen an Griinzug / Freizeitbereich Ottertal
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Ziel Gestaltung der 6stlichen Ortszufahrt um einerseits den Verkehr vor der
Ortsdurchfahrt "abzubremsen" und andererseits die Gemeinde zu
prasentieren sowie den Besucher "zu begriiRen und zu leiten".

Planung/ - Planung in Kooperation mit Planungen des LBM

Umsetzung - Abriss von Bausubstanz

Méglicherweise Grunderwerb (abhangig von Konzept)

Entschéarfung der Ortszufahrt durch bauliche MaRnahmen: Herstellung /
Neugestaltung von o&ffentlichen Verkehrsflachen

Herstellung von offentlichen Freiflachen mit Sitzplatzen am Reichenbach,
Info-Tafel und Kurzzeitparkplatzen

Anbindung der Freiflachen an Griinzug / Freizeitbereich Ottertal

Evil. "Wanderparkplatz" (abhangig von Entwicklungskonzept Ottertal)

Ziel Gestaltung bestehender und Herstellung neuer Rad- und FuRwege zur
sicheren Verbindung zwischen Ortseingang Ost und Muhlenquartier sowie zur
Anbindung ans Ottertal.

Planung/ - Planung in Kooperation mit Planungen des LBM und der Planungen fiirs

Umsetzung Ottertal

Gestaltung und Beleuchtung des bestehenden FuRwegs entlang der
L389

Bau eines neuen Rad- und FulRwegs sudlich der Ortslage (Stdtangente),
zur sicheren Umfahrung und Umgehung der OtterstralRe, zur
Weiterflihrung des "Schnellradwegs" von Otterberg Richtung Bahnhof
Otterbach, zur Weiterfihrung von Wanderwegen, sowie zur Anbindung
des Ortseingangs an das Mihlenquartier und an das Ottertal.

Ziel Verbesserung und Sicherung des Treppenwegs zwischen "In der Zeil" und
"Henkelberg" sowie des Treppenwegs zwischen "Eckstralle" und
"Steinstralle"

Planung/ - Sanierung des Bodenbelags, Verbesserung Beleuchtung, Handlauf etc.

Umsetzung

Ziel Erneuerung und Gestaltung der Verkehrsflachen als Dorfstralle
Planung/ Sanierung und Gestaltungsmaflnahmen
Umsetzung
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Ziel - Ausbau und Gestaltung der Verkehrsflachen als innerértliche Hauptstralle;
Verbesserung der Sicherheit von FuRgéangern und Radfahrern

Planung/ - Kooperation mit Planungen des LBM
Umsetzung
Ziel Behebung stadtebaulicher Missstéande an privaten Gebauden und privaten

Freiflachen zur Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung dieses zentralen
Teils der Stadt Otterberg.

Planung/ - Sanierung u. Modernisierung privater Bausubstanz
Umsetzung - Reaktivierung von Leerstand
- Ortsgerechte Fassadengestaltung
- Aufwertung privates Wohnumfeld
Anmerkungen

Gebaudebezogene private Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen

Wie im Kapitel D 1.2 " Gebaudekategorisierung im VU-Gebiet " beschrieben, besteht bei einem
Groldteil der erfassten Hauptgebdude augenscheinlich ein Handlungsbedarf. Im
MafRnahmenplan (siehe Anhang) sind diese Gebaude farblich dargestellt. Sie werden i.S.d.
"Modernisierungsrichtlinie der Ortsgemeinde Otterbach" als férderfahig eingestuft. Wird bei
Gebauden, die nach dem MalRnahmenplan nicht kategorisiert sind, im Rahmen einer
konkreten Einzelfallpriifung durch die ADD ein Bedarf konstatiert, kdnnen diese auch nach
Beschluss der Sanierungssatzung und Foérderrichtlinien als férderfahig eingestuft werden.

Hinweis: Mit einer Einstufung als "férderfahiges Gebaude" entsteht kein Rechtsanspruch.

Reaktivierung von Leerstand

Die Leerstandssituation befindet sich in standiger Veranderung, sodass deren Darstellung im
MafRnahmenplan nur eine "Momentaufnahme" ist, welche der stetigen Fortschreibung bedarf.
Alle der Nutzungsstruktur und dem Ortsbild angepassten MaRnahmen zur Minderung und
Vermeidung von Leerstand dienen der Erhaltung des Ortskerns und sind im Sinne des § 136
Abs. 4 BauGB als "stadtebauliche Sanierungsmafinahmen" einzustufen.

Schutz und Pflege von Kulturdenkmalern

Mit der nachrichtlichen Ubernahme der Kulturdenkmaler bzw. Denkmalzonen nach dem
"Nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler, Kreis Kaiserslautern", der Generaldirektion
kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz vom 04.05.2016 und der Forderung nach deren Schutz und
der Pflege, wird dem Denkmalschutz im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung gem. § 136
Abs. 4 BauGB Rechnung getragen.
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Barrierefreiheit

"Niemand darf wegen seiner Behinderung benachteiligt werden." heilst es im Artikel 3 GG flr
die Bundesrepublik Deutschland. Menschen mit Behinderungen ist gemall UN-
Behindertenrechtskonvention vom 13. Dezember 2006 (welcher sich Deutschland mit der
Ratifizierung 2008 angeschlossen hat), der gleichberechtigte Zugang zur physischen Umwelt,
zu Transportmitteln, Information und Kommunikation zu garantieren. Hier greift der Begriff der
Barrierefreiheit. § 4 BGG Behindertengleichstellungsgesetz definiert den Begriff barrierefrei
wie folgt: "Barrierefrei sind bauliche und sonstige Anlagen, Verkehrsmittel, technische
Gebrauchsgegenstande, Systeme der Informationsverarbeitung, akustische und visuelle
Informationsquellen und Kommunikationseinrichtungen sowie andere gestaltete
Lebensbereiche, wenn sie flr behinderte Menschen in der allgemein Ublichen Weise, ohne
besondere Erschwernisse und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind."!
Die DIN 18040-1,-2 und -3 dienen als Planungsgrundlagen fiir barrierefreies Bauen im
offentlichen und privaten Raum. Die Norm beinhaltet Grundregeln wie z.B. Mal3e flir benétigte
Verkehrsraume mobilitatsbehinderter Menschen, Grundanforderungen zur Information und
Orientierung, wie das Zwei-Sinne-Prinzip, Anforderungen an Oberflachen, Mobiliar im
AuRenraum oder Wegeketten.

Bei der Planung und Umsetzung der vorgenannten 6ffentlichen MalRnahmen soll grundsatzlich
eine hdchstmdgliche Barrierefreiheit im Sinne dieser DIN angestrebt werden.

Private Bauherren sind im Rahmen der Beratung Uber die Aspekte der Barrierefreiheit und die
sich daraus ergebenden Mdglichkeiten projektbezogen zu informieren bzw. beraten.

Riickkopplung mit den MaBnahmen der Kooperationsstrategie Otterberg / Otterbach

Die oben genannten Malnahmen entsprechen folgenden, aus der "abgestimmten
Entwicklungsstrategie des Kooperationsverbunds Otterbach - Otterberg" flr Otterbach
abgeleiteten Handlungsfeldern bzw. Handlungsbereiche und Mafnahmen werden vorgeschlagen:

Kreuzungsbereich und Umfeld Motorradmuseum

- Neuordnung und Gestaltung eines reprasentativen 6ffentlichen Raums
- Entscharfung der gefahrlichen Stralkeneinmiindung

- Anlegen von Stellplatzen

Landw. Anwesens Hach (Denkmal): "Erhaltung durch Belebung"

- z.B. Gemeinschaftliches Wohnen
- z.B. Bauernhof zum Anfassen (evtl. mit heilpadagogischem und / oder / touristischem Charakter)

- Funktionale und gestalterische Anbindung ans Ottertal (z.B. Beweidung)

Ortseingang Otterbach Ost

- reprasentative Gestaltung mit abbremsender Wirkung auf den motorisierten Verkehr

- Weiterfuhrung des Radschnellwegs Uber eine "Ful3-, Rad-Sidtangente”

' Behindertengleichstellungsgesetz vom 27. April 2002 (BGBI. | S. 1467, 1468), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19. Dezember 2007 (BGBI. | S. 3024) geandert worden ist
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L 389 Verkehrsachse Otterbach — Otterberg

Ortsgemeinde Otterbach

ISEK / Sanierung — Vorbereitende Untersuchungen

- Radschnellweg zwischen Otterberg und Bahnhof

- Ausstattung mit Beleuchtung, Sitz-, und Unterstellmdglichkeiten

Handlungsfeld

Ziel

Handlungsempfehlung /
MaBnahme

ISEK — Bereich
Otterbach

C Wohnen

C1

Sicherung und Stérkung
der unterschiedlichen
Wohnstandorte in der VG

Stadt-/, Dorferneuerung und
Dorfflurbereinigung
Leuchtturmprojekte
Portfolio mit
Modernisierungsbeispielen

- Modernisierung /
Instandsetzung
private
Wohnbausubstanz

- Innovative
Wohnprojekte im
Innenbereich

"Das Dorf im Ottertal"

Otterberg die
"Kultur- u. Klosterstadt"

D Gesundheit und D2
Soziales Menschenwiirdiges Leben Sicherung madglicher - Wohnraumangebot
in der VG bis ins hohe Alter | Standorte flir Senioren
F Image / Identitét, F1 -Hachsche Miuhle: als
Kultur und Hervorhebung von padagogisches
Tourismus Alleinstellungsmerkmalen Otterbach Zentren mit Tieren,

fur Schulen,
Kindergarten, Freizeit
und Tourismus
entwickeln (s.u.)

- Verknipfung mit dem
Ausbaus der
Naherholungsflache
Ottertal

F2
Einheitliches
Beschilderungskonzept

Beschilderungssystem im
Corporate Design

Ausschilderung
Motorradmuseum /
Hachsche Muhle /
Ottertal etc.

F3
Die Kooperation Otterbach-
Otterberg sichtbar machen

Beleuchtungskonzept

Anknupfung an
"Otterberg leuchtet”

F4
Sehenswiirdigkeiten 6ffnen

Zuganglichkeit verbessern.
Interesse wecken /
informieren / mit Beschilder-
ungskonzept abstimmen
Rundwege (Kirchenrund-
gang / Geschichtsrundweg)

- Motorradmuseum
"offnen" / Umfeld
ansprechender
gestalten

- Hachsche Mihle:
Historie darstellen /
zuganglich machen

G _!.andschaft und
Okologie

G4
Naturerlebniszentrum /
Schulbauernhof

Einrichtung eines
Naturerlebniszentrum mit
angegliedertem Schul- /
Kinderbauernhof

Mdoglicher Standort:
Hachsche Mihle >
Synergieeffekt mit
Entwicklung des
Ottertals
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H. KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

In einem separaten Anhang ist die Kosten- und Finanzierungsubersicht dargestellt, welche
jahrlich fortzuschreiben ist. Die Kosten- und Finanzierungsibersicht wurde erstellt durch das
Biro DSK, Deutsche Stadt- und Grundstlicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG, Biro
Mainz. (Hindenburgstr. 32, 55118 Mainz, T +49 6131 96118 30, F +49 6131 96118 50,
mainz@dsk-gmbh.de)

Der MaBnahmenkatalog basiert auf den Darstellungen der Rahmenplanung zur
Gebietsentwicklung und stellt die Basis fiir die jahrlich fortzuschreibende Kosten- und
Finanzierungsibersicht dar. Diese Ubersicht basiert auf den Darstellungen der
Rahmenplanung zur Gebietsentwicklung und stellt die Basis flir die jahrliche Fortschreibung
dar. Die Kostenansatze sind geschatzt und beruhen auf Erfahrungswerten bzw. entsprechen
den Werten der Verwaltungsvorschrift.

Folgende Eckdaten liegen der vorlaufigen Kosten- und Finanzierungstbersicht zu Grunde:

- Die Aufnahme der Ortsgemeinde Otterbach mit der Malinahme "Ortskern Otterbach"
in das Programm "Landliche Zentren - Kleinere Stadte und Gemeinden (STL)" erfolgte
im Jahr 2015.

- Die Laufzeit fir die MalRnahme wird auf zehn Jahre geschatzt.

- Die Kosten- und Finanzierungsubersicht stellt Ausgaben von insgesamt rund 3,76 Mio.
Euro dar. Zur Finanzierung der aufgeflihrten MalRnahmen werden Einnahmen aus dem
Stadtebauférderprogramm "Landliche Zentren - Kleinere Stadte und Gemeinden
(STL)" in Hohe von 3,76 Mio. Euro veranschlagt. Bei einer Férderquote von 75 % fur
Bundes-/Landesmittel (analog Bewilligungsbescheid 2015 und Zuwendungsantrag
2015) ergibt sich ein Bedarf an Zuwendungen des Bundes-/Landes in H6he von rund
2,82 Mio Euro.

- Der geschatzte Anteil der Ortsgemeinde Otterbach an den Gesamtkosten belduft sich,
nach aktuellem Sachstand (August 2017), auf rund 941.000,- Euro Uber die gesamte
Malnahmenlaufzeit.

Erlduternd zu der im Anhang beigefligten Kosten- und Finanzierungstbersicht sind im
Anschluss die Kostengruppen nach den unter Kapitel G dargestellten MaRnahmenbereichen
aufgeschlisselt:

Vorbereitung der Sanierung

Nr. | MalRnahme Berechnung Kosten / Einnahmen
1 Vorbereitung | Kooperationsstrategie, Pauschale
nach § 140 Vorbereitende Kostenschatzung 36.000 €
BauGB: Untersuchungen und ISEK :
Masterplan Muhlenquartier 13.800 m? Flache 19.000 €
(MaRnahmenbereiche 1-3) Mittelwert Honorar
nach HOAI
Kosten s. M1-M3
2 Vergutung von sonstigen Beauftragten 6% der
Baumalinahmen

174.480 €
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Finanzierung: STL

Summe:

210.480 €

MaRnahmenbereich 1: Kreuzung / Konrad-Adenauer-Str. /Hauptstr. / Otterstr. 1-5

Nr. | MalRnahme Berechnung Kosten / Einnahmen
1 Vorbereitung der 4.500 m? Flache 6.000 €
Gesamtmalinahme: Anteilig an Kosten Masterplan
stadtebauliche Planung als Teil MUhlegquartier (siehe P
des Masterplans Muhlenquartier Vorbereitung der Sanierung)
2 Vorbereitende Otterstralie 1 Grundstickswert laut 80.000 €
Bodenordnung Gutachterausschuss von 2008:
einschl. des 40.000 €
Erwerbs von . .
Grundstiicken Freilegung: 40.000 €
sowie OtterstralRe 3 Grundstickswert laut 117.000 €
Freilegung von Gutachterausschuss von 2008:
Grundstlcken 77.000 €
Freilegung: 40.000 €
Otterstrale 5 Grundstickswert laut 104.000 €
Gutachterausschuss von 2008:
64.000 €
Freilegung: 40.000 €
Konrad- Grundstiickswert geschatzt von | 90.000 €
Adenauer- 50.000 €
Str.2, Scheune Freilegung: 40.000 €
3 Herstellung und Anderung von 12 Stellplatze 120.000 €
ErschlielRungsanlagen: _
Neugestaltung offentlicher 12x10.000 € = 120.000 €
Quartiersparkplatz
Finanzierung: STL Summe: 517.000 €

MaRnahmenbereich 2: Mihlenplatz / Umfeld Motorradmuseum

Anderung von

Erschlieungsanlagen: abhangig
von Planung

Nr. | MalRnahme Berechnung Kosten / Einnahmen
1 Vorbereitung der 3.500 m? Flache 5.000 €
Gesamtmafinahme: Anteilig an Kosten Masterplan
stadtebauliche Planung als Teil Mﬂhlegqua rior (siehe P
des Masterplans Mihlenquartier Vorbereitung der Sanierung)
2 Vorbereitende Bodenordnung Abhéangig von Planung
einschl. des Erwerbs von Kostenkalkulation Erwerb:
Grundsticken sowie Freilegung |
von Grundstiicken: abhangig von | 4 Grundstlicke a 50.000 € 200.000 €
Planung Kostenkalkulation Freilegung:
4 Gebaude a 40.000 €
160.000 €
3 Herstellung und abhangig von Planung 525.000 €

3.500 m? x 150 € / m? =
525.000 €
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Finanzierung: STL

Summe:

890.000 €

MaRnahmenbereich 3: Erneuerungsgebiet Hachsche Mihle

Nr. | Mallnhahme Berechnung Kosten / Einnahmen
1 Vorbereitung der 5.800 m? Flache 8.000 €
Gesamtmalinahme: Anteilig an Kosten Masterplan
stadtebauliche Planung als Teil Mijhlegqua rtir (siche P
des Masterplans Mihlenquartier Vorbereitung der Sanierung)
2 Vorbereitende Bodenordnung Abhéangig von Planung
einschl. des Kostenkalkulation Erwerb:
Erwerbs von Grundstiicken sowie
Freilegung von Grundstiicken pauschal 250.000 € 250.000 €
Kostenkalkulation Freilegung:
2-3 Gebaude a 40.000 € =
100.000 €
100.000 €
3 BaumafRnahmen: Sanierung / Pauschale Kostenschatzung
Modernisierung
denkmalgeschitzter Bausubstanz 100.000 €
sowie Modernisierung und
Instandsetzung privater Gebaude
4 Herstellung und Anderung Abhangig von Planung
von Erschlieungsanlagen: Geschatzte Freiflache von 2.500
Herstellung / Neugestaltung von m?
privaten Verkehrsflachen, 2 2
Parkplatzen und Freiflachen 2'500 m®x 150 € /m* = 375.000
375.000 €
Finanzierung: STL Summe: 833.000 €
MaRnahmenbereich 4: Ortseingang Ost
Nr. | MaBnahme Berechnung Kosten / Einnahmen

1

Vorbereitende

Bodenordnung einschl. des

Erwerbs von Grundstiicken sowie ggf.

Freilegung von Grundstiicken

Kostenkalkulation Erwerb:
pauschal 30.000 €

Kostenkalkulation
Freilegung:

30.000 €

30.000 €

30.000 €
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2 Herstellung und Beidseitig | 2000 m?Flache
Anderung von o[ 9erb389 o000 m2x 237,5€/m2= | 535.000 €
ErschlieRungsanlagen:
Herstellung / Wander- 300 m? Flache
Neugestaltung von parkplatz . . _
Verkehrsflachen . siidl. der gosgzlgpgtze a10.000 € = 120.000 €
Parkplatzen und L389 '
Freiflachen
Finanzierung: STL Summe: 715.000 €

MaRnahmenbereich 5: Anbindung Rad- und FuRwege / Sidtangente

Nr. | MalRnahme

Berechnung

Kosten / Einnahmen

1 Herstellung und Anderung

von Erschlieungsanlagen:
Gestaltung bestehender und
Herstellung neuer Rad- und
FuBwege zur Verbesserung des
bestehenden Rad- und

2100 m? Flache

2100 m? x 150 € / m? = 315.000
€

315.000 €

FulRwegenetzes
Finanzierung: STL Summe: 315.000 €
MaRnahmenbereiche 6 / 7: Treppenwege
Nr. | MalBnahme Berechnung Kosten / Einnahmen
1 Herstellung und M6 Treppenweg ,In | 160 m? x 150 € / m?= 24.000 €
Anderung von der Zeil 24.000 €
ErschlieRungs-
anlagen:
M7 Treppenweg 60 m?x 150 € / m?= 9.000 €
»Eckstralie” 9.000 €
Finanzierung: STL Summe: 33.000 €
MaRnahmenbereich 8: Strallenausbau Eckstralle
Nr. | MalBnahme Berechnung Kosten / Einnahmen

1 Herstellung und Anderung von
Erschliefungsanlagen:

Sanierung Eckstralle

In Kooperation mit LBM

22400 m2x 150 € / m?=
3.360.000 €

3.360.000 €

Finanzierung: LBM

Summe:

3.360.000 €

MaRnahmenbereich 9: StralRenausbau Otterstralle

Nr. | MaRnahme Berechnung Kosten / Einnahmen
Herstellung und Anderung von In Kooperation mit LBM 8.250.000 €
Erschlielungsanlagen: 55.000 M2 x 150 € / m2
Sanierung Otterstralte
Finanzierung: LBM Summe: 8.250.000 €
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MaRnahmenbereich 10: Fordergebiet

Nr. | Mallhahme Berechnung Kosten / Einnahmen
1 Modernisierung und Ca. 10 Gebaude a 25.000 € 250.000 €
Instandsetzung privater
Bausubstanz
Finanzierung: STL Summe: 250.000 €
Gesamtkosten: 3.763.480 €

|. ABGRENZUNG EINES SANIERUNGSGEBIETS

1 Wesentliche Voraussetzung zur Abgrenzung eines Sanierungsgebiets

Wesentliche Voraussetzung fiir eine Sanierung ist gem. § 136 BauGB die Tatsache, dass im
untersuchten Gebiet stadtebauliche Missstande vorliegen. Stadtebauliche Missstande liegen
dann vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
oder die Sicherheit der in ihm wohnenden und arbeitenden Menschen nicht entspricht oder in
Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach Lage und Funktion obliegen
(vgl. § 136 Abs. 2 BauGB). Bei der Beurteilung, ob solche - zunachst nur vermuteten -
Missstande vorhanden (gem. § 136 Abs. 3 BauGB) sind, gilt es insbesondere folgende
Kriterien zu berucksichtigen:

A) Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen in Bezug auf

= die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

= die Zuganglichkeit der Grundstlcke,

= die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

= die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal und Zustand,

= die Einwirkungen, die von Grundstlicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschutterungen,

= die vorhandene Erschlief3ung.

B) Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf

= den flieRenden und ruhenden Verkehr,

= die wirtschaftliche Situation und die Entwicklungsfahigkeit des Gebietes unter
Berticksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

= die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Grinflachen, Spiel-
und Sportflachen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter
Berucksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im
Verflechtungsbereich.

Voraussetzung flr die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets nach § 142 BauGB ist
gemall § 136 BauGB, dass die einheitliche Vorbereitung und zligige Durchfihrung dieser
Sanierungsmafinahmen im éffentlichen Interesse liegt (§136 Abs. 1 BauGB)
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In den vorangegangenen Kapiteln sind im Rahmen der Bestandserhebung und
Bestandsanalyse die stadtebaulichen und funktionalen Missstande dargelegt, deren
Behebung durch Sanierungsmaflinahmen zu einer wesentlichen Verbesserung des Gebiets
fihren. Die hierzu vorgesehenen Mallnahmen u.a. Entwicklung von Flachen mit Funktions-
und Gestaltungsschwachen, der Ausbau und die Neugestaltung von Stral’en, Wegen und
offentlichen Bereichen, sowie die Modernisierung — und Instandsetzung privater Gebaude
dienen dem Allgemeinwohl und der Starkung der Gemeinde Otterbach.

Bezulglich der verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belangen sowie deren Vereinbarkeit
mit der Zielsetzung des vorliegenden ISEKs sind derzeitig keine grundlegenden Konflikte
ersichtlich, welche die Gesamtmalnahme in Frage stellen wirden. Gleiches gilt fir die
Abgrenzung des vorgeschlagenen Sanierungsgebiets.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen ist ebenso zu prifen, ob die Finanzierbarkeit
der SanierungsmalRnahmen als Grundlage fiir eine zigige Umsetzung der MalRnahmen
gesichert erscheint. Der Nachweis wird im Rahmen der Kosten- und Finanzierungsubersicht
gemall § 149 BauGB geflhrt, in der alle Malinahmen hinsichtlich Kosten und Einnahmen
entsprechend eingestellt sind. Aus dem Erfordernis der zlgigen Durchfihrbarkeit und damit
der Finanzierbarkeit resultiert als weitere Anforderung die Grofle des abzugrenzenden
Sanierungsgebiets, jedoch unter Berlicksichtigung der Dichte der stadtebaulichen Missstande
und der Sanierungsstrategie (flachenhafter oder punktueller Ansatz). Auf Grundlage der im
nachsten Kapitel vorgeschlagenen Abgrenzung des Sanierungsgebietes und dem im
vorangegangenen Kapitel dargestellten MaRnahmenkatalog, sowie der Ausgaben- und
Einnahmenplanung in der Kosten- und Finanzierungsubersicht (s. Anhang), ist davon
auszugehen, dass die zligige Umsetzung der Malinahmen gesichert erscheint.

2 Abgrenzung des Sanierungsgebiets Otterstralle

Der Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes Otterstrale baut auf den
Erkenntnissen aus der Bestandsanalyse, den Beteiligungsverfahren und den im Rahmenplan
dargestellten Zielen der SanierungsmalRnahme auf.

Nach § 142 BauGB ist das Sanierungsgebiet dabei so zu begrenzen, dass sich die
Sanierungsmaflnahmen zweckmaRig durchfihren lassen.

Die Frage der ZweckmafRigkeit bezieht sich u.a. darauf, ob nach realistischer Abwagung die
Sanierung (Gesamtmalnahme) =zlgig durchgefiihrt, d.h. moglichst in 8-10 Jahren
abgeschlossen werden kann. Voraussetzung ist dabei die Finanzierbarkeit der MaRnahmen.

Der vorliegende Abgrenzungsvorschlag fir das Sanierungsgebiet Otterstralle hat eine Flache
von rd. 10,6 ha. Es ist in unten folgender Abbildung durch eine rote Strichlinie abgegrenzt
sowie als separater Plan im Anhang dargestellt. Es umfasst u.a. den altesten Teil Otterbachs.
Das Gebiet beginnt im Westen, ca. 120 m von der 6stlichen Grenze des abgeschlossenen
Sanierungsgebiets entfernt mit den Gebauden Konrad-Adenauer-Stralle 13-15 und beinhaltet
den sudlichen Teil des Treppenwegs von der Stral’e " In der Zeil " zum Henkelberg. Es umfasst
im weiteren Verlauf den Kreuzungsbereich Konrad-Adenauer-Stralle / Hauptstralte /
Otterstralle mit dem angrenzenden Bauernhof "Hach", dem gegentberliegenden ehemaligen
Milchabgabehauschen sowie der ehemaligen Kirche / heute Motorradmuseum. Nach Norden
schliel’t es die Eckstralle ein und nach Osten die gesamte Otterstralte. Es umfasst im Osten
die Ortszufahrt, mit dem dort gelegenen, ehemaligen Wasserhauschen und dem Zulauf des
Reichenbachs, sowie nach Siden die Flachen zwischen befestigtem Feldweg und
Muhlenbach (236/2, 236/1, 540, 541, 544, 545, 225) sowie von hier nach Westen alle nérdlich
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an den Muhlenbachgraben angrenzenden Flachen. Die exakte Abgrenzung ist dem
beigefugten Plan zu entnehmen (s.a. Abbildung unten)

> Siehe Anhang, Plan: Abgrenzung Sanierungsgebiet Otterstralle

3 Begriindung zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes OtterstraRe

OG Q’tterbach | Lagﬂhche Zentren | Abgrenzung des Sanierungsgebiets "Otterstrafie”

reitwiesen

e
o e

Ortsgemeinde Otterbach
Landliche Zentren | ISEK

Otterbach

. = =~ Abgrenzung des
Sanierungsgebiets "Otterstrae™
rd. 10,6 ha

- —— (gem. §142 Abs.4 BauGB,
] "vereinfachtes Sanierungsverfahren’) ffi}

|- Abgrenzung Sanierungsgebiet i STADTEBAU-
ha - i

LJ 'L 'ﬂ
L_‘.: .nl-“‘i

Im gesamten Untersuchungsgebiet liegen, wie die vorliegenden Erkenntnisse aus der
Bestandsanalyse, sowie aus der Beteiligung der Eigentimer, der Blrger und der Trager
offentlicher Belange belegen, stadtebauliche Missstande und Mangel im Sinne des § 136
BauGB vor, die im Rahmen der Stadtsanierung behoben werden sollen. So wurde u.a.
dargelegt, dass Teilbereiche deutliche funktionale und stadtebauliche Schwachen haben, dass
entlang der L389 in mehrfacher Hinsicht erhebliche Beeintrachtigungen durch die hohe
Verkehrsbelastung bestehen, dass ein Teil der Bausubstanz einen sichtbaren Sanierungs-,
Modernisierungs-, und Gestaltungsbedarf aufweist, dass an diversen bestehenden
Verkehrsflachen und o6ffentliche Freiflachen hoher Sanierungs- und Gestaltungsbedarf
besteht, dass es keine offentlichen Flachen mit Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat gibt. Die
Summe dieser bzw. der in der VU dargestellten stéadtebaulichen Missstdande und Mangel
beeintrachtigen die Funktions- bzw. Entwicklungsfahigkeit des gesamten Gebiets. Aus diesem
Grund erscheint es im Sinne einer zweckmaBigen Durchfuhrung der Sanierung (gem. § 142
Abs.1 Satz 2 BauGB) sinnvoll, den unten dargestellten Bereich in das Sanierungsgebiet
aufzunehmen.
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4 Sanierungsziele
Folgende Ziele stehen im Fokus der vorgesehenen stadtebaulichen Sanierungsmallnahme:

- Anpassung der baulichen Beschaffenheit von Gebauden / Wohnungen / Arbeitsstatten an
den aktuellen Standard

- Verbesserung der Gestaltung des Ortsbilds: Anpassung / Einbindung von 6ffentlichen und
privaten Gebauden und Fassaden (in Form, Farbe und Gestaltung) sowie von Freirdaumen
an / in das Ortsbild

- Erhaltung und Sanierung von stadtebaulich pragenden und / oder historisch bedeutenden
Gebauden und Raumkanten

- Ausstattung mit reprasentativen Flachen fiir den Gemeinbedarf (u.a. Dorfplatz)
- Behebung von Leerstanden und Starkung der Funktionen

- Verbesserung des Gebiets in Bezug auf flieRenden und ruhenden Verkehr

- Ortsbildgerechte Sanierung von 6ffentlichen Stra3en und Parkplatzen

- Sanierung und Verbesserung von Rad- und FuRwegeverbindungen

- Entkernung und Gestaltung privater Flachen zur besseren Belichtung, Bellftung und
Nutzbarkeit

- Verbesserung der Sicherheit und Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

5 Art des Sanierungsverfahrens

Im Zuge der Beschlussfassung lber die Sanierungssatzung ist zu befinden, ob das sog.
umfassende Verfahren (gem. §142 Abs.3 BauGB) oder das sog. vereinfachte Verfahren (gem.
§142 Abs.4 BauGB) anzuwenden ist. Dabei bestimmt der Grundsatz der Erforderlichkeit die
Verfahrenswahl: Danach ist die Gemeinde verpflichtet, die Vorschriften Gber die Behandlung
der sanierungsbedingten Werterhdhungen §§ 152 - 156 BauGB auszuschlielen, wenn die
Anwendung dieser Vorschriften fir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und
die Durchflihrung voraussichtlich nicht erschwert wird.

Beide Sachverhalte sind vorliegend nach aktuellem Kenntnisstand gegeben: Der
Sanierungsbedarf kann grof3teils als Nachholbedarf der unterbliebenen Instandhaltung bzw.
Erneuerung in den letzten Jahren und Jahrzehnten angesehen werden. Bei der Umsetzung
der Sanierungsziele im Bereich "Ortskern Otterbach" sind keine Erschwernisse absehbar. Der
Schwerpunkt der notwendigen Sanierung liegt auf der grundlegenden Modernisierung und
Umstrukturierung von Gebauden sowie Sanierung von Verkehrsflachen. Die Behebung der
stédtebaulichen Missstdnde im privaten baulichen Bereich, ist nach den vorliegenden
Erkenntnissen ohne die besonderen boden- und enteignungsrechtlichen Vorschriften des
BauGB mdglich. Es sind keine umfangreichen bodenordnungsrechtlichen Malinahmen
erforderlich, welche die zligige Durchfiihrung der Sanierung in Frage stellen.

Das bedeutet, dass fur das vorliegende Gebiet "Otterstral3e" das vereinfachte Verfahren gem.
§142 Abs.4 BauGB anzuwenden ist.

Folgende Textpassage wird nach Entscheidung des Ortsgemeinderats, ob eine
Genehmigungsplicht in Satzung aufgenommen werden soll, angepasst
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Um der Gemeinde Otterbach die Steuerung der Gesamtmafinahme im Gebiet zu ermdglichen,
sollten die Vorschriften bezuglich der Genehmigungspflicht gemall §§ 144 Abs. 1 und 2
i.V.m. 145 BauGB von Vorhaben nach § 14 Abs. 1 BauGB einbezogen werden. Hierzu rechnen
nach §§ 144 Abs. 1 i.V.m. alle Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Errichtung, Anderung
Nutzungsanderung einer baulichen Anlage) sowie die Beseitigung baulicher Anlagen und
erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, auch wenn diese nicht baugenehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind.
Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB — umfasst u.a. rechtsgeschéftliche
Verdullerung oder Belastung mit Grundschulden.

6 Priorisieren der MaBnahmen

Im Kapitel G sind die MaRnahmen dargestellt, die zur Behebung des dargestellten Bedarfs
und zur funktionalen und stadtraumlichen Aufwertung des Ortskerns Otterbach als notwendig
eingestuft werden. Die MaRnahmenliste ist nicht abschlieliend, sondern stetig an die aktuellen
Entwicklungen anzupassen. Gleiches gilt fir den beigefligten "Malnahmenplan" (siehe
Anhang).

Als offentliche MalRnahmen mit der hochsten Prioritdt werden von Seite der Gemeinde zum
heutigen Zeitpunkt folgende Mallnahmen genannt:

-_—

Neuordnung Otterstralle 1-5

Ortseingang Otterbach Ost

Masterplan zur Entwicklung des Miihlenquartiers

Sanierung Stralenflachen Eckstralle, mit Treppenweg zur "Steinstralle"
Sanierung Treppenweg zwischen "In der Zeil" und "Henkelberg"
Gestaltung Mihlenplatz und Anbindung an Ottertal

Sanierung Stralienflachen Otterstralle

Kreuzungsbereich Konrad-Adenauer-Str. / Hauptstr. / Otterstralie

© © N o o bk~ 0D

Rad- und FuRwegtangente Sid

Parallel hierzu: Férderung der Sanierung und Modernisierung privater Bausubstanz
7 Forderung, Rechte und Pflichten von privaten Eigentiimer im Sanierungsgebiet

7.1 Private SanierungsmafBnahmen und Férderung

Grundlage einer stadtebaulichen Erneuerung eines Gebietes sind bestimmte
EinzelmalRnahmen, die oftmals auch private Eigentimer, Mieter und weitere Personenkreise
betreffen. Der Erfolg einer Stadtentwicklung ist deshalb auch von einer guten Mitwirkung der
Burgerinnen und Birger abhangig.

Private Eigentumer haben die Moglichkeit bei der Gemeinde Otterbach finanzielle
Unterstutzung fur die umfassende Sanierung ihrer Gebdude zu beantragen. Auf die Férderung
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besteht jedoch kein Rechtsanspruch. Die genauen Fdrderbedingungen sind in der
Stadtebaurichtlinie des Landes Rheinland-Pfalz festgelegt.

Es sind in der Regel folgende Forderbedingungen (nicht abschlief3end):

= das Gebaude muss im festgelegten Gebiet liegen,
= das Bauvorhaben entspricht dem Sanierungsziel,

= es ist eine umfassende Sanierung notwendig, mithin Restmodernisierung (wenn eine
Modernisierung bereits vor kurzem begonnen wurde),

= Forderung eines prozentualen Anteils an den forderfahigen Kosten,

= Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung gemal § 177 BauGB zwischen Eigentimer
und der Ortsgemeinde (vor Beginn der Baumalinahmen).

Forderfahige Baumalinahmen sind i.d.R. zum Beispiel:

= |nstandsetzung von Mauern, Dachern, Fassaden, Aul3enanlagen,
= Anpassung von Wohnungsgrundrissen,

= Erneuerung von Anlagen innerhalb von Wohnungen,

= Sicherungsmallnahmen an Gebauden,

= Planungskosten (von Architekten, Ingenieurblros u.a.).

Regelmafig nicht férderfahig sind zum Beispiel

= |nstandhaltungsmalnahmen, d.h. Malitnahmen, die der Aufrechterhaltung der Nutzbarkeit
eines Gebaudes dienen (regelmaflige Bauunterhaltung)

= Schoénheitsreperaturen

*= s0g. ,Luxus“-Sanierungen,

= Sanierungsmafinahmen vor Abschluss von Modernsierungsvereinbarungen.

Zur Mitfinanzierung der energieeffizienten Sanierung von Wohngebauden / des Neubaus
energieeffizienter Wohngebaude kénnen bundesverbilligte Kredite und Zuschiisse aus den
KfW-Programmen ,Energieeffizient Sanieren” und ,Energieeffizient Bauen* beantragt werden.

7.2 Rechte und Pflichten im Sanierungsverfahren

Im Sanierungsgebiet kann das sog. Sanierungsrecht gem. §§ 136 ff. BauGB zur Anwendung
kommen. Aus der Anwendung dieses Rechts ergeben sich fir anliegende Eigentliimer, Pachter
und Mieter verschiedene spezielle Rechte und Pflichten.

Unterschiede ergeben sich dabei aus der Entscheidung der Ortsgemeinde, ob sie die
Gebietssanierung im vereinfachten oder im umfassenden Verfahren durchfiihren will.

In beiden Fallen gilt Folgendes:

= besondere Auskunftspflichten, Beteiligungsrechte,
= formliche Festlegung des Sanierungsgebietes durch Satzung,
= Vorkaufsrecht der Ortsgemeinde, enteignungsrechtliche Sonderbestimmungen,

= mogliche Durchfihrungsmaflinahmen der Ortsgemeinde: Bodenneuordnung, Herstellung /
Sanierung von ErschlieBungsmafinahmen, Umzug von Bewohnern und Betrieben,

= mogliche DurchfiihrungsmalRnahmen durch private Eigentimer: Modernisierung / In-
standsetzung von Gebauden, Bodenuntersuchungen, Altlastenbeseitigung,
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= steuerliche Vergunstigungen fur Eigentimer gem. § 7 h, ggf. §§ 7 i und 10 f des Ein-
kommenssteuergesetztes.

Bei Anwendung der §§ 144, 145 BauGB sind zusatzlich folgende Bestimmungen, zu beachten:

= Genehmigungspflicht bestimmter Vorgange von Eigentumern (§§ 144, 145 BauGB, fur z.
B. Veranderung baulicher Anlagen und Grundstiicksbelastungen),

= Eintragung eines Sanierungsvermerkes ins Grundbuch fiir die Dauer der Geltung der
Sanierungsatzung (danach Loschung des Vermerks),

= Erhebung eines Ausgleichsbetrages flr sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen vom
Eigentimer (Erschlielungs- und Kommunalabgabengesetz-Beitrdge damit abgegolten).

J. DURCHFUHRUNG DER STADTERNEUERUNGSMARNAHME

1 Organisation

Die Stadterneuerungsmalfinahme wird von Beginn an durch ein Team aus Verwaltung und
externen Dienstleistern begleitet. Die Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg
leitet dabei die Durchflihrung der StadterneuerungsmalRnahme federfiihrend. Ein externer
Sanierungsberater berat die Verwaltung und flihrt regelmaflig Sprechtage durch, an denen
Interessenten zur Umsetzung und Foérderung moéglicher Malnahmen im Fordergebiet beraten
werden. Bei erweitertem Beratungsbedarf z.B. stadtebaulicher und architektonischer Fragen,
werden weitere Dienstleister hinzugezogen. Die offentlichen Aufgabentrager werden
maflinahmenbezogen eingebunden, soweit deren Belange berlihrt sein kénnten.

2 Sicherung einer bestmoglichen Umsetzung der SanierungsmaBnahme

Zur Sicherung einer bestmdglichen Umsetzung der SanierungsmalRnahme bedarf es der
stetigen Beobachtung und Analyse aktueller Entwicklungen innerhalb des Sanierungsgebietes
und seines Umfeldes, um so bei einer Anderung von Rahmenbedingungen oder
Sachverhalten reagieren und bei Bedarf planerische Aussagen angemessen anpassen zu
kénnen. Diese Aufgabe wird ebenfalls federfihrend von dem Team Verwaltung / externe
Dienstleister iibernommen. Die Kosten- und Finanzierungsubersicht gem. § 149 BauGB ist
das Steuerungs- und Kontrollinstrument fiir die Erneuerungsmallnahme. Sie wird regelmafig
im Rahmen der Vorbereitung der jahrlichen Zuwendungsantrage oder bei mafigeblichen
Anderungen im MaRnahmenkatalog bzw. der Sanierungsziele fortgeschrieben und mit der
Genehmigungsbehdrde abgestimmt. Die Kosten- und Finanzierungsubersicht ist u.a.
Grundlage fir ein Controlling der EinzelmaRnahmen und Grundlage fir die
Haushaltsplanungen des MalRnahmentragers.
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K. ANLAGEN

Anlage 1: Planwerk zur VU

Anlage 2: Malnahmen-, Kosten- und Finanzierungsuibersicht , (erstellt durch das Biro DSK,
Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG, Buro
Mainz)
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