Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Richtwertzone 1000 Vergleichskaufpreise aus unbebauten und bebauten Grundstiicke
Kaufpreis Kaufpreis i
beitrags- und - .
(KP), boG- = ) Bodenpreisindex angepasste Gewicht | Wertetabelle
Zone Art des Kauffalls bereinigt Fldche abgabenrechtiicher Zustand Vergleichs- ohne Anmerkung
. trige €/m? preise Ausreilter
€ €/m? geschatzte Beitrage €m* || 5p 2009 1994=100 P
Vergleichskaufpreise unbebau- .
ter Grundstiicke 12.169 86,92 frei 0 115,3 124,92 2 124,92
Anteil des Bodenwertes be-
7002 rechnet aus Vergleichspreisen 27.058 108,23 frei 0 165,8 108,17 1 108,17
bebauter Objekte
Mittel: 116,55 3,0
Ausreil3er > Mittel + 30% 151,51
Ausreiller < Mittel - 30% 81,58
Mittel ohne AusreiBer: 119,34 €/m?
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen 18.526 97,51 frei 0 155,6 103,82 1 103,82
bebauter Objekte
7007 Mittel: 108,82 1,0
Ausreiller > Mittel  + 30% 134,97
Ausreiller < Mittel - 30% 72,67
Mittel ohne Ausreifler: keine Mittelbildung
Vergleichskaufpreise unbebau-| 4 55 61,36 frei 0 13,2 89,84 2 89,84
ter Grundstiicke
7010 Mittel: 89,84 2,0
AusreilRer > Mittel + 30% 116,79
AusreilRer < Mittel - 30% 62,89
Mittel ohne Ausreifier: keine Mittelbildung
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen 50.158 115,84 frei 0 150,5 127,57 1 127,57
bebauter Objekte
7013 Mittel: 127,57 1,0
Ausreiller > Mittel + 30% 165,84
AusreilRer < Mittel - 30% 89,30
Mittel ohne AusreiRer: keine Mittelbildung

Tabelle 2: Richtwertzone 1000: Vergleichskaufpreise aus unbebauten und bebauten Grundstiicke
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Richtwertzone 1010 Vergleichskaufpreise aus unbebauten und bebauten Grundstiicke
Kaufpreis Kaufpreis beitrags- und
(KP), boG- - N Bodenpreisindex angepasste Gewicht Wertetabelle
Zone Art des Kauffalls bereinigt Fléche abgabenrechtlicher Zustand Vergleichs- ohne Anmerkung
N o preise Ausreiller
€ €/m? geschétzte Beitrage €/m? LGMB 2009 1994=100 p
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen 4.209 60,13 frei 0 159,9 62,30 1 62,3
bebauter Objekte
7014
Mittel: 62,30 1,0
Ausreiller > Mittel + 30% 80,99
AusreilRer < Mittel - 30% 43,61
Mittel ohne Ausreiler: keine Mittelbildung
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen 12.913 90,30 frei 0 163 91,78 1 -
bebauter Objekte
7015 Mittel: 91,78 1,0
AusreilBer > Mittel + 30% 119,31
AusreilRer < Mittel - 30% 64,25
Mittel ohne Ausreiler: keine Mittelbildung
Vergleichskaufpreise unbebau- ;
ter Grundstiicke 46.016 160,90 frei 0 129,4 205,99 0 -
3.146 73,16 frei 0 145,6 83,26 1 83,26
8.047 99,35 frei 0 158,7 103,76 1 103,76
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen
7016 bebauter Objekte 33.333 105,82 frei 0 161,9 108,29 1 108,29
21.303 67,63 frei 0 148,8 75,32 0 -
Mittel: 115,32 3,0
AusreilBer > Mittel + 30% 149,92
Ausreifier < Mittel - 30% 80,73
Mittel ohne Ausreifer: 98,44 €/m?
5.302 58,26 frei 0 154,3 62,57 1 62,57
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen
bebauter Objekte
13.045 93,18 frei 0 151,3 102,03 1 102,03
7017
Mittel: 82,30 2,0
AusreilBer > Mittel + 30% 106,99
AusreilBer < Mittel - 30% 57,61
Mittel ohne Ausreifler: 82,30 €/m?
7.024 87,80 frei 0 141,8 102,57 1 102,57
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen 4.400 62,86 frei 0 140,8 73,97 1 73,97
bebauter Objekte
7018
6.505 92,93 frei 0 154,3 99,77 1 99,77
Mittel: 92,10 3,0
AusreilBer > Mittel + 30% 119,73
AusreilBer < Mittel - 30% 64,47
Mittel ohne Ausreifer: 92,10 €/m?
562 51,09 frei 0 102,0 83,01 2 83,01
Vergleichskaufpreise unbebau-
ter Grundstiicke
665 51,15 frei 0 102,0 83,11 2 83,11
7019
Mittel: 83,06 4,0
AusreilBer > Mittel + 30% 107,98
Ausreiller < Mittel - 30% 58,14
Mittel ohne Ausreifer: 83,06 €/m?
2.556 88,14 frei 0 116,6 125,22 2 125,22
Vergleichskaufpreise unbebau-
ter Grundstiicke
409 58,43 frei 0 122,9 78,79 2 78,79
7020 Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen 20.734 86,39 frei 0 151,0 94,82 1 94,82
bebauter Objekte
Mittel: 102,01 5,0
AusreilBer > Mittel + 30% 132,61
AusreilBer < Mittel - 30% 71,40
Mittel ohne AusreiBer: 100,57 €/m?
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Kaufpreis Kaufpreis beitrags- und
(KP), boG- = N Bodenpreisindex angepasste Gewicht | Wertetabelle
Zone Art des Kauffalls bereinigt Flache abgabenrechtlicher Zustand Vergleichs- ohne Anmerkung
N . preise Ausreiler
€ &m? geschatzte Beitrage €/m? LGMB 2009 1994=100 p
8.779 51,64 frei 0 139,7 61,25 1 61,25
16.468 96,87 frei 0 148,1 108,40 0 -
9.374 55,14 frei 0 156,5 58,37 1 58,37
5.353 76,47 frei 0 160,2 79,10 1 79,10
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen
bebauter Objekte
6.568 93,83 frei 0 154,8 100,46 1 100,46
7021
100 99,79 frei 0 162,1 102,01 1 102,01
21.881 68,81 frei 0 151,8 75,12 1 75,12
4.442 63,46 frei 0 1441 72,95 1 72,95
Mittel: 82,21 7,0
Ausreiler > Mittel + 30% 106,87
Ausreiler < Mittel - 30% 57,55
Mittel ohne AusreiBRer: 78,47 €/m?
26.090 86,97 frei 0 162,8 88,50 1 88,5
7.200 72,00 frei 0 153,8 77,56 1 77,56
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen
bebauter Objekte
5.755 57,55 frei 0 162,5 58,67 1 58,67
7023
11.814 84,39 frei 0 159,5 87,68 1 87,68
Mittel: 78,10 4,0
Ausreiler > Mittel + 30% 101,53
AusreilBer < Mittel - 30% 54,67
Mittel ohne AusreiBer: 78,10 €/m?
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen 27.015 79,46 frei 0 142,8 92,18 1 -
bebauter Objekte
7025 Mittel: 92,18 1,0
Ausreiller > Mittel + 30% 119,83
Ausreiller < Mittel - 30% 64,53
Mittel ohne AusreiBer: keine Mittelbildung
14.815 96,20 frei 0 159,6 99,87 1 99,87
9.630 62,53 frei 0 162,3 63,86 0 -
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen 30.530 92,52 frei 0 155,4 98,63 1 98,63
bebauter Objekte
7027
31.198 86,66 frei 0 160,5 89,46 1 89,46
42.736 118,71 frei 0 165,4 118,96 1 118,96
Mittel: 94,16 4,0
Ausreil3er > Mittel + 30% 122,40
Ausreilter < Mittel - 30% 65,91
Mittel ohne AusreiBer: 101,73 €/m?
6.116 101,93 frei 0 150,6 112,18 1 112,18
Anteil des Bodenwertes be-
rechnet aus Vergleichspreisen 21.727 80,47 frei 0 164,6 80,99 1 80,99
bebauter Objekte
7028
5.658 94,30 frei 0 151 103,47 1 103,47
Mittel: 98,88 3,0
Ausreil3er > Mittel + 30% 128,54
AusreilRer < Mittel - 30% 69,22
Mittel ohne AusreiBBer: 98,88 €/m?

Tabelle 3: Richtwertzone 1010: Vergleichskaufpreise aus unbebauten und bebauten Grundstiicke
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Die groRRe Streuung bestatigt die Ausfihrungen in Abschnitt 4.2.1 Unmittelbarer Preisvergleich Vergleichs-
kaufpreisverfahren (Teil 1 — zonales Gutachten), dass das Verfahren, Bodenwerte aus Kaufpreisen bebauter
Grundstiicke abzuleiten, ungenauer als die Ableitung aus Kaufpreisen unbebauter Grundsticke ist. Das Er-
gebnis wird deshalb nur mit geringem Gewicht bei der Mittelbildung berticksichtigt.

2.3 Bodenrichtwertverfahren®

Als weitere Mdglichkeit, den Anfangswert zu ermitteln, wird auf den sanierungsunbeeinflussten Bodenricht-
wert, der sich auf den 01.01.2010 bezieht, zurickgegriffen. Dabei wird auf den sanierungsunbeeinflussten
Bodenrichtwert, der sich auf den 01.01.2010 bezieht, zurtickgegriffen und daraus der zonale Anfangswert
zum Wertermittlungsstichtag mit dem Vergleichswertverfahren ermittelt.

5 Das Bodenrichtwertverfahren zahlt auch zu den Vergleichsfaktorverfahren (vgl. die diesbeztglichen Ausfliihrungen in Abschnitt
4.2.2 Mittelbarer Preisvergleich (Vergleichsfaktorverfahren) Teil 1 — zonales Gutachten).
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

2.3.1  Ermittlung der ,,Besonderen Bodenrichtwerte“ (zonaler Anfangswert)

der Zonen 1011 und 7000-7028
Zone Nr.: 1011 Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1011 fiir erschlieRungsbeitrags- und ab-
gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 95,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Zonales Anpassung
Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick

Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?

Zu- und Abschldge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick® Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml M 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstticksflache’ 400 400 1,00
Grundstuckszuschnitt lagetiblich (mittel) lageuiblich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohn- und Qeschaftslage Wohn- und G_eschaftslage 1,00
(mittel) (mittel)
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,00

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 95,00 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen?®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 95,00 €/m?
Vorlauflg_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| keine
Grundstilicke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1011 fur
erschlieflungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes | gr 0o €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstlcks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
6 Aufgrund der GroRRe der Bodenrichtwertzone bedarf es keiner Aufteilung und somit keiner Anpassung
7 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

8 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7001

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7001 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fir erschlieBungsbeitrags- und ab-
gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Zonales Anpassung
Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml M 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache® 600 100 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageiblich (maRig)™ 0,90
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohn- und Qeschaftslage Wohn- und __Ggscnaftslage 0,90
(mittel) (maRig)
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 0,80
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 92,00 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen'
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 92,00 €/m?
Vorlauflg_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| keine
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7001 flr
erschlieSungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes | g, 00 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundsticks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
® Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
10 UnregelmaRiger Grundstiickszuschnitt
" Keine Anbindung zur Geschéftslage;
12 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7002

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7002 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fir erschlieBungsbeitrags- und ab-

gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Zonales Anpassung
Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

Zonales

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung

Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung Ml M 1,00

Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00

Vollgeschosse 2 2 1,00

Grundstiicksflache' 600 600 1,00

Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lagelblich (mittel) 1,00

ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00

Lage Wohn- un<(iji5t<taeslc):héftslage Wohn- undmCiit(taeslc):héftslage ( 1,00

Rechte u. Belastungen keine keine 1,00

Anpassungsfaktor 1,00

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 115,00 €/m?

Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 115,00 €/m?

\C/scraalsggi%irkgnfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| 119,34 €/m?

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7002 flr

ersthief&ungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den i geWOJenes | 445 43 €/m?

sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstlicks | Mittel ’

zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

13 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7003

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7003 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fur erschlieRungsbeitrags- und ab-
gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Zonales Anpassung
Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Ml 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache 600 600 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lagelblich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) zweiseitig (mittel-gut)'® 1,05
Lage Wohn- und Geschéaftslage Wohn- und Geschéftslage 095
9 (mittel) (mittel-maRig)"” ’
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,00
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 115,00 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 115,00 €/m?
Vorléufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| keine €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7003 fur
erschlieSungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes | .00 g/mz
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundsticks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
1 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
16 Durch Hauptstrafie und Kirchstralle erschlossene Grundstiicke
7 Geschéftsrandlage
1 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7004

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7004 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fir erschlieBungsbeitrags- und ab-
gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Zonales Anpassung
Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Ml 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundsticksflache™ 600 150 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageiblich (mittel-mafig)*® 0,95
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Wohn- und Geschéaftslage Wohn- und Geschéaftslage
Lage (mittel) (mittel-maRig)?' 0.95
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 0,90
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 103,50 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen?
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 103,50 €/m?
Vorléufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1/ keine
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7004 flr
erschliefungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes | 143 5q  g/mz
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundsticks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
1 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
0 UnregelmaRiger Grundstiickszuschnitt
z Geschéftsrandlage
2 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7005

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7005 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fur erschlieRungsbeitrags- und ab-

gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Zonales Anpassung
Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

Zonales

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung

Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung Ml Ml 1,00

Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00

Vollgeschosse 2 2 1,00

Grundstiicksflache? 600 200 1,00

Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lagelblich (mittel) 1,00

ErschlieBungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00

Lage Wohn- un<(iji5t<taeslc):héftslage Wohn- un(dmciigsl;:héftslage 1,00

Rechte u. Belastungen keine keine 1,00

Anpassungsfaktor 1,00

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 115,00 €/m?

Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen?

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 115,00 €/m?

\éﬁ;ljg;i%irkgnfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht 1| keine

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7005 flr

ersc;hlieBungsbeit_rags— und abgabenfreies baureifes Land mit den i gewogenes | 44z 0  g/m2

sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’

zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

23

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

24

Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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