Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.: 7016

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7016 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-

benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 X 1,00
Grundstticksflache®® 400 300 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lagetblich (mittel-gut)*® 1,05
ErschlieBungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel) 1,00
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,05
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 99,75 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 99,75 €/m?
Vorléufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 98,44 €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7016 fur
erschlieflungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 99.62 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundsticks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
% Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
5 Regelmafig geschnittene Grundstlicke
60 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.: 7017

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7017 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-

benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache® 400 100 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lagetblich (mittel-gut)®? 1,05
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel) 1,00
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,05
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 99,75 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 99,75 €/m?
Vorlaufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 82,30 €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7017 fir
erschliefungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 98.01 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
o1 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstuck war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg nicht feststellbar
62 Regelmafig geschnittene Grundstlicke
63 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.: 7018

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7018 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-

benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache® 400 100 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel-gut)®® 1,05
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,05
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 99,75 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 99,75 €/m?
Vorlaufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 9210 €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7018 fir
erschliefungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 98.99 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
64 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
& Zentrale Lage
66 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.: 7019

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7019 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-

benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

Zonales

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache®” 400 100 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel) 1,00
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,00
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 95,00 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 95,00 €/m?
\C/;?Llsggi%ecrkénfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 83,06 €/m?
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7019 fir
ersc;hlieBungsbeit_rags- und abgabenfreies baureifes Land mit den ) gewogenes 9381 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

&7 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

68 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7020 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-
benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache® 400 50 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lagetblich (mittel-maRig)™ 0,95
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel-maRig)™ 0,95
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 0,90
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 85,50 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen™
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 85,50 €/m?
Vorlaufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 99.61 €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7020 fir
erschliefungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 86.91 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
69 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
o UnregelmaRige Grundstlicksstruktur
n Private Freiflachen und Stellplatze kaum vorhanden
2 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.: 7021

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7021 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-

benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

Zonales

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache™ 400 100 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel) 1,00
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,00
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 95,00 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen™
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 95,00 €/m?
\C/;?Llsggi%ecrkénfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 78,47 €/m?
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7021 fir
ersc;hlieBungsbeit_rags- und abgabenfreies baureifes Land mit den ) gewogenes 9335 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

& Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

& Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.: 7022

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7022 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-

benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

Zonales

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstticksflache™ 400 200 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel) 1,00
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,00
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 95,00 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen™
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 95,00 €/m?
\C/;?Llsggi%ecrkénfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | keine
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7022 fir
ersc;hlieBungsbeit_rags- und abgabenfreies baureifes Land mit den ) gewogenes 9500 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

& Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

7 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7023 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-
benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstticksflache” 400 100 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lagetblich (mittel-maRig)™ 0,95
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) zweiseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (maRig)™ 0,90
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 0,85
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 80,75 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 80,75 €/m?
Vorlaufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 78,10 €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7023 fir
erschliefungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 80.49 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
i Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
& UnregelmaRiger Grundstiickszuschnitt
& Beeintrachtigung durch angrenzende Landesstralle (L 382)
g Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Zone Nr.: 7024 Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7024 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-
benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010

Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangszvc)grztaglﬁjn dstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache® 400 1200 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) mehrseitig (mittel-gut)®? 1,05
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel-gut)® 1,05
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,10
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren | 104,50 €/m?

Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 104,50 €/m?

Vorlaufiger Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter

Grundstlicke Gewicht: 1 keine

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7024 fir
erschlieungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes |, 54 g/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

81 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

82 Von Klosterstrale, Gerberstralle, KirchstralRe und Wallonenstrale erschlossen

8 Zentrale Lage, Parkmdglichkeiten vorhanden

84 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)
muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur
wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Zone Nr.:

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7025 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-
benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache® 400 150 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lagetblich (mittel-maRig)® 0,95
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel-maRig)®” 0,95
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 0,90
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 85,50 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen?®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 85,50 €/m?
Vorlaufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 9218 €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7025 fir
erschliefungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 86.17 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
8 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
8 UnregelmaRige Grundstlcksstruktur
87 Verkehrslarm durch die L382; Beeintrachtigung durch die hohe Kirche (Schattenwurf)
8 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Zone Nr.: 7026

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der

Zone 7026 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-
benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache® 400 100 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel-gut)®° 1,05
Wohn- und Geschéaftslage
Lage Wohnlage (mittel) (mittel-gut)®* 1,05
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,10
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren | 104,50 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 [104,50 €/m?
Vorlaufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 keine
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7026 fur
erschliefungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes |, £ g/m2
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundsticks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
8 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
90 Teilw. zweiseitig erschlossen; Parkmdglichkeiten vorhanden
o1 Zentrale Geschaftslage
92 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Zone Nr.: 7027

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7027 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fir erschlieBungsbeitrags- und abga-

benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung MI MI 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstticksflache® 400 200 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageulblich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) zweiseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel-gut)®* 1,05
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,05

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 99,75 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 99,75 €/m?
Vorlauflg_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 101,73 €/m?
Grundstiicke
esonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7027 fur
erschlieSungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 9995 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundsticks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
s Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

o4 Zentrale Lage;
9 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Zone Nr.:

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7028 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-
benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache® 400 100 1,00
Grundstiickszuschnitt lageiblich (mittel) lagetblich (mittel-maRig)®’ 0,95
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) zweiseitig (mittel) 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel-maRig)® 0,95
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 0,90
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 85,50 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 85,50 €/m?
Vorlauflg_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 98,88 ,
Grundstlcke €/m
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7028 fir
erschliefungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 86.84 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
96 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
o7 Ungiinstige Grundstiicksstruktur
98 Beeintrachtigung durch Verkehrslarm von der L382 bzw. K37
99 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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3. Ermittlung der Endwerte (ohne Beriicksichtigung der belastenden und herr-

schenden Rechte)
31 Vergleichskaufpreisverfahren
Ableitung des Endwerts aus geeigneten Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grund-

stiicke aus dem Sanierungsgebiet

Far den Zeitraum vom 01.01.1990 bis zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011 konnten fir unbe-
baute als auch bebaute sanierungsbeeinflusste Grundstliicke im Sanierungsgebiet als auch im
Stadtgebiet keine geeigneten Kaufpreise selektiert werden (Auskunft aus der Kaufpeissammlung).
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3.2 Ermittlung der ,,Besonderen Bodenrichtwerte* (zonaler Endwert)
nach dem ,,Modell Niedersachsen“ der Zonen 1011 und 7001-7028

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 1011
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. . Komplex
Missstédnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhiltnisse, 0 keine Maftnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
iiberwiegend qut 1 Umfeld 1 einzelne kleinere
g g (Verkehr, Infrastruktur) MaRnahmen
1/4 0,25 Mittel 0,25 1/4
Zonaler Anfangswert: 95,00 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,25
Klassifizierte Malinahmen i. M.: 0,25
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 2,25 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 97,14 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 2,14 €/m?

Erlauterungen:

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen, insbesondere die Neugestal-

tung des Gehweges der Berg- und Johannisstrale wirken sich wertsteigernd auf den Grund und Boden aus.
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Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7001
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
nsti 0 Eigentumsverhiltnisse, 0
gunstg (Flg . keine Malinahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
0 Umfeld 0 _
gut (Verkehr, Infrastruktur) keine Maftnahmen
0/4 0,00 Mittel 0,00 0/4
Zonaler Anfangswert: 92,00 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,00
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,00
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 0,00 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 92,00 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 0,00 €/m2

Erldauterungen:

Die Grundstlcke partizipieren nicht an den stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahmen.
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Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7002
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Uberwiegend intakt 1 Bebauung 1 einzelne MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
guinstig 0 (Eigentumsverhiltnisse, 0 keine Mafnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine Mafinahmen
Gemengelage)
. . Umfeld einzelne kleinere
Uberwiegend gut 1 1 Mafnahmen
(Verkehr, Infrastruktur)
2 /4 0,50 Mittel 0,50 2 /4
Zonaler Anfangswert: 115,43 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,50
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,50
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 119,47 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 4,04 €/m?

Erlauterungen:

Von Haupt- bzw. BergstralRe erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstlicke partizipieren an den stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen,

insbesondere die

Neugestaltung des Gehweges der Haupt- und Bergstrale wie auch die Wohnumfeldverbesserungen durch

Freilegung, Modernisierung und Instandsetzung wirken sich wertsteigernd auf den Grund und Boden aus.
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Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7003
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstinde 1-10 1-10 MaRnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse 0 keine MaRnahmen
, ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
in Teilen 2 Umfeld 3 gezielte Ergénzung der
verbesserungsbedurftig (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
2 /4 0,50 Mittel 0,75 3 /4
Zonaler Anfangswert: 115,00 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,50
Klassifizierte Malinahmen i. M. 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 4,03 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 119,03 €/m?

Erlauterungen:

Durch Kirch- und Hauptstral3e erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstlicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen, insbesondere der Ausbau

der KirchstralRe, die hochwertige Gestaltung o6ffentlicher Flachen in der KirchstraRe und die Neugestaltung

des Gehweges der Hauptstralie wirken sich wertsteigernd auf den Grund und Boden aus.
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Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7004
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstande 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhdltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
in Teilen 2 Umfeld 3 gezielte Erganzung der
verbesserungsbediirftig (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
2 /4 0,50 Mittel 0,75 3 /4
Zonaler Anfangswert: 103,50 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M. 0,50
Klassifizierte MalRinahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 107,12 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 3,62 €/m?

Erlauterungen:

Von der Kirchstrale erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahmen, insbesondere der Ausbau

der Kirchstralle, die hochwertige Gestaltung 6ffentlicher Flachen in der Kirchstralle, die Neugestaltung des

Durchgangs- bzw. Treppenweges zur Johannisstral’e sowie die Wohnumfeldverbesserungen durch Moder-

nisierung und Instandsetzung wirken sich wertsteigernd auf den Grund und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7005
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
Uiberwiegend intakt 1 1 einzelne Malinahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhiltnisse, 0 keine Mafnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
; ; Umfeld
in Teilen . N
2 2
verbesserungsbedrftig (Verkehr, Infrastruktur) einzelne Erganzung
3 /4 0,75 Mittel 0,75 3/4
Zonaler Anfangswert: 115,00 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,75
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 4,75 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 120,46 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 5,46 €/m?

Erldauterungen:

Von der Kirchgasse und HauptstralRe erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstlicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen, insbesondere der Ausbau

der Kirchstralke und die Neugestaltung des Gehweges der Hauptstralle wirken sich wertsteigernd auf den

Grund und Boden aus.
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