Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7006

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7006 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fur erschlielungsbeitrags- und ab-
gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Zonales Anpassung
Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangszwo;r?gl;?jn dstiick Anpassung

Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung Mi Mi 1,00

Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00

Vollgeschosse 2 2 1,00

Grundstticksflache® 600 300 1,00

lageublich

Grundstlickszuschnitt lageublich (mittel) (noch maRig)? 0,85

ErschlieBungszustand einseitig (mittel) einseitig (maRig)*” 0,90

Lage Wohn- un?m(?t?eslc):haftslage (n\é\éﬁhrggr%% - 075

Rechte u. Belastungen keine keine 1,00

Anpassungsfaktor 0,50

Vorldufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 57,50 €/m?

Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen?

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 57,50 €/m?

\C/;cr)sljggi%ecrkénfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| keine €/m?

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7006 fur

ersthief&ungsbeit_rags- und abgabenfreies baureifes Land mit den i gewogenes | - zg  g/p2

sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstiicks | Mittel ’

zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

% Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

% Schmal geschnittene Grundstlicke

z Enge Zufahrtsstrale; Einbahnstrakenverkehr; kein Gehweg

% Stark hangiges Gelande

2 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7007

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7007 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fir erschlieBungsbeitrags- und ab-

gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Zonales Anpassung
Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

Zonales

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung

Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung Ml MI 1,00

Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00

Vollgeschosse 2 2 1,00

Grundstiicksflache® 600 300 1,00

Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageublich (mittel) 1,00

ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00

Lage Wohn- un<(iji5t<taeslc):héftslage Wohn- un(dmcii;aesl;:héftslage 1,00

Rechte u. Belastungen keine keine 1,00

Anpassungsfaktor 1,00

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 115,00 €/m?

Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 115,00 €/m?

\C/scraalsggi%irkgnfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| 103,82 €/m?

Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7007 flr

ersthief&ungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den i gewogenes | .5 g0 g/

sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstlicks | Mittel ’

zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

30

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

31

Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7008

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7008 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fir erschlieBungsbeitrags- und ab-

gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Zonales Anpassung
Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml MI 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstlicksflache®? 600 200 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohn- und Geschéaftslage Wohn- und Geschéftslage 105
9 (mittel) (mittel-gut)® ’
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,05
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 120,75 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 120,75 €/m?
Vorléufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| keine €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7008 fur
erschliefungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes | 1,0 7e /2
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundsticks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
%2 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
3 Zentrale Geschaftslage; gute Anbindung; Parkplatze vorhanden
3 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7009

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7009 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fur erschlieBungsbeitrags- und ab-

gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Zonales Anpassung
Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

Zonales

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung MI MI 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache® 600 200 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel); ebaf einseitig (mittel); ebaf 1,00
Wohn- und Geschéftslage Wohn- und Geschéaftslage
Lage ; - 1,00
(mittel) (mittel)
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,00
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 115,00 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 115,00 €/m?
Vorléufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| keine €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7009 fur
erschlieungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 2
: . ; 115,00 €/m
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Mittel
Anfangswertgrundstiicks zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

* Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

36

Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7010

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks der
Zone 7010 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fiir erschlieBungsbeitrags- und ab-
gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Zonales Anpassung
Richtwertgrundsttick Anfangswertgrundstuick
Stichtag 01.01.2010 12.05.2011 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

: N Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Mi Mi 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstticksflache® 600 150 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
Erschliefungszustand einseitig (mittel) zweiseitig (mittel)®® 1,05
Wohn- und Geschéftslage Wohn- und Geschéftslage
Lage (mittel) (mittel-gut)® 1,05
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,10

Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 126,50 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 126,50 €/m?
Vorlauflg_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| 89,94 €/m?
Grundstiicke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7010 flr
erschlieungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 12284  €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Mittel ’
Anfangswertgrundstiicks zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
s Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

* Grundstticke sind durch Hauptstrale und Luisenstral’e bzw. Farbergasse erschlossen
% Zentrale Geschaftslage; Parkplatze vorhanden
4 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7011

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7011 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fir erschlieBungsbeitrags- und ab-
gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung MI M 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstlcksflache*! 600 400 1,00
Grundstuckszuschnitt lageublich (mittel) lagelblich (mittel-maRig)* 0,95
ErschlieBungszustand einseitig (mittel) einseitig (noch maRig)* 0,85
Lage Wohn- und Geschéaftslage Wohn- und Geschéftslage 085
9 (mittel) (noch maRig)* ’
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 0,65
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 74,75 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen*®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 74,75 €/m?
Vorlaufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht 1 keine
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7011 fir
erschlieungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 5
: . . 74,75 €/m
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Mittel
Anfangswertgrundstiicks zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
“ Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
42 UnregelmaRig geschnittene Grundstlicke
3 Teilweise erschlossene Grundstlicke; Zufahrt nur liber Parkplatz mdglich
a4 Gegentiber groRem Fabrikgeb&ude
4 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7012

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7012 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fir erschlieBungsbeitrags- und ab-
gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Ml 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache* 600 200 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel) 1,00
Lage Wohn- und Geschéaftslage Wohn- und Geschéaftslage 1.05
9 (mittel) (mittel-gut)*’ ’
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,05
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 120,75 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen*
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 120,75 €/m?
Vorlaufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht 1 keine
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7012 fir
erschlieungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 5
: . ; 120,75 €/m
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Mittel
Anfangswertgrundstiicks zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
6 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundsttick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
4 Zentrale Geschaftslage; Parkplatze vorhanden
8 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

7013

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7013 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1000 fir erschlieBungsbeitrags- und ab-

gabenfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des| 115,00 €/m?
Richtwertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 115,00 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:

Zonales

Zustandsmerkmale Richtwertgrundsttick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml M 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 3 1,00
Grundstiicksflache* 600 200 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel); ebaf einseitig (mittel); ebaf 1,00
Lage Wohn- un(dm(i'i;aesl;:héftslage Wohn- un?mciit(taesghéftslage 1,00
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,00
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 115,00 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 115,00 €/m?
\C/scraalsggi%irkgnfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| 12757 E/m?
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7013 fur
erschlieflungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 5
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Mittel 116,26 €/m
Anfangswertgrundstiicks zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

49

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar

50

Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.: 7014

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der

Zone 7014 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-
benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml Ml 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 3 2 1,00
Grundstiicksflache® 400 100 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel); ebaf einseitig (mittel); ebaf 1,00
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel-gut)®? 1,05
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 1,05
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 99,75 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen>
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9| 99,75 €/m?
Vorlaufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1| 6230 €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7014 fur
erschlieungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 2
: . ; 96,01 €/m
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Mittel
Anfangswertgrundstiicks zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

s Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstiicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-

rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg nicht feststellbar

52 Zentrale Lage

5 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)
muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Zone Nr.:

Wertermittlungsstichtag 12.05.2011

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstlicks der
Zone 7015 an den Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 angepasst:

Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 1010 fur erschlieBungsbeitrags- und abga-
benfreies baureifes Land mit den sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Richt-| 95,00 €/m?
wertgrundstiicks zum Richtwertstichtag 01.01.2010
Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick Zonales Anfangswertgrundstiick | Anpassung
Stichtag 01.01.10 12.05.11 1,00
Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag 12.05.2011 95,00 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangswertgrundstiicks:
. . Zonales
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstick Anfangswertgrundstiick Anpassung
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung Ml MI 1,00
Bauweise offene Bauweise offene Bauweise 1,00
Vollgeschosse 2 2 1,00
Grundstiicksflache® 400 100 1,00
Grundstiickszuschnitt lageublich (mittel) lageublich (mittel) 1,00
ErschlieRungszustand einseitig (mittel) einseitig (mittel-maRig)*® 0,95
Lage Wohnlage (mittel) Wohnlage (mittel-maRig)®® 0,95
Rechte u. Belastungen keine keine 1,00
Anpassungsfaktor 0,90
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren| 85,50 €/m?
Ableitung des Anfangswerts aus den Einzelergebnissen®
Vorlaufiger Anfangswert aus dem Bodenrichtwertverfahren Gewicht: 9 | 85,50 €/m?
Vorlaufig_er Anfangswert aus Vergleichspreise unbebauter und bebauter Gewicht: 1 | 91,78 €/m?
Grundstlcke
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) der Zone 7015 fir
erschliefungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes Land mit den gewogenes 86.13 €/m?
sanierungsunbeeinflussten Zustandsmerkmalen des Anfangswertgrundstlicks | Mittel ’
zum Wertermittlungsstichtag 12.05.2011
54 Ein wertrelevanter Unterschied der Grundstiicksflache des Richtwertgrundstlicks zum zonalen Anfangsgrundstiick war im Sanie-
rungsgebiet ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg nicht feststellbar
% Enge Zufahrt
% Dichte Bebauung
5 Das Gewicht des aus Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundstiicke abgeleiteten Verfahrensergebnisses (falls vorhanden)

muss trotz seiner grundsatzlichen Plausibilitat abgesenkt werden, da die Streuung der Vergleichspreise sehr hoch ist und nur

wenige Vergleichspreise zur Verfiigung stehen. Der Gutachterausschuss ermittelt das Gewicht in freier Schatzung.

Seite 30 (111)



