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Geltungsbereich der Gestaltungssatzung und der Erhaltungssatzung
der Stadt Otterberg

Luftbild der Altstadt Otterberg ( Quelle www.lvermgeo.rip.de)
mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs (rote Strichlinie) der Gestaltungs- und der Erhaltungssatzung
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Gestaltungssatzung

Erhaltungssatzung

Warum eine Gestaltungssatzung und eine
Erhaltungssatzung fur die Otterberger Altstadt ?

Mittels einer Gestaltungssatzung werden die Gestaltung von Geb&uden
(zum Beispiel Dachform, Fassadengliederung, Materialien),
Grundsticken (zum Beispiel Einfriedigungen, Begrinung) und
Werbeanlagen  geregelt. Die  Gestaltungssatzung gibt den
gestalterischen Rahmen vor, in den sich sowohl alle Neubauten als auch
alle von auRen sichtbaren bauliche MaRnahmen an bestehenden
Gebauden einzufigen haben. Im Unterschied zur Erhaltungssatzung
macht die Gestaltungssatzung prazise Vorgaben fir die Gestaltung
baulicher Anlagen, die im Interesse eines harmonischen stadtebaulichen
und architektonischen Gesamtbildes liegen. Die Festsetzungen werden
auf der Basis einer Gestaltanalyse der historischen Baustruktur
formuliert.

In der Gestaltungssatzung kann nicht geregelt werden, dass Gebaude im
Geltungsbereich zu erhalten sind, da dies kein Reglungsgegenstand ist
und hierzu die Rechtsgrundlage fehlt. (Die Gestaltungssatzung wird auf
Grundlage des § 88 LBauO erstellt).

Die Erhaltung von Gebaduden kann jedoch auf der Basis einer
Erhaltungs-satzung geregelt werden (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ). Diese
schreibt keine genauen Gestaltungsregeln vor, sondern enthalt Rahmen
setzende Vorgaben. Sie werden abgeleitet aus den stadtbildprdgenden
Gestaltstrukturen. Ziele sind die Sicherung der historischen
stadtebaulichen Werte, der Baustrukturen und Raumstrukturen sowie die
Erhaltung von Straflenfluchten, raumlichen Platzbegrenzungen und
Einzelgebauden.

Zur Sicherung der historischen Bau- und Raumstruktur sowie der
von der Stadt gelenkten baulichen Verdnderungen und
Entwicklungen in der historischen Altstadt ist sowohl der Erlass
einer Gestaltungssatzung als auch der einer Erhaltungssatzung
sinnvoll.

Es gilt die Unverwechselbarkeit der historischen Altstadt Otterbergs zu
bewahren und die bisherige Sanierungstatigkeit der Stadt und deren
engagierten Burger nicht zu schadigen.




GESTALTUNGSSATZUNG

Satzung
der Stadt Otterberg
Uber die Art der Gestaltung und Instandhaltung der Bebauung
im historischen Stadtkern von Otterberg

Der Stadtrat hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.

Januar 1994 in der derzeit gultigen Fassung in Verbindung mit § 88 der Landesbauordnung fur

Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit glltigen Fassung sowie nach
Anhérung der Unteren Denkmalschutzbehdrde folgende Satzung beschlossen.
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Gestaltungssatzung der Stadt Otterberg
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
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Anlage zum Satzungstext: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung Otterberg.

Eine Auflistung der Denkmaler befindet sich im Anhang.




§ 1 Geltungsbereich

(1) R&umlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir den
historisch gewachsenen
Kernbereich der Stadt Otterberg
und umfasst im Wesentlichen die
Bebauung der folgenden
Strallenzlige: Hauptstralle 30 bis
105a, Johannisstral3e 1-6 und 19-
20, KirchstralRe, Wallonenstrale,
Klosterstralle, Gerberstralle,
MiunhlstralRe, Lauterer Stralle 2-8
sowie den 6stlichen Bereich der
Fabrikstral3e. Die genaue
Begrenzung des Gebietes ist in
dem als Anlage zum Satzungstext
beigefiigten Lageplan dargestellt.
Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung. (Siehe Abbildung
nachste Seite)

(2) Bezuglich der anzuwendenden
Festsetzungen ist der rdumliche
Geltungsbereich in zwei
Intensitatsstufen gegliedert.
Neben dem
Gesamtgeltungsbereich, in
welchem alle Festsetzungen
dieser Satzung anzuwenden sind,
kénnen in den in § 12 Absatz 4
benannten Bereichen Ausnahmen
und Abweichungen zugelassen
werden.

(3) Sachlicher Geltungsbereich
Die Ortssatzung qilt fur alle
bestehenden oder geplanten
baulichen Anlagen, fur alle
Werbeanlagen und Automaten
sowie fur alle 6ffentlich wirksamen
Freiflachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches.
Festsetzungen und Regelungen in
Bebauungsplanen haben Vorrang
vor den Regelungen dieser
Satzung.

Begrindung zu § 1

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst
den historischen Stadtkern Otterbergs, der
fur das stadtebauliche Erscheinungsbild
pragend ist. Die hohe Denkmaldichte und
die umlaufende Stadtmauer sind im
Landkreis Kaiserslautern einzigartig. An die
historisch bedeutende Abteikirche schlief3t
sich eine mit vielen Fachwerkgebduden
und verputzten Sandsteingebduden
bestlckte kleinteilige Struktur an, die noch
heute den Charakter einer mittelalterlichen
Stadt vermittelt. Erganzt werden die
Gebdudeensembles durch
Grinderzeitgebdude mit profilierten
Sandsteinelementen. Die Altstadt wird in
weiten Teilen durch die héher gelegene
historische Stadtmauer umringt, von
welcher der Betrachter einen weiten Blick
Uber den zu schutzenden Altstadtbereich
und die umliegenden Stadtteile hat. Dieser
Blick Uber die ruhige Dachlandschaft ist
besonders schitzenswert.

Fir folgende Bereiche, deren
Erscheinungsbilder weniger Einfluss und
Wirkung auf das zu schitzende historische
Ortsbild haben, ist der Intensitatsgrad
einzelner Festsetzungen weniger restriktiv.

Fassaden- oder Gebaudeteile, die aus
Sicht eines Passanten nicht vom
offentlichen Raum aus sichtbar sind oder
Fassaden- oder Gebaudeteile, die nur von
folgenden Stral3en und 6ffentlichen
Raumen aus sichtbar sind: Johannisstralle,
Lauterer Stralde, Fabrikstrale,
HauptstralRenast (der parallel zu L387
verlauft). In diesen Bereichen kénnen zur
Starkung der Innenentwicklung, die
Anpassung an energetische Entwicklungen
und die Belange der Stadtdkologie
erleichtert und Ausnahmen und
Abweichungen gemal §12 dieser Satzung
zugelassen werden.




§ 2 Ziel und Zweck

Diese Satzung dient der
Bewahrung des charakteristischen
Erscheinungsbilds und der
stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes, insbesondere dem
Schutz von kulturell, historisch und
stadtebaulich bedeutsamen
Bauten, StralRen und Platzen.

Begriindung zu § 2

Mit den Festsetzungen der Gestaltungs-
satzung soll das in der Begrindung zu §1
dargestellte charakteristische Erschein-
ungsbild, bewahrt und in Bereichen mit
stadtebaulichen Mangeln und /oder
Gestaltungsmangeln wieder hergestellt
werden.

Hierzu gehdrt, neben dem Schutz der
historischen Bausubstanz und der
ortsgerechten Gestaltung der 6ffentlichen
Raume, die stil- und malstabsgerechte
Einbindung von Um- und Neubauten in
die gewachsene historische Struktur.

Unter historischer Bausubstanz im Sinne
dieser Satzung sind alle Gebaude zu
verstehen, die vor Beginn des zweiten
Weltkriegs errichtet wurden.




§ 3 Genehmigungspflicht

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung
missen alle nach auf3en wirksamen
MafRnahmen und Veranderungen an
Gebauden und Freiflachen der Stadt
schriftlich angezeigt werden.

(2) Alle Baumalnahmen nach §62
LBauO, die eindeutig den Vorgaben
der Satzung entsprechen, kénnen
durch die Stadtburgermeisterin bzw.
den Stadtblirgermeister in
Absprache mit der Verbandsge-
meindeverwaltung genehmigt
werden. Unklare Félle bedurfen der
Zustimmung der Stadt. Bei allen
baugenehmigungspflichtigen
Vorhaben erteilt die
Kreisverwaltung, nach der
Zustimmung der Stadt, die
Satzungsgenehmigung.

(3) Uber Ausnahmen im Rahmen der
Satzung entscheidet die Stadt.

(4) Fir Kulturdenkmaler und Gebaude
in deren Umgebung sind die
Regelungen des rheinland-
pfalzischen Denkmalschutzgesetzes
zu beachten. Der Antrag auf
Erteilung einer Genehmigung ist
schriftlich bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Kaiserslautern
einzureichen (s.a. §13a DSchG).
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— Begriindung zu § 3

Jede von aufRen erkennbare MalRnahme an
Gebauden oder Freiflachen wirkt sich auf
deren Umgebung aus und beeinflusst so
das zu schitzende Erscheinungsbild im
Geltungsbereich. Dies gilt z.B. fir
MaRnahmen an Fassaden und Dachern
sowie flir alle Werbeanlagen, Automaten
und technische An- und Aufbauten wie
Solaranlagen und Kamine. Deshalb
missen Eigentiimer alle nach auf3en
wirksamen baulichen oder gestalterischen
Veranderungen schriftlich bei der Stadt
anzeigen und deren Zustimmung
beantragen.

Im Rahmen des Zustimmungsverfahrens
wird geprift, ob Art und Weise der
jeweiligen Malnahme mit den Zielen der
Gestaltungssatzung tbereinstimmen.
Denkmaler unterliegen dartber hinaus den
besonderen Bestimmungen des
Denkmalschutzes. Auch die Umgebung ist
Teil des Denkmals, soweit sie fur dessen
Bestand, das Erscheinungsbild oder die
stadtebauliche Umgebung von Bedeutung
ist.

Gemal §13 DSchG RP sind Verander-
ungen an einem Kulturdenkmal und in
dessen Umgebung genehmigungspflichtig.

Anmerkung :

Im Anhang der Satzungen sind unter Hinweis auf § 10
DSchG RP ,Denkmalliste” die im Geltungsbereich der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung liegenden
Kulturdenkmaler nachrichtlich aufgefiihrt.
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Allgemeine
Anforderungen

Alle baulichen Anlagen,
BaumaRnahmen, Werbeanlagen,
Automaten und Ausstattungselemente
muissen sich nach den Mafkgaben dieser
Satzung so in den Charakter des
historischen Stadtkerns einfliigen, dass
die positiv wirkenden Eigenarten des
Stadtbildes oder dessen beabsichtigte
Gestaltung nicht in negativer Weise
verandert, verunstaltet oder gestort
werden.

Positiv wirkende Eigenarten sind die
Elemente, die gemeinsam das
unverkennbare Stadtbild der Stadt
Otterberg bilden.

Hierzu gehoren insbesondere

= die typische historisch gewachsene
Stellung der Gebaude zueinander und
zum o6ffentlichen Raum

= der Umriss der Gebaude, deren
MaRverhaltnisse und die Massen- und
Grolenverhaltnisse zwischen
benachbarten Gebauden

= die Fassadengestaltung, deren
Gliederung und Farbgebung, sowie die
Verteilung der Fensteréffnungen und
die Materialwahl

= die Geschlossenheit des
StralRenbildes und der Dachlandschaft

= GrofRe, Anzahl, Positionierung,
Materialwahl, Farbgebung und
Beleuchtung von Werbeanlagen.
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— Begriindung zu § 4

Ein maRgebliches Ziel der Gestaltungs-
satzung ist der Schutz des stadtebaulichen
und stadthistorischen Gesamteindrucks.

Dieser entsteht aus dem ,Zusammenspiel*
einer Vielzahl préagender stadtebaulicher
Einzelelemente. Wird der Charakter eines
Einzelelementes geandert, wirkt sich dies
unmittelbar auf den Charakter des
»Zusammenspiels“ und somit auf den
Gesamteindruck aus.

Deshalb muss bei der Planung und
Ausflhrung von BaumafRnahmen in
besonderem Male darauf geachtet
werden, dass dieses sensible
Gleichgewicht nicht negativ gestort wird.

In den folgenden Festsetzungen werden
die mafigeblichen Elemente detailliert
aufgefiihrt und dargestellt, wie sie im Sinne
der Gestaltungssatzung zu behandeln sind.
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§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.1 Fassadengliederung

(1) Die Fenster eines Gebaudes mussen in (4) Tore und Tiiren sind beziiglich Lage und
waagrechter Folge auf einer Hohe Form auf den Rhythmus der
liegen und mussen pro Geschoss die Fassadengliederung abzustimmen.
gleiche GroRe haben. Ausnahmsweise (5) Durch Neu- oder Umbauten entstehende
konnen zugelassen werden: oder veranderte Fassadengliederungen
unterschiedliche Fenstergrofien auf miissen sich an die positiv wirkenden
einer Geschossebene, wenn sie Eigenarten des historischen Stadtkerns
funktional begriindet sind, den sonstigen anpassen und sich in die Umgebung
Vorgaben der Fassadengestaltung einfligen.
entsprechen und das historische (6) Ausnahmen von den Absétzen (1) bis (5)
Ortsbild nicht verunstalten und dessen konnen zugelassen werden bei der
beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Anlage von Schaufenstern, bei Erkern,
(2) Bei traufstandigen Gebauden mussen vorstehenden Zwerchhéusern und
die Fenster in vertikaler Folge axial historisch bedingten Eigenarten sowie bei
Ubereinander stehen. Gebauden mit offentlich bedeutsamen
(3) Bei giebelstandigen Gebauden muss die Funktionen, soweit sie den sonstigen
Fassadengliederung in vertikaler Folge Festsetzungen dieser Satzung
symmetrisch angelegt sein, wobei die entsprechen.

Senkrechte durch den Firstpunkt die
Mittelachse markiert.

9
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— Begriindung zu § 5.1

Eine Fassade wird entscheidend gepragt durch das Wechselspiel von Wandflachen und
Offnungen. Die Summe der Fassadengliederungen pragt wiederum entscheidend das
Stadtbild.

Traditionell Gberwiegen in der Altstadt Otterbergs die Lochfassaden, mit einem deutlich
Uberwiegenden Wandanteil.

Tor und Turéffnungen charakterisieren eine Fassade durch ihre Grée und Form in
besonderem Malle.

Klar strukturierte Fassaden, bei denen die Fensterdffnungen tberwiegend gleich grof3 sind
und in waagrechter und senkrechter Achse Ubereinander stehen, geben dem Gebaude ein
harmonisches Erscheinungsbild. Ausnahmsweise zulassige Fenstergré3en missen ein
stehendes Format haben und sich in die Fassadengliederung einflgen.

Bei giebelstandigen Gebauden wird die Lage der Fenster des Giebeldreiecks symmetrisch
auf die Mittelachse des Giebels bezogen.

Historische Klappladen unterstiitzen die waagrechte Ausrichtung der Fassadengliederungen.
Historisch bedingte Eigenarten, wie Erker, vorstehende Zwerchhauser, Gesimse etc. sind
Fassadenelemente, die dem Einzelgebaude einen individuellen Charakter geben, ohne
stérend zu wirken.

Neu- und Umbauten von / an Gebauden, die 6ffentlich bedeutsamen Funktionen dienen
(z.B. fur Kultur, Bildung und Verwaltung), kénnen von einzelnen Festsetzungen
ausnahmsweise befreit werden, wenn die Ausnahme begriindet ist und sie das Ortsbild nicht
stort oder die Ziele der Gestaltungssatzung nicht gefahrdet. Gleiches gilt fiir Gebaude, bzw.
Fassaden- und Gebaudeteile, die vom historischen Raum aus fur den FulRganger weniger
einsehbar sind und die §12 Absatz 4 dieser Satzung zugeordnet werden kénnen.

12
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Typische senkrechte und horizontale
Anordnung der Fensteréffnungen
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Anforderungen
an Fassaden

§5

§5.2

(1) Fassadenfarben miissen sich
in ihrer Farbgebung und
Intensitat an die Farbgebung-
und Wirkung des historischen
Stadtbildes allgemein und des
umgebenden StralRenbilds im
Besonderen anpassen.

Fassadenfarbe

Farbanstriche missen dezent,
hell, gedeckt, matt und
naturnah sein. Die
Verwendung von grellen und
von glanzenden Farben ist
unzulassig.

)

Fassadendetails und Fassa-
denelemente wie Sockel, Tlr-
und Fenstergewande etc. sind
von der Farbe der
Wandflachen abzusetzen und
harmonisch auf die
Hauptfassadenfarbe
abzustimmen.

@)

(4) Die farbliche Gestaltung der
Fassade ist mit der Stadt
abzustimmen.

(5) Vor dem Anstrich von
Gebauden oder Gebaudeteilen
kann durch die Stadt das
Anlegen eines Farbmusters
auf einer Probeflache des
entsprechenden Gebaudes
gefordert werden.

" SETE

ositivbeispiele: ortsbildangepasste, harmonisch aufeinander abgestimmte Farbanstriche mit farblich abgesetzten Fassadenelementen.

Lo
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Begriindung zu § 5.2

Der Begriff ,harmonisch bedeutet hier:
»ein ausgewogenes Ganzes zu bilden®.

Die Gesamterscheinung des Stadtbildes
wird mafdgeblich durch Farbigkeit
beeinflusst. Eine harmonische
Abstimmung der Fassadenfarben
untereinander unterstitzt ein
harmonische und ausgewogene
Gesamterscheinung des Ortsbildes.

Uber die historischen
Architekturepochen hinweg wurden
Fassadenflachen in hellen nicht
intensiven Farben gehalten und
Fassadenteile farblich davon abgesetzt.

Eine farblich angepasste Akzentuierung
von Fassadenelementen, wie Sockel,
Tir- und Fenstergewanden etc., gibt
auch heute noch dem Einzelgebaude
einen typischen Charakter und belebt
auf ansprechende Art das Gesamtbild.

Durch die eingeschrankte
Rohstoffpalette war deren Vielfalt
jedoch begrenzt, wodurch automatisch
ein harmonisches und ausgewogenes
Gesamtbild entstand. Um auch heute
einen ausgewogenen Gesamteindruck
zu sichern bzw. zu schaffen, missen
Farbanstriche dezent, hell, gedeckt,
matt und naturnah sein.

Naturnahe Farben sind im Sinne dieser
Satzung Pastellténe aus der Gruppe der
Erdfarben, deren Farbbreite von
deutlich gebrochenem Weif3 bis zu
warmen, wenig farbsatten Farbnuancen
reichen. Wahrnehmungstechnisch
wirken Erdfarben beruhigend. Sie
vermitteln einen harmonischen
Eindruck.

| =y
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§ 5 Anforderungen
an Fassaden

— Begriindung zu § 5.3
§ 5.3 Fachwerk

Bestehendes, sichtbares Die historischen Fachwerkgebaude sind
historisches Fachwerk darf Zeitzeugen der Baugeschichte und

nicht tberdeckt werden. zahlen heute zu den Schmuckstlicken der
Verputzte Otterberger Innenstadt. Sie stehen haufig
Fachwerkfassaden, die zur unter Denkmalschutz.

Bauzeit als Sichtfachwerk Verputzte Fachwerkhauser sollten den
errichtet wurden, kénnen im Eindruck von Steinhausern vermitteln.
Zuge von MaRnahmen an Sichtfachwerke waren hingegen als

der Fassade wieder solche geplant und deswegen

freigelegt werden. aufwendiger und reprasentativer

gestaltet. Solche noch vorhandene
Fachwerkfassaden diirfen nicht durch
Verputzen oder Verkleidung uberdeckt
werden.

Heid-und Hah

15




§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.4 Balkone und Loggien

(1) Loggien und Balkone sind nicht
zulassig.

(2) Sie kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie die
Anforderungen des § 12 Absatz 4
dieser Satzung erfiillen.

(3) Vorhandene historische Balkone
und Loggien, die zur
Architektursprache der
Entstehungszeit der Gebaude
gehoren, sind zu erhalten.

— Begriindung zu § 5.4

Loggien und Balkone sind fur das
historische Straflenbild der Otterberger
Innenstadt eher untypisch. Ausnahmen
stellen historische Gebaude

ab dem 19.Jhh. dar, bei denen Loggien
und Balkone Teil der Architektursprache
und deshalb zu erhalten sind.

Heute dienen sie im besonderen Mal3e
der Steigerung der innerstadtischen
Wohnqualitat, weshalb sie in weniger
einsehbaren Bereichen unter der
Maflgabe des §12 Absatz 4 dieser
Satzung ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen.

16




§ 5 Anforderungen
an Fassaden

— Begriindung zu § 5.5
§ 5.5 Warmedammung

(1) Warmedammungen durfen das Das nachtragliche Aufbringen von
Ortsbild nicht verunstalten und Dammmaterialien verandert das
dessen beabsichtigte Gestaltung Erscheinungsbild eines Gebaudes
nicht stéren. mafgeblich und unterbricht die typischen,

(2) Nachtraglich angebrachte durchgehenden Baulinien und
Warmedammungen dirfen Gebaudefluchten, sodass der

- plastisch wirksame identitatsstiftende Charakter des
Fassadengliederungen und historischen Stadtbildes und damit ein
Schmuckelemente nicht nicht zu unterschatzender sog. ,weicher
Uberdecken oder in ihrer Standortfaktor” gefahrdet ist.
plastischen Wirkung wesentlich Ausnahmen und Befreiungen gemaf
beeintrachtigen. §105 Gebaudeenergiegesetz bedirfen

- bestehende historische einer entsprechenden Erklarung der
Naturstein-, Klinker- und Unteren Denkmalschutzbehoérde, der
Fachwerkfassaden nicht Unteren Bauaufsichtsbehérde oder der
Uberdecken. Stadt Otterberg.

(2) Ausnahmen von Absatz 2 kénnen
zugelassen werden, soweit die

betroffenen Fassaden- oder —— HINWEIS

Gebaudeteile die Anforderungen

des §12 Absatz 4 dieser Satzung Ausnahmen und Befreiungen gemaR § 105
erflllen und den sonstigen Gebéaudeenergiegesetz* bedlrfen einer
Festsetzungen entsprechen. entsprechenden Erklarung der Unteren

Denkmalschutzbehorde oder der Unteren
Bauaufsichtsbehorde der Kreisverwaltung.

Negativbeispiel: bei der rechten Gebaudehaélfte wurde der historisch, ortsbildpragende
Charakter (mit Fenstergewanden und Umlaufbéndern) durch die Fassadendammung
zerstort. Quelle stadtbildberlin.wordpress.com, heruntergeladen Juni 2024

*Zitat aus dem Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wdrme- und Kdlteerzeugung in Gebduden*
(Gebdudeenergiegesetz - GEG) § 105 GEG Baudenkmidiler und sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz

,Soweit bei einem Baudenkmal, bei auf Grund von Vorschriften des Bundes- oder Landesrechts besonders geschiitzter Bausubstanz oder bei sonstiger
besonders erhaltenswerter Bausubstanz die Erfiillung der Anforderungen dieses Gesetzes die Substanz oder das Erscheinungsbild beeintréchtigt oder
andere Mafinahmen zu einem unverhdltnismdfSig hohen Aufwand fiihren, kann von den Anforderungen dieses Gesetzes abgewichen werden.”
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Anforderungen
an Fassaden

§ 5.6 Fenster

(1) Zulassig sind nur Fensterformate in
hoch-rechteckiger Form (sogenanntes
stehendes Format = Hohe grof3er
Breite).

Bestehende Fenster- bzw.
Fassadendffnungen in liegendem
Format (Breite gréfRer Hohe) sind
baulich-konstruktiv (z.B. durch Pfeiler,
Stitze, Saule) oder in einer optisch
gleichwertigen Lésung (z.B. durch
zweifligelige Fenster oder
Zwillingsfenstern mit jeweils stehenden
Formaten) zu unterteilen.

(2) Sonstige Sonderformen kénnen
zugelassen werden, bei Gebauden mit
offentlich bedeutsamen Funktionen,
soweit sie den sonstigen Festsetzungen
dieser Satzung entsprechen sowie fiir
sonstige Gebaude, wenn sie die
Anforderungen des §12 Absatz 4 dieser
Satzung erflllen.

(3) Bei Fenstern, deren Glasflachen gréer
als 1,20 m? sind, sind Unterteilungen
der Fenster vorzunehmen, die den
Proportionen und dem Baualter der
Gesamtfassade entsprechen. Die
Unterteilungen kénnen dabei durch
einzelne Flugel, Oberlichter (Kampfer)
oder Sprossen erfolgen.

Eine Unterteilung mit Sprossen ist der
Bauzeit des betreffenden Gebaudes
entsprechend vorzunehmen. Dabei sind
echte glasteilende Sprossen oder
optisch gleichwertige Losungen
vorzusehen (z.B. Wiener Sprossen).
Sprossen zwischen den
Fensterscheiben, sogenannten
innenliegende Sprossen, sind nicht
zulassig.

(4) Spiegelnde, bedampfte bzw. gefarbte
Fensterscheiben sind unzulassig.

(5) Glasbausteine sind unzulassig.
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— Begriindung zu § 5.6

Fenster bilden das wichtigste
Gliederungselement einer Fassade. Die
Grolde, das Format, die Anzahl und die
Anordnung der Offnungen, sowie ihre
Detailausbildung prégen den Charakter
eines Hauses und sind Zeitzeugen der
jeweiligen Bauepoche.

Die historischen Fassaden in Otterberg
zeigen fast ausschlie8lich stehende
Fensterformate (d.h. die Fensterhdhe ist
groéRer als die Fensterbreite). Die
Fenstergliederungen unterscheiden sich
dabei je nach Bauepoche. Die
Unterteilungen der Fensterflachen
unterstitzten mafigeblich die
Rhythmisierung der jeweiligen Fassade.




Stehendens Fensterformat ...................

E—

zweiflligelig

Stehendens Fensterformat ...zweiflligelig mit Oberlicht

1 utherihes
facthaus
1752 -1818 e

Stehendens Fensterformat

Sprossenfenster
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§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.7 Tiren und Tore

(1) Stilgerechte Turen und Tore
aus der Entstehungszeit
eines Bauwerkes sind nach
Moglichkeit zu erhalten.

(2) Bei Um- und Neubauten sind

fur die Tor-,Tur- und
Garagenoffnungen
rechteckige Formate, die

einen horizontalen Abschluss

aufweisen, oder mit einem

Rundbogen, Stichbogen oder

Korbbogen abgeschlossen
sind, zulassig. Sie sind
beziiglich Mafstablichkeit,
Proportionen, Material- und

Farbwahl an die Fassade und

an ihre historische
Umgebung anzupassen.

— Begrundung zu § 5.7

Tlren und Tore der historischen
Gebdude markieren nicht nur den Zugang
eines Gebaudes, sondern besitzen als
Schmuckelement des Hauses auch
symbolische Eigenschaft als Visitenkarte.
Historische Tlren und Tore sind
Zeitzeugen vergangener Bauepochen.
Sie sind meist wohlproportioniert in die
Fassadengliederung eingebunden und
durch besondere Schmuckelemente
charakterisiert.

Tdren und Tore von Um- und Neubauten
sollten sich ihrer historischen Umgebung
bezuglich Maf3stablichkeit, Proportionen,
Material- und Farbwahl anpassen. Dies
gilt auch fur Garagentore.

Der Rundbogen (auch Kreisbogen): Die
Bogenlinie bildet einen kompletten 180
Grad Halbkreis.

Der Stichbogen:
Die Bogenlinie bildet keinen kompletten 180
Grad Halbkreis, sondern ,nur* ein

Kreissegment.

i \HHIIM '

Der Korbbogen:

Die Bogenlinie bildet ein Kreissegment mit
einem Kriimmungsradius der kleiner ist als
180 Grad und der sich im Bogenverlauf
verandert.
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§5

Anforderungen
an Fassaden

§ 5.8 Gewinde

(1)

)

An Fenstern, Tlren und Toren
sind Gewande in Naturstein zu
errichten oder in Putz und Farbe
abgesetzte Faschen (Umrahm-
ungen) auszufuhren. Die Breite
der Faschen muss dem Ublichen
MalR der in Otterberg
vorhandenen Naturstein- bzw.
Holzgewande entsprechen.
Bestehende Natursteingewande
von Fenster- und Turéffnungen,
die durch Steinmetzarbeiten
profiliert oder verziert sind, sind
zu erhalten und dirfen nicht
weiter als 2 cm hinter die
Fassadenebene zurlicktreten.
Bei Umbau oder Wiedereinbau
sind sie als solche
funktionsgerecht zu verwenden
oder durch optisch gleichwertige
Alternativen zu ersetzen, soweit
diese der Gestaltungssatzung
entsprechen.

Begriindung zu § 5.8

Die Fenster und Turen der Gebaude
sind, bis auf wenige Ausnahmen, mit
Gewanden versehen. Einerseits bekom-
men die Gebaude hierdurch einen
personlichen Charakter, andererseits
entsteht so eine harmonische Vielfalt im
Stadtbild, die es zu erhalten und bei Um-
und Neubauten zu unterstitzen gilt.

Art, MalR und Farbigkeit sollen sich
hierbei immer positiv in die
Fassadenstruktur einfligen.

Gewande durfen durch bauliche
MalRnahmen, wie Umbau oder
Fassadenddmmungen, nicht verdeckt
werden. Im Einzelfall ist zu prufen, ob
sie vorgesetzt werden missen oder
durch optisch gleichwertige Alternativen,
wie zum Beispiel Sandsteinwinkel oder
Betonwerksteinschalen, ersetzt werden
konnen.

Gewande pragen den Charakter eines Gebaudes und sorgen fiir eine Belebung des Stadtbildes
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§ 5 Anforderungen

§5.9

(1

)

~

~

~

an Fassaden

Schaufenster

Schaufenster sind nur im
Erdgeschoss zulassig. Lage und
GroRRe der Schaufenster ist auf
die Fassadengliederung
abzustimmen.

Schaufenster sind wie Fenster
nur als hochrechteckige
Elemente (Héhe gréRer Breite)
zulassig.

Einzelne gleichgrof3e
Schaufenster kdnnen zu einer
Schaufensterfront addiert
werden, wobei die Aufteilung in
hochrechteckige Einzelelemente
in der Fassade deutlich ablesbar
sein muss.

Die zwischen den einzelnen
Fenstern verbleibende Stlitze
muss mindestens die Breite
eines Fenstergewandes
aufweisen und muss sich in der
Tiefe von der Fensterscheibe
nach aulRen abheben.

— Begriindung zu § 5.9

Im Geschéftsbereich einer Altstadt sind
Erdgeschossschaufenster notwendig, um
die Handelsnutzung aufrecht zu erhalten.

Bei verschiedenen Gebauden der
Otterberger Altstadt wurde durch den
Einbau grofflachiger Schaufenster in den
Erdgeschossbereich (Ladenzone) das
ursprungliche Erscheinungsbild der
Gesamtfassade nachhaltig negativ
verandert.

Besteht das Erdgeschoss lediglich noch
aus einer ungegliederten groRen
Glasflache, so geht der architektonische
Bezug des Erdgeschosses zum
Gesamtgebaude verloren, das Gebaude
verliert seine optische Basis.
Zielsetzung muss es daher zukiinftig
sein, das Erdgeschoss wieder zum
pragenden Bestandteil der
Gesamtfassade zu machen. Durch
Aufnahmen der waagrechten und
senkrechten Gliederungselemente, durch
Anpassungen der Proportionen und
Auswahl von Material und Farbigkeit
sollen Bezlige zu den Obergeschossen
hergestellt werden.

Lage und GroRe der Schaufenster ist auf die Fassadengliederung abzustimmen
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Foto oben und Mitte: Positivbeispiele
Lage und GroRe der Schaufenster sind satzungskonform auf die
Fassadengliederung abgestimmt und mit ortsbildtypischen Gewanden

versehen.

Fotos unten: Negativbeispiele
Schaufenster sind tiberdimensioniert, ohne Gliederung und mit
ortsuntypischen Materialien ausgefiihrt.
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§ 5 Anforderungen
an Fassaden

— Begriindung zu § 5.10
§ 5.10 Kiappladen, Rollladen,
Jalousien
(1) Klappladen sind nach Mdglichkeit Die traditionellen Holzklappladen sind,
zu erhalten oder durch eine neben ihrer Funktion als
optisch gleichwertige Alternative Witterungsschutz, wichtige und
aus Holz oder Metall zu charakterisierende Gestaltungselemente
ersetzen. im historischen Stadtbild. Optisch
(2) Vorbaurollladen und -jalousien gleichwertige Alternativen, wie zum
(mit auRen aufgesetzten Beispiel Schiebeldden aus Holz und
Rollladen- bzw. Jalousienkasten) Metall mit feingliedrigen
sind unzulassig. Flhrungsschienen, kénnen
(3) Aufsatzrollladen und Jalousien, ausnahmsweise zugelassen werden,
die in die Fensteroffnung wenn sie auf die historische Umgebung
integriert sind, sind zulassig. An nicht stérend wirken.
gemal § 6.3 zulassigen Rollladenkasten und Jalousien sollen im
Dachflachenfenstern sind Fassadenbild nicht in Erscheinung treten
aullenliegende Rollladen und, wie auch die Klappladen, farblich an
zulassig. die Gestaltung des Gebaudes angepasst
(4) Klappladen und die von auf3en werden.
sichtbaren Teile der Rollladen
und der Jalousien sind in ihrer
Farbwahl dezent zu halten und
der Fenster- sowie der
Fassadengestaltung
anzupassen.

Positivbeispiel:

Wenn Rollladen nicht vermeidbar sind, so missen
sie zumindest hinter der Fassadenflache
zuriickbleiben.

Y
" Cd

,

Negativbeispiel:
Sichtbare Rollladenkasten sind mit historischen
Fassaden nicht vereinbar.

Traditionellen Holzklappladen pragen das historische Stadtbild Otterbergs.
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§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.11 Vordacher und Markisen

(1) Vordacher und Markisen sind
nur Uber Schaufenstern im
Erdgeschoss zulassig.

(2) Uber Terrassen und
Balkonen sind ausrollbare
Markisen ohne vorangestellte
Abstltzung ausnahmsweise
zulassig.

(3) Sie dirfen Details der
Fassadengliederung nicht
Uberdecken. Die Lage und
Grofe der Vordacher und
Markisen sind auf die
Fassadengliederung
abzustimmen.

(4) Sie sind in ihrer Farbgebung
auf die Fassade
abzustimmen. Grelle oder
dunkle Farben sind nicht

zulassig.

— Begriindung zu § 5.11

Vordacher und Markisen waren beim
Bau der historischen Geb&ude nicht
Ublich. Entsprechend schwierig ist eine
nachtragliche Montage, ohne die
Fassadengliederung zu stéren oder
Fassadenelemente zu verdecken. Sollte
eine Markise bzw. Sonnenschutzanlage
dennoch unumganglich sein, ist ihre
Gestaltung dem Erscheinungsbild der
Fassade anzupassen. Eine Beschriftung
der Markisen muss den Vorschriften Gber
Werbeanlagen gentigen.

Positivbeispiele: schlichte, farblich zuriickhaltende Vordacher und Markisen fligen sich harmonisch in die Gesamtansicht ein




§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.12 materialien

(1) Fassaden dirfen nur mit
traditionellen, ortsiblichen
Materialien wie Holz,
Naturstein (Sandstein) und
glattem Putz ausgebildet
werden. Vorhandene
Gebaude, die Fassadenteile
aus Backstein aufweisen,
durfen mit diesem Material
erganzt werden.

(2) Treppenstufen an vom
offentlichen StraRen- und
Platzraum sichtbaren
Hauseingangen sind in
Naturwerkstein- oder
Betonwerksteinen
herzustellen.

Begriindung zu § 5.12

Die Baumaterialien eines Gebaudes
pragen entscheidend sein Erscheinungs-
bild. Da es friher nur eine beschrankte
Auswahl an Materialien gab und aus
Griinden der Kosten und der Logistik fast
Uberwiegend naturliche, regionale
Materialien verwendet wurden,
entstanden unwillklrlich ausgewogene
Fassadenfolgen, von denen historische
Stadte, wie die Stadt Otterberg, heute in
ihrem Erscheinungsbild profitieren.

Dies darf nicht durch untypische und /
oder unangepasste kinstliche Materialien
beeintrachtigt werden. Zum Beispiel
dirfen Fassaden nicht mit Metall,
poliertem oder geschliffenem Werkstein,
glasierten Keramikplatten, Zementfaser-
platten, Mosaik, Glas- oder Kunststoffen
aller Art verkleidet werden. Strukturputze
und Ornamentputze sind ebenfalls nicht
traditionell und deshalb nicht zulassig.
Gleiches gilt fiir Glasbausteine.

Bestehende ungedammte
Fassadenvorhangplatten sollten im Zuge
einer Sanierung entfernt werden.

Auch bei Neubauten ist die Art (und
Farbe) der zu verwendenden
Baumaterialien so zu wahlen, dass sich
die bauliche Anlage in die nahere
Umgebung einflgt.

/'e..'ﬂi"?i

Positivbeispiele fir fachgerecht sanierte Fassaden: links Sandsteinfassade, rechts Holzfachwerk mit Putzfelder

26




§ 5 Anforderungen
an Fassaden

§ 5.13 Fassadenbegriinung

(1) Fassadenbegriinung ist aus
stadtokologischer Sicht zu
begriiien, muss sich aber in
die in §5 formulierten
Grundprinzipien der
Fassadengestaltung einfiigen.

(2) Die Begriinung ist bevorzugt
als Teilbegrinung zu
gestalten.

(3) Zur Befestigung der
Begriinung bzw. als
Rankhilfen sind Materialien,
Farben und Systeme zu
verwenden, die moglichst
unscheinbar sind, sich dem
Charakter der Fassade
unterordnen und diesen nicht
beeintrachtigen. Ranknetze
sind an Gebauden nicht
zulassig.

(4) Pflanzbeete, Befestigungen
und Pflanzen durfen die
Nutzung und die Sicherheit
des offentlichen Raums sowie
der Nachbargrundstiicke nicht
beeintrachtigen.

(5) Pflanzscheiben und deren
Begrenzung mussen sich in
Farbe und Materialitat dem
Charakter des offentlichen
Raums anpassen.

(6) Als Begrinung sind
standortgerechte,
klimaresistente und
insektenfreundliche Arten von
Pflanzen zu bevorzugen.

(7) Die Pflanzen sind so zu
pflegen, dass sie nicht in den
offentlichen Raum ragen und
nachbarrechtliche Interessen
nicht beeintrachtigen.
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Begriindung zu § 5.13

Fassadenbegriinung gab es seit den
Anfangen der Baugeschichte. So wurden
im mittelalterlichen europaischen Raum
Weinreben oder auch Spalierobst an
Hauswande gesetzt, um deren
Warmeabstrahlung zur besseren
Fruchtreife zu nutzen, aber auch um das
untere Mauerwerk trocken zu halten.
Auch Rosen und Geif3blatt sind flr
diesen Zeitraum nachweisbar. Spater
kamen Kletterpflanzen wie der Wilde
Rankwein und die Clematis hinzu. Die
Pflanzen wurden an Holz- oder
Lattenspalieren oder aber auch an
textilen Schniren gezogen. Im Barock
kamen kunstvoll gestaltete Rankhilfen,
die sogenannte ,Treillagen®, in Mode.

Aktuell erfahrt die Fassadenbegriinung
als Beitrag zur Verbesserung des
Stadtklimas und der Luftqualitat und zur
Reduzierung von Warmeschwankungen
im Gebaude und von Schallreflexionen
innerhalb und auerhalb von Gebauden
sowie als Fassadenschutz eine
Renaissance.

Im Gegensatz zur Vollbegriinung wird die
Fassade bei einer Teilbegrinung nur
partiell begrunt, wodurch der
urspringliche Charakter der
Fassadengestaltung sichtbar bleibt und
im Idealfall durch die
Fassadengliederung betont wird.

Bevorzugt sind Seilsysteme und
Rankgitter mit geringen Starken und
moglichst grofsen Abstanden zu
verwenden, um die Fassadengestalt
maoglichst wenig zu beeintrachtigen.

Ranknetze sind an Fassaden nicht
zulassig, da sie eine flachige Wirkung
haben. Sie sind fiir Einfriedungen
geeignet.

Bei der Auswahl der Pflanzen ist darauf
zu achten, dass diese das Mauerwerk
nicht zerstoren. Beispielsweise verur-
sachen selbstklimmende Haftwurzler wie
Efeu haufig Schaden an Fassaden.




N Satteldach

Anforderungen
an Dacher

§ 6.1 Dachformen

(1) Erlaubt sind geneigte Dacher in
Form von Satteldachern,
Walmdachern, Krtuippelwalm-
dachern und Mansarddachern.

(2) Pultdacher sind nur erlaubt, wenn
die Traufe parallel zum
offentlichen Raum verlauft.

(3) Flachdacher sind unzulassig.

(4) Die Dachneigung des
Hauptdaches muss mindestens
38° betragen.

(5) Die Dachneigung von
Zwerchgiebeln und Sattel- oder
Walmdachgauben muss
mindestens 30° betragen.

(6) Ausnahmen von Abs.1 und Abs.3
bis Abs. 5 kdnnen zugelassen
werden fur Garagen und
Carports, untergeordnete
Gebaudeteile und Nebenanlagen
sowie fur Gebaude, welche die
Anforderungen des §12 Absatz 4
dieser Satzung erfillen.

— Begrindung zu § 6.1

Die Vielfalt, Geschlossenheit und
farbliche Gestaltung der Otterberger
Dachlandschaft ist in besonderem Male
von der Stadtmauer aus erlebbar, wirkt
aber auch innerhalb der Stadt entlang der
Strallen, Wege und Platze. Deshalb
mussen Dachformen und Dachhdhen auf
das Gesamtbild der Umgebung und vor
allem aus Sicht der Stadtmauer
abgestimmt werden.

Die Dachlandschaft im Satzungsbereich
wird gepragt durch Satteldacher, Walm-
und Kriippelwalmdacher. Vereinzelt trifft
man auf Mansarddacher oder
Sonderformen. Vielfach sind die Dacher
bestiickt mit Gauben oder Zwerchgiebeln.
Flachdacher wirken in diesem Umfeld wie
Fremdkdrper. Pultdacher stellen einen
Sonderfall dar. Verlauft ihre Traufe
parallel zum 6ffentlichen Raum, fiigen sie
sich ein, da sie wie ein traufstéandiges
Gebaude wirken. Dagegen wirkt ein
giebelstandiges Hauptgebdude mit
Pultdach wie ein halbiertes Gebaude.

Fir Garagen und Carports,
untergeordnete Gebaudeteile, wie
Eingangsbereiche und Terrassen, und fir
Nebenanlagen sowie fur Gebaude,
welche die Anforderungen des §12
Absatz 4 dieser Satzung erfillen, kdnnen
im Einzelfall Ausnahmen zugelassen
werden, wenn sie das Stadtbild nicht
stéren.

Kriippel-
walmdach

Walmdach |




Begriindung zu § 6.2

Bei den historischen Gebauden
Otterbergs wurden rétlich / rostbraune
Tonziegel, manchmal auch in
Kombination mit Naturschiefer, zur
Dacheindeckung verwendet. Die mit den
Jahren entstandene Patina verleiht der
Dachlandschaft einen belebenden Reiz
und sollten méglichst lange erhalten
werden. Ortgang, First, Kehlen und
Dachaufbauten unterscheiden sich auch
bei historischen Gebauden aus
technischen Griinden von der Dachflache
haufig in Material und akzentuieren so
die jeweilige Dachform.

Glanzende bzw. glasierte Ziegeln
stechen in besonderem Male aus der
historisch ,matten“ Dachlandschaft
hervor und stéren somit deren
homogenen Gesamteindruck. Ihre
Reflexion ist nicht mit der historischen
Dachlandschaft und insbesondere nicht
mit Einzeldenkmalern in Einklang zu
bringen ist.

Gleiches gilt fiir Solarziegeln. Jedoch
sind Solarziegeln bei der Abwagung
zwischen klimatischen und
gestalterischen Belangen als
vertretbarer Kompromiss zulassig, wenn
sie nicht glanzen und sie sich farblich an
die historische Dachlandschaft
anpassen.

Um die optische Homogenitat der
Dachlandschaft nicht zu beeintrachtigen,
sollen bei Reparaturen Materialien
benutzt werden, die sich optisch in die
bestehenden Dacheindeckung
harmonisch einfiigen.

Begriinte Dachflachen sind nicht
historisch, stellen aber einen wichtigen
Beitrag zur Verbesserung des
Stadtklimas dar. Dennoch gilt es auch
hier abzuwagen, inwieweit eine
Dachbegriinung den Charakter des
historischen Stadtbildes verandert und
stérend wirkt.

Nach dieser Satzung zulassige
Dachbegriinungen muissen gepflegt
werden, um nicht den negativen
Eindruck einer ,Brache” entstehen zu
lassen.
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§6

§6.2

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

Anforderungen
an Dacher

Dacheindeckung

Déacher sind mit Dachziegeln oder
Dachsteinen in gelbroten, roten,
braunen bis hin zu schwarzen
Toénen mit matter Oberflache
einzudecken.

Die Ortgangausfiihrung ist mit
Ortgangbrett, ohne
Blechverkleidung und mit geringem
Dachiiberstand auszufiihren.
Kupfer und Zinkblech sowie
Schiefer und Kunstschiefer diirfen
nur ausnahmsweise erganzend fur
Ortgang, First, Kehlen und
Dachaufbauten benutzt werden.
Bei der Reparatur bestehender
Dacher ist Material zu verwenden,
das sich optisch an den Bestand
anpasst.

Engobierte Dacheindeckungen,
Kunststoff- oder Metallmaterialen
sind zulassig, wenn sie dem
Erscheinungsbild historischer
Ziegeldacher gleichkommen und
die in Absatz 1 genannten Kriterien
erfiillen.

Solaranlagen sollten, v.a. bei
Dachneueindeckungen, in die
Dachflachen integriert werden.
Diese dirfen nicht glanzen und
missen sich farblich an die
historische Dachlandschaft
anpassen.

Flachdéacher sind flachig und
dauerhaft zu begriinen.

Die Begriinung sonstiger Dacher
kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das Stadtbild nicht
verunstaltet und dessen
beabsichtigte Gestaltung nicht
gestort wird.

Begriinte Dachflachen sind zu
pflegen.



Rottdne pragen die Otterberger Dachlandschaft

Pt X, g o

Historische Dachlandschaf mit harmonischem Farbenspiel naturfarbener, rétlich-brauner Schindeln Atypischen Materialien und Farben wirken stérend.

Neu- und Umbauten mit ortbildgerechter Dachlandschaft und Fassadengestaltung
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§6

§6.3
(1)

(2)

@)

(4)

®)

(6)

— Begrundung zu § 6.3

Anforderungen
an Dacher

Dachaufbauten, Dachfenster

Dachaufbauten sind nur als
Dachgauben- und Zwerchgiebel
zulassig.

Dachgauben durfen nicht grof3er sein
als durch die Héhe und Breite der
Fenster bedingt ist. Die Fenster missen
ein quadratisches bis stehend-
rechteckiges Format aufweisen. Die
Addition von zwei gleich grol3en
Fenstern mit stehend-rechteckigem
Format innerhalb einer Dachgaube ist
zulassig. Die Breite der Einzelfenster in
den Gauben darf die Breite der Fenster
in der Fassade nicht Uberschreiten.

Die Lage der Dachgauben ist auf den
Rhythmus der Fensterflachen in der
Fassade auszurichten. Dachgauben
einer Dachflache missen durchgehend
die gleiche GroRe aufweisen und
durchweg auf der gleichen Hohe sitzen.

Die Summe der Dachgauben in der
Breite darf 1/2 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Die Dachgauben sind mit Satteldachern
oder abgewalmten Satteldachern zu
versehen oder als Schleppgauben
auszubilden. Je Dachflache ist nur eine
Dachgaubenform zulassig.

Der First der Gauben muss mindestens
0,3 m unterhalb der Firstlinie des
Hauptdaches liegen

(6)

Die Breite von Zwerchgiebeln darf
hochstens 1/3 der Gebaudelange des
Daches betragen. Die Firsthohe des
Zwerchgiebels muss mindestens 0,3 m
unterhalb der Firstlinie des Hauptdaches
liegen.

Liegende Dachfenster
(Dachflachenfenster) sind zulassig, wenn
sie den folgenden Bedingungen
entsprechen:

» Dachflachenfenster miissen ein
quadratisches bis stehend
rechteckiges Format aufweisen

* Die Breite der Dachflachenfenster darf
die Breite der Fenster der
Hausfassade nicht Gberschreiten

» Die Lage der Dachflachenfenster ist
der Fassadengliederung anzupassen

» Dachflachenfenster diirfen in der
Summe die Halfte der Trauflange nicht
Uberschreiten

* Pro Dachgeschoss ist nur eine Reihe
Dachflachenfenster zulassig: Die
Einzelfenster miissen dabei jeweils
den gleichen Abstand zur Trauflinie
aufweisen.

Dachflachenausschnitte (Dachloggien)
kénnen ausnahmsweise fur Dachflachen
zugelassen werden, welche die Kriterien
des § 12 Abs. 4 erfillen.

Die Belichtung und Beliiftung von Dachgeschossen erfolgte bei der historischen Bauweise lediglich
Uber Gauben mit stehenden Fenstern. Liegenden Dachflachenfenster und Dacheinschnitte kannte
man nicht. Die in heutiger Zeit im Rahmen des Ausbaus von Dachgeschossen beliebten
Dachflacheneinschnitte z.B. als Loggien oder Dachbalkone sind somit untypisch und wirken stérend
auf die Dachlandschaft der historisch gepragten Altstadt Otterbergs. Deshalb sind solche Elemente in
den besonders schitzenswerten Bereichen innerhalb des Stadtmauerrings nur auf von den Stral3en
abgewandten Seiten der Dachflachen zuldssig.
Weniger pragnant und damit weniger stérend wirken Dachflachenfenster, weshalb sie nach den
genannten Bestimmungen zuldssig sind, wenn dadurch der historische Gesamteindruck erhalten

bleibt.

Die Anzahl, GréRe und Gestaltung der historischen Dachgauben- und Zwerchgiebel wurden bei deren
Errichtung sehr sorgsam auf die Fassadengliederung, die Dachform und die Proportion des jeweiligen
Gebaudes abgestimmt. Diese Prinzipien gilt es auch weiterhin bei Sanierungs-, Modernisierungs- und
Umnutzungsmaflinahmen an den dem Strallenraum zugewandten Seiten, zu bericksichtigen.
Neubauten haben sich dementsprechend ricksichtsvoll in ihre historische Umgebung einzugliedern.
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afallni

Die Lage der Gauben muss auf die Die Breite der Fenster in den Gauben Die Firsthhe des Zwerchgiebels muss
Gliederung der Fassade abgestimmt werden. darf die Breite der Fenster in der mindestens 0,3 m gnterhalb der Firstlinie
Sie sollen, miissen aber nicht achsial iber Fassade nicht (iberschreiten. des Hauptdaches liegen.

den darunter liegenden Fensteroffnungen

liegen. Eine symmetrische Anlage der

Gauben hat, wie in der Skizze dargestellt,

die gleiche Wirkung.

Satteldachgauben Abgewalmte Satteldachgauben Schleppgauben Gaube mit Doppelfenster

aal o il

Positivbeispiel: Anordnung der nachtréglich aufgesetzten Gauben Positivbeispiel: harmonische Anordnung und weitgehend biindiger Einbau
ist der Fassadengliederung angepasst. von gleichgroRen Dachflachenfenstern ohne hervortretende Rollladen.
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§7

Anforderungen an tech-
nische An- und Aufbauten

§ 7.1 solaranlagen

(1)

Solaranlagen sind auf Dachflachen und
an Fassadenflachen sowie an
Fassadenteilen (wie zum Beispiel
Balkone), die vom offentlichen (StralRen-)
Raum aus sichtbar sind, grundsatzlich so
anzubringen, dass die einzelnen Module
ein zusammenhangendes Feld ergeben.
Abtreppungen und gezackte Rander
(sogenannte ,Sagezahn-Lésungen®) sind
unzuléssig. Die Modulanordnung ist im
Einzelfall mit der Stadt abzustimmen.

Solaranlagen sollten, v.a. bei
Dachneueindeckungen und
Fassadenneugestaltungen, in die
Dachflachen bzw. Fassadenoberflache
integriert werden (Indach-Photovoltaik-
Anlage). Die Verwendung von
Solardachziegeln ist maglich.

Die einzelnen Module sind mit der
gleichen Neigung wie das Dach
anzubringen. Der Abstand zur
Dachflache darf max. 15 cm betragen.
Module an Fassaden dirfen nicht
aufgestandert sein. lhre Oberflache darf
nicht gldanzen und nicht reflektieren.
Modulrahmen mussen dieselbe Farbe
haben wie die Module. Die Farbe der
Solaranlage sollte der jeweilige Dach-
bzw. Fassadenfarbe angepasst werden.

Untergeordnete Gebaudeteile sowie
Nebengebaude, die vom 6ffentlichen
(StraBen-) Raum aus nicht sichtbar sind,
sind von den vorstehenden Regelungen
in den Absatzen 1-3 ausgenommen.

Solaranlagen bedurfen grundsatzlich
einer Abstimmung mit der Stadt
Otterberg. Bei ihrer Errichtung sind die
Anforderungen des § 4 dieser Satzung
einzuhalten.
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Begriindung zu § 7.1

Der Begriff Solaranlagen umfasst im
Sinne des § 7.1 sowohl thermische
Solaranlagen als auch
Photovoltaikanlagen.

Der Umwelt- und Klimaschutz ist als
Staatszielbestimmung in Art. 20a des
Grundgesetzes verankert.

Dennoch durfen die Belange der
Baukultur dabei nicht grundsatzlich in den
Hintergrund treten, wie in der VV 2244
des MdI Rheinland-Pfalz ausdricklich
hingewiesen wird. (,Richtlinie fur
Denkmalbehoérden im Hinblick auf die
Genehmigung von Solaranlagen an und
auf Kulturdenkmalern nach § 13 DSchG
Denkmalschutzgesetz®)

Die Errichtung von Solaranlagen an oder
im Umfeld eines Denkmals bedarf
zusatzlich einer denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung. Als Umfeld
sind die Bereiche zu verstehen, zu denen
vom Denkmal aus Sichtbezlige bestehen.

Technischen Anlagen wirken in
historischem Umfeld naturgemaf als
Fremdkorper. Deshalb bedarf es fir das
Anbringen von Solaranlagen Regelungen,
um die Anforderungen der Energiewende
mit den Anforderungen des historischen
Erscheinungsbilds und der ortsbildpra-
genden Bausubstanz zu vereinen.
Insbesondere Anlagen, die vom
offentlichen Raum einsehbar sind, sollen
mit der Eigenart des Ortsbildes
weitestgehend in Einklang gebracht
werden. Dies gilt in besonderem Male fir
das Umfeld der Abteikirche.

Im Einzelfall ist zu prufen, ob sich
Alternativstandorte zum Betrieb der
beantragten Anlage anbieten (z.B.
nachrangige Nebengebaude) oder ob
nicht einsehbare Dachflachen bzw.
Fassadenflachen fiir eine Anbringung von
Solaranlagen in Betracht kommen.

Diese Grundsatze sind analog auf
Fassadenflache und Fassadenteile
anzuwenden.




— Begriindung zu § 7.2

Anforderungen an

§7

§7.2 Sonstige technische An- und
Aufbauten

(1) Sonstige technische An- und
Aufbauten sind so an Gebauden
anzuordnen, dass sie von den
offentlichen StraRen- und Platzraumen
aus nicht sichtbar sind.

(2) Ist das Anbringen sonstiger
technischer An- und Aufbauten aus
technischen Griinden nur an
Gebaudeteilen maglich, die von
offentlichen StraRen- und Platzraumen
aus sichtbar sind, konnen sie
ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie
- zuruckhaltend dimensioniert sind
- sich in die Formsprache (Form,

Werkstoff und Farbe) des Gebaudes
und der Fassadengliederung
einflgen und nicht verunstaltend
wirken

- Gesimse, Fassadengliederungen
und historische Bauteile, Zeichen
und Inschriften nicht verdecken.

(3) Auler einer Firmenkennung ist es
untersagt, Flachen der An- und
Aufbauten fur Eigen- oder
Fremdwerbung zu nutzen.

technische An- und Aufbauten

§ 7.2 umfasst alle technischen An- und
Aufbauten, die keine Solaranlagen
i.S.d. § 7.1 und keine Antennenanlagen
i.S.d. § 7.3 sind. Hierzu zahlen unter
anderem Kaminrohre, Klima-,
Luftungsanlagen, Warmetauscher und
E-Ladestationen bzw. Wallboxen.

In Ortskernen mit ortsbildpragender
Bausubstanz sind Regelungen fur die
Anbringung entsprechender
Technologien notwendig, um die
Anforderungen der Energiewende und
des technischen Fortschritts mit dem
historischen Erscheinungsbild zu
vereinen.

— Begrindung zu § 7.3

§ 7.3 Anforderungen
an Antennenanlagen

(1) Fernseh- und Rundfunkantennen sind
unter der Dachhaut unterzubringen.

(2) Ist dies nicht méglich, sind Antennen
oder Parabolspiegel
(Satellitenschisseln) so anzuordnen,
dass sie von den o6ffentlichen Stralien-
und Platzrdumen aus nicht sichtbar
sind.

(3) Ist dies aus empfangstechnischen
Grinden nicht méglich, ist pro
Gebaude nur eine Antennen-/
Parabolspiegelanlage zulassig.
Parabolspiegel sind farblich an die
Umgebung anzupassen,
Beschriftungen oder Werbelogos sind
nicht zuldssig.

Antennen oder Parabolspiegel wirken an
historischen Gebauden grundsatzlich als
stérende Fremdkorper. Sind sie aus
technischen Griinden nicht zu vermeiden,
so sollte diese Beeintrachtigung des
Ortsbilds zumindest durch Positionierung
und Gestaltung weitestgehend gemindert
werden
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Negativbeispiele technischer An- und Aufbauten (Photovoltaik, Solarthermie, Satellitenschiisseln und Klimaanlagen) die sich in ihrer Ausformung, Anzahl und Platzierung
weder in die Fassaden- oder Dachgestalt der Gebaude noch des historischen Ortsbilds einfligen.

Positivbeispiele
Einfarbige Solaranlagen in Form von
zusammenhangenden Feldern.

Abbildung / Foto rechts:

Beispiele aktuelle Entwicklung
ortsbildgerechter Solarziegeln

Quelle www.swiss-pv.com/solarziegel
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§8

Anforderungen an

Werbeanlagen und Automaten

Wegen der historischen und stadtebaulichen Bedeutung des Stadtkerns werden die
genehmigungsfreien Werbeanlagen und Automaten aufgrund § 62 Abs. 1 Ziff. 8 a) LBauO zu
Anlagen erklart, die einer Genehmigung durch die Stadt bedirfen. Grundsatzlich dirfen sie den
Charakter der historischen Innenstadt nicht beeintrachtigen und nicht aufdringlich wirken.

§ 8.1 Anforderungen an Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen dirfen nur in Form von
Beschriftungen an der Hauswand oder als
Ausleger angebracht werden. An Einfriedungen,
Turen und Toren sind Werbeanlagen nicht
gestattet.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zulassig. Je Betrieb ist an jeder
Gebaudefront je 10 Meter nur eine Werbeanlage
zulassig. Eine Kombination von Beschriftung an
der Wand und Ausleger ist zulassig.

Werbeanlagen sind so auszubilden, dass sie in
Grolte, Form, Anordnung, Werkstoff und Farbe
dem MaRstab des jeweiligen Straf3en- und
Platzraumes, dem baulichen Charakter des
historischen Stadtbildes und des Gebaudes
entsprechen. Sie missen sich Form, GrofRe und
Farbe dem Bauwerk unterordnen.

Werbeanlagen dirfen nur bis Unterkante der
Fensterbristung des ersten Obergeschosses
angebracht werden.

Werbeanlagen dirfen Gesimse und
Gliederungen der Gebaude sowie historische
Bauteile, Zeichen und Inschriften nicht
verdecken.

Ihre Gesamtlange darf 50 % der Fassadenbreite
und eine Gesamtlange von 4,00 m nicht
Uberschreiten und ist auf die Proportionen des
Hauses abzustimmen.

Beschriftungen sind in folgenden Ausflihrungen

maoglich:

= als auf die Hauswand gemalte Schriftband in
Einzelbuchstabenschrift (Schrifthéhe max.
0,5 m),

= als auf die Hauswand aufgesetzte Schrift aus
Einzelbuchstaben (Schrifthéhe max. 0,5 m).
Die einzelnen Buchstaben dirfen
hinterleuchtet sein, der Abstand zur Wand
darf max. 0,08 m betragen.

= als max. 1 m2 groRe Tafel oder
Hohlschrifttafel. Der Abstand zur Wand darf
max. 0,08 m betragen.

(8) Ausleger durfen nicht weiter als 1,50 m
in den o6ffentlichen Verkehrsraum ragen
und sind so anzubringen, dass die
offentliche Sicherheit nicht geféahrdet
wird. Sie kdnnen auch oberhalb der
Bristung des 1. Obergeschosses
angebracht werden. Die Ausleger
darfen ein Maf} von 0,5 m? nicht
Uberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen
selbstleuchtende Ausleger zugelassen
werden, sofern andere
Rechtsvorschriften dies fordern (z.B.
bei Apotheken).

(9) Als Leuchtwerbung sind nur
hinterleuchtete Einzelbuchstaben bzw.
zusammenhangende Schriftziige sowie
hinterleuchtete Tafeln mit warm-
weillem bzw. nicht farbigem Licht
zulassig.

(10) Nicht zulassig sind leuchtende oder in
Intervallen leuchtende Schriften, Blink-
und Wechselbeleuchtung,
Laufschriften, Infoscreens, sowie
animierte Werbungen.

(11) Das dauerhafte Bekleben von
Schaufenstern oder Fenstern mit
Werbeanlagen und Schaufensterfolien
ist bis zu einer GesamtgroRe von max.
10% der Fensterflache zulassig.

(12) Pro 5 m Fassadenlange ist 1 Aufsteller
zuldssig. Befinden sich mehrere
Gewerbeeinheiten in einem Gebaude
sind sie aufeinander abzustimmen. Das
Uberspannen von StraRen mit
Transparenten, Fahnchen oder
dergleichen kann aufgrund einer
besonderen Genehmigung
ausschlieBlich begrenzt gestattet
werden.

(13) Werbeanlagen sind nach Aufgabe der
Nutzung unaufgefordert riickzubauen.



Hohe max.[60cm (P e v b wng|

Fassadenldnge,

abermax. 4 m

Positivbeispiele ortbildgerechter Werbeanlagen, die sich in Farbe, Form und Position harmonisch einfligen.

Positivbeispiele fiir individuelle und qualitatsvoll gestaltete Ausleger
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§ 8.2 Anforderungen an
Automaten

(1) Automaten sind nur in Hauseingangen
und Hofzugangen zulassig.

(2) Automaten sind in inrem AuBeren so zu
gestalten und instand zu halten, dass
sie in Form, Werkstoff und Farbe nicht
verunstaltend wirken.

(3) Automaten dirfen Gesimse und
Gliederungen der Gebaude sowie
historische Bauteile, Zeichen und
Inschriften nicht verdecken. Mehr als
zwei Automaten an einem Gebaude
sind unzuldssig.

— Begriindung zu § 8

In historischen Altstadten drangen sich, entsprechend der funktionalen Aufgabe dieser stadtischen
Kernbereiche, Laden und Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe. Die damit verbundene
Anhaufung von Werbetafeln und Lichtreklamen steht meist im Gegensatz zum Erscheinungsbild der
historischen Gebaude.

GemalR § 52 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz ist eine stérende Haufung von Werbeanlagen
unzulassig.

Den Begriff ,storend® gilt es dabei auf das jeweilige Baugebiet bzw. bebaute Gebiet herunterzu-
brechen. Als ,werbungssensible® Bereiche sind historische Altstadte einzustufen. Hier muss in
besonderem Male sichergestellt werden, dass Art, Gestalt und GroRe von Werbeanlagen die
gestalterischen Werte einer Fassade und des Ortsbildes nicht mindern. Auf eine aufdringliche
Farbgebung, unangepasste Grée und Materialwahl sowie eine unangemessene Haufung von
Werbetragern sollte zuklinftig im Satzungsgebiet verzichtet werden.

Das dauerhafte Bekleben von Schaufenstern umfasst neben Werbeanlagen auch die Verwendung von
Schaufensterfolien (bspw. Milchglasfolien oder ahnlichem), da diese nicht dem historischen Vorbild
entsprechen. Ausnahmsweise kdnnen Abweichungen zur Revitalisierung der Stadt durch sensible
Nutzungen getroffen werden, um damit einer Leerstandsproblematik zu begegnen.

Sensible Nutzungen sind bspw.:

» Dauerhafte Wohnnutzung in der Erdgeschosszone

* Medizinische Nutzungen oder anderweitige Heilberufe (z.B. Physiotherapie) und Massagepraxen.

Uberdimensionierte, in Form und Farbe unangemessene Automaten wirken sich sowohl auf die
Einzelfassade als auch auf das gesamte Stadtbild negativ aus und sind daher zu vermeiden.
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§9

(1)

()

(©)

(4)
(®)

(6)

Anforderungen an Ein-
friedungen und
Hofeinfahrten

Einfriedungen, die von
offentlichen Strafen und Platzen
aus sichtbar sind mussen sich in
Form und Ausfihrung in das
Ortsbild einfligen. Sie sind nur
zulassig als Natursteinmauern,
mit Naturstein verkleidete
Mauern oder verputzte Mauern
sowie als Betonsteinmauern,
wenn sie optisch
Natursteinmauern gleichen.

Mauern konnen mit Zaunen aus
Holz oder Metall nach oben
erganzt werden. Wenn
Mauerscheiben mit Zaunen
kombiniert werden, muss die
Mauerscheibe eine Hohe von
mind. 40 cm betragen.

Bestehende Mauern mit
Hofeinfahrten sind zu erhalten,
bzw. bei Renovierung in gleicher
GroRRe und Form wieder zu
errichten.

Zaune sollten begrint werden.

Bestehende historische
Torb6égen und Torgewande, die
von 6ffentlichen StralRen und
Platzen aus sichtbar sind, sind in
Form und Art zu erhalten.

Neuerrichtungen haben sich,
soweit vom o6ffentlichen Raum
aus sichtbar, in Material, Form
und Farbe ihrer Umgebung
anzupassen.

Begrindung zu § 9

Aufgrund der dichten Bebauung trifft man
im Satzungsgebiet nur selten auf
historische Einfriedungen. Diese tragen
zur Individualitét des Stadtbildes bei und
sind deshalb zu erhalten.
Neuerrichtungen haben sich, soweit sie
vom offentlichen Raum aus sichtbar sind,
in Material, Form und Farbe ihrer
Umgebung anzupassen.
Sichtschutzelemente aus Kunststoff (z. B.
bei Doppelstabmattenzaunen) sind nicht
zuldssig. Die Ausnahmeregelung des
§12 Abs.4 dieser Satzung gilt
entsprechend.

Positivbeispiel: historische Hofeinfahrt wurde in Form und Art erhalten
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Negativeispiele: ortsbildstorende

< 2 A

Negativeispiel: ortsbildstérende Einfriedung rund klimatisch problematischer Steingarten
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§ 10 Garagen, Kfz-Stellplatze, Lagerplatze, private Hofanlagen

(1)

Garagen oder Uberdachte Stellplatze
kénnen nach den Vorschriften dieser
Satzung errichtet oder eingebaut
werden

— wenn ihr Standort innerhalb von
abgeschlossenen Hofen liegt.

— als Einzelanlage oder als
abgeschlossene Gemeinschafts-
anlage, wenn sie sich dem
Hauptgebaude deutlich unterordnen
und sich in MaRstab, Ausformung,
Gestaltung und Materialitat dem
historischen Charakter des
Hauptgebaudes und der Umgebung
harmonisch anpassen.

— in Sockelgeschossen bestehender
Gebaude, aber nur, wenn dadurch
der gestalterische Zusammenhang
nicht gestort wird. Ausnahmen
konnen fir unterirdische Garagen
oder Stellplatze gestattet werden.

Zum Schutz des historischen StralRen-
und Ortsbildes sind Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge und Lagerplatze in ihrer
Anlage und Ausgestaltung mit ihrer
Umgebung so in Einklang zu bringen,
dass sie keine Stoérung fiir benachbarte
bauliche Anlagen, das Stralenbild oder
dessen beabsichtigte Gestaltung sowie
Bau- und Kulturdenkmaler hervorrufen.

Natursteinoberflachen in privaten
Hofanlagen sind maoglichst zu erhalten.
Erganzungen und Neugestaltungen
sind mit ortstypischen oder
vergleichbaren Materialien zulassig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werde,
wenn die Flachen die Kriterien des

§ 12 Absatz 4 erfillen.

Begriindung zu § 10

Garagen und Kfz-Stellplatze sind im
historischen Stadtbild untypisch.

Im Laufe der Motorisierung wurden
vereinzelt Garagen errichtet oder in
Gebauden eingebaut. Dies erfolgte
jedoch stellenweise ohne Riicksicht auf
die Eigenart des Stadtbildes, sodass sie
nicht richtungsweisend fiir die
Veranderung bestehender oder die
Errichtung neuer Anlagen sein kénnen.

Grundsatzlich unterliegen Garagen in
Hauptgebauden der Gbergeordneten
Fassadengliederung. Garagen in
Nebengebduden haben sich umfassend
an der Gestaltung des Hauptgebaudes
zu orientieren und dieser unterzuordnen.

Die Einfriedung von Stellplatzen sind
gemal’ den Vorgaben des § 9 zu
gestalten.

Pflasterung und Begriinung von Kfz-
Stell- und Lagerplatzen tragen zu einem
harmonischen Gesamtbild der
historischen Innenstadt bei.
Neuerrichtungen haben sich in ihrer
Gestaltung ihrer Umgebung
anzupassen.

Aus 6kologischen Grinden ist die
Versiegelung maglichst gering und
maximal wasserdurchlassig zu halten.

Positivbeispiel: Pflasterung und Begriinung des Kfz-Stellplatzes tragen zu
einem harmonischen Gesamtbild bei




§ 11 Reduzierung der im § 8 LBauO vorgeschriebenen Masse
(Abstandsflachen)

Abstandsflachen kdnnen im Einzelfall gemaf § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO auch bei
mehrgeschossiger Bauweise auf das Mal reduziert werden, das sich aus dem MaR der
frGher vorhandenen Abstandsflache oder aus den in der Nachbarschaft tblichen
Abstandsflachen ergibt.

— Begrindung zu § 11

Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO kénnen die Gemeinden zur Wahrung der
baugeschichtlichen Bedeutung oder der sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines Ortsteils
durch Satzung Vorschriften erlassen, Uber geringere oder groRere Abstandsflachen als

die in § 8 Abs. 6 vorgeschriebenen Male.

Die besondere Dichte in einzelnen Teilen des Satzungsgebietes ist durch die historische
Entstehungsgeschichte begrindet.

Die besondere Dichte in einzelnen Teilen des Satzungsgebietes ist durch die historische
Entstehungsgeschichte begriindet.
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§ 12 Ausnahmen und Abweichungen

— Begriindung zu § 12

(1) Abweichungen von den Festsetzungen dieser Satzung bediirfen einer Genehmigung
durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde. Vor der Zulassung sind die Stadt Otterberg und
die Untere Denkmalschutzbehorde zu horen. Es gilt § 69 LBauO sinngemal.

(2) Uber Ausnahmen im Rahmen der Satzung entscheidet die Stadt Otterberg.

(3) Durch Ausnahmen und Abweichungen dirfen der historische Charakter, die
kinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung des Gebaudes, der Strallen-
bzw. Platzbilder und das Ortskerngeflige nicht beeintrachtigt werden.

(4) Ausnahmen und Abweichungen kénnen nur erteilt werden, wenn

*es sich um Fassaden- oder Gebaudeteile handelt, die aus Sicht eines Passanten nicht
vom o6ffentlichen Raum aus sichtbar sind oder es sich um Fassaden- oder
Gebaudeteile handelt, die nur von folgenden Straf’en und &ffentlichen Raumen aus
sichtbar sind: Johannisstrale, Lauterer StralRe, Fabrikstrale und HauptstraRenast,
der parallel zur L387 verlauft. (Siehe auch Abgrenzungsplan)
oder

= dies aus der Architektursprache der Entstehungszeit oder der besonderen
offentlichen, kulturellen oder kirchlichen Nutzung des Gebaudes begriindet werden
kann.

Um die Einschrankung der Eigentiimer, méglicherweise entstehenden Interessenkonflikte zwischen
Bewahrung der Gestalt- und Baukultur und der notwendigen Anpassungen an Klimawandel,
Stadtdkologie und Innenstadtbelebung auf das Notwendige zu reduzieren, kénnen unter den
jeweiligen MalRgaben Ausnahmen oder Abweichungen genehmigt werden.

Die moglichen Ausnahmen sind jeweils im Satzungstext genannt.

Ausnahmen und Abweichungen sind zu gewahren, wenn die Anforderungen der vorliegenden
Satzung zu unbeabsichtigter Harte flihren oder architektonisch und stadtebaulich geeignete
Einzellésungen verhindern wirden, die sich im besonderen Male in das Ortsbild von Otterberg
einfligen wirden.

Ausnahmen und Abweichungen unterliegen einem besonderem Begriindungserfordernis, um
nachvollziehbar darzulegen, dass sie Ziel und Zweck der Gestaltungssatzung nicht gefahrden bzw.
das charakteristische Erscheinungsbild und die stadtebauliche Eigenart des Satzungsgebiets nicht
negativ beeintrachtigen oder stéren.

Gemal § 3 dieser Satzung besteht fiir den Eigentiimer allgemeine Anzeigepflicht eines relevanten
Vorhabens und die Antragspflicht fiir eine Ausnahme- oder Abweichungsgenehmigung.
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— Begrindung zu § 13

Anforderungen an die Genehmigungsunterlagen

Bei allen genehmigungsbedurftigen Vorhaben nach § 61 LBauO und allen anderen
Anlagen, die in den Geltungsbereich dieser Satzung fallen, sind zur Genehmigung
Unterlagen erforderlich, aus denen hervorgeht, ob das Vorhaben den Vorschriften dieser
Satzung entspricht. Die Unterlagen sind bei der Stadt Otterberg einzureichen.

Insbesondere ist das Einfigen des Vorhabens in die Eigenart des Stadtbildes durch
entsprechende Unterlagen (z.B. Darstellung des Bestandes und der Umgebung durch
Fotos oder Fassadenansichten mit StralRenbezug) nachzuweisen.

In der Baubeschreibung missen eindeutige Hinweise auf verwendete Materialien und
Farbangaben enthalten sein. Auf Verlangen sind Muster des AuRenputzes, des
Anstriches und sonstiger Gestaltungsdetails vor Ausfihrung am Objekt anzubringen. Die
betreffenden Arbeiten durfen erst dann ausgefihrt werden, wenn tber deren Ausfihrung
entschieden wurde.

Fur alle Werbeanlagen sind die erforderlichen Unterlagen durch eine Fassadenzeichnung
mit allen eingetragenen Werbeanlagen, also auch den vorhandenen, und durch Fotos der
Fassade und der Umgebung zu erganzen. Ebenso sind das vorgesehene Material, die
Art der Ausfuihrung und die vorgesehenen Farben darzustellen und zu beschreiben.

Um das harmonische Einfligen einer MaRnahme in die ndhere Umgebung und die
Ortstypologie Otterbergs beurteilen zu kénnen, bedarf es aussagekraftiger
Darstellungen. Dabei ist insbesondere die zeichnerische Darstellung der MalRnahme im
Zusammenhang mit den Nachbargebdude notwendig.

Anhand von Farb- und Materialproben mit einer Mindestgréfie von 1 m2 direkt an der
Fassade lasst sich die Wirkung einer Fassadenfarbe deutlich besser beurteilen, als z.B.
anhand der handelsublichen Farbfacher.
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§14

(1)

()

@)

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 89 Abs. 1 LBauO in Verbindung mit § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung
handelt ordnungswidrig, wer im Bereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig
bei der Errichtung, Veranderung und bei der Pflege und Unterhaltung von baulichen
Anlagen und Werbeanlagen oder sonstigen anderer Anlagen und Einrichtungen
gegen die Bestimmungen dieser Satzung versto3t oder ohne entsprechende
Genehmigung mit der Errichtung, Veranderung, Instandsetzung von baulichen
Anlagen und Werbeanlagen beginnt.

Gemaf §89 Abs. 2 LBauO kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e bis zu
10.000,00 € geahndet werden. Das Bundesgesetz Uber Ordnungswidrigkeiten vom
19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 14. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 73), findet Anwendung.

Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG (Gesetz uber
Ordnungswidrigkeiten) ist die Kreisverwaltung Kaiserslautern als Untere
Bauaufsichtsbehorde.
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§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem auf ihre 6ffentliche Bekanntmachung folgenden Tag in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 26.09.2014 auBer Kraft.

Otterberg, den 26.01.2026

Jan Hock, Stadtbiirgermeister
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Erhaltungssatzung der Stadt Otterberg

Der Stadtrat hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fiur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar
1994 in der derzeit giiltigen Fassung in Verbindung mit §172 Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November

2017 in der derzeit guiltigen Fassung, folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
I~ Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
L L = 1y st

47

Anlage zum Satzungstext: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Erhaltungssatzung Otterberg. Eine Auflistung der Denkmaler befindet sich im Anhang.




§ Raumlicher
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den
historisch gewachsenen
Kernbereich der Stadt Otterberg
und umfasst im Wesentlichen
die Bebauung der folgenden
StralRenzlige: HauptstraRe 30
bis 105a, Johannisstralke 1-6
und 19-20, Kirchstral3e,
WallonenstralRe, KlosterstralRe,
Gerberstralte, MihlstralRe,
Lauterer StralRe 2-8 sowie den
Ostlichen Bereich der
Fabrikstral3e. Die genaue
Begrenzung des Gebietes ist in
dem als Anlage zum
Satzungstext beigefligten
Lageplan dargestellt. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung. (Siehe Abbildung
vorhergehende Seite)

Erhaltungsgriinde,
sachlicher
Geltungsbereich

§2

(1) Die Ausweisung des in § 1
beschriebenen Bereichs der
Erhaltungssatzung erfolgt
gemaf § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des
Gebiets aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt. Das
heil’t, dass sie auf bauliche
Anderungen innerhalb von
Gebduden, die das aulere
Erscheinungsbild nicht
verandern, keine Anwendung
findet.

(2) Die Satzung gilt
unbeschadet bestehender
Bebauungsplane,
Gestaltungssatzungen und der
Genehmigungspflicht baulicher
Anlagen nach der
Landesbauordnung fir das Land
Rheinland-Pfalz.
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Begriindung zu § 1

Der raumliche Geltungsbereich entspricht
dem Geltungsbereich der Gestaltungs-
satzung . Er umfasst den historischen
Stadtkern Otterbergs, der fir das
stadtebauliche Erscheinungsbild pragend
ist.

— Begrindung zu § 2

Die Satzung soll der Erhaltung des
Ortsbilds und der strukturellen Gestalt des
historischen Altstadtkerns von Otterberg
dienen. Sie findet keine Anwendung auf
bauliche Anderungen innerhalb von
Gebauden, die das auliere
Erscheinungsbild nicht verandern.




§3 Genehmigungstatbestande

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedarf die Errichtung, der Riickbau, die Anderung
oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der Genehmigung.

(2) Der Genehmigungsvorbehalt gemaf Abs. 1 erfasst auch diejenigen Vorhaben, die keiner
bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bedtrfen bzw. Vorhaben, fir die ein
Freistellungsverfahren geman § 67 LBauO zur Anwendung kommt.

(3) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungsénderung darf nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder
sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung
ist.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt des gemaR § 1 geschutzten Altstadtkerns von Otterberg durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

(4) Bei der Durchfihrung von Sicherungs-, Pflege-, InstandsetzungsmalRnahmen oder der
Anpassung von zu Wohnzwecken genutzten Kulturdenkmalern an die Erfordernisse
zeitgemaRen Wohnens bleiben die Regelungen des rheinland-pfalzischen
Denkmalschutzgesetzes durch die Bestimmungen der Satzungen unberihrt. In
Abhangigkeit von Art und Umfang beabsichtigter Vorhaben und MaRnahmen an
Kulturdenkmalern sind gemall §13 DSchG RP eigenstandige denkmalrechtliche
Genehmigungen erforderlich.

§ 4 Zustandigkeiten, Verfahren

Die Genehmigung wird gemaR § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch die Stadt Otterberg erteilt.
Der Antrag auf Genehmigung ist schriftlich bei der Stadt Otterberg einzureichen.

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung
erforderlich, wird die Genehmigung durch die Kreisverwaltung Kaiserslautern als
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Otterberg erteilt. In diesem Fall
umfasst die baurechtliche Genehmigung bzw. Zustimmung nach sonstigen Vorschriften auch
die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Fir eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung sind gemaR § 24 (1 -5) DSchG RP, soweit
nichts anderes bestimmt, fiir deren Durchfiihrung die Denkmalschutzbehoérden zustandig.
Genehmigungsbehdrde ist, soweit nichts anderes bestimmt, die Untere Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Kaiserslautern. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege, Schillerstrale 44, 55116 Mainz ist als Fachbehorde
an den Verfahren zu beteiligen.

Anmerkung : Im Anhang der Satzungen sind unter Hinweis auf § 10 DSchG RP ,Denkmalliste” die im Geltungsbereich
der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung liegenden Kulturdenkmaler nachrichtlich aufgefihrt.



§5

§6

Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch Satzung bezeichneten Gebiet ohne die
nach dieser Satzung erforderliche Genehmigung riickbaut oder dndert, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Die Ordnungswidrigkeit

kann gemaR § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbulRe bis zu 25.000,- € geahndet
werden.

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(1) Mit der Bekanntmachung tritt diese Satzung in Kraft.
(2) Mit Wegfall des Erhaltungszwecks ist die Satzung aufzuheben.

Otterberg, den 26.01.2026

Jan Hock, Stadtbiirgermeister
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ANHANG

Nachrichtliche Darstellung / Auffiihrung der im Geltungsbereich liegenden Denkmaler gem. der, durch die Kreisver-
waltung Kaiserslautern aktualisierten, Denkmalliste der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz. (Stand 2024)

Simultanpfarrkirche
Maria Himmelfahrt

Stadtbefestigung
Gerberstralle 2,
Giebelwand

Portal gegeniiber

Gerberstralle 2
KirchstralRe 2
KirchstralRe 11
Kirchstrale 12
KirchstralBe 15
KirchstralRe 26
KirchstralRe 28

« Klosterstralle 17,

Klosterstrale 10
Inschriftstein mit
Wappen und
Ritzfiguren an
Fassade

Kapitelsaal
KirchstraRe 19

ehem. Synagoge
Klosterstrafe 10,

Inschriftstein mit
Wappen und
Ritzfiguren

Lauerstrale 18
MduhlstraRe 11
MdihlstraRe 12
Hauptstralle 7,
Portalrahmung
Hauptstrale 35
Hauptstralle 44
Hauptstralle 47
Hauptstralle 54
HauptstralRe 59,

incl. Scheune und
Nebengebaude

HauptstralRe 61
Hauptstralle 68
Hauptstralle 82,
Inschrifttafel
HauptstralRe 85
HauptstralRe 95
Hauptstralle 96
Hauptstralle 98
HauptstralRe 101
Hauptstralle 105/105a
Lauerstralle 18

Hinweis: die umfassende und aktuelle Denkmalliste fiir die Stadt Otterberg ist einsehbar unter:
gdke.rlp.de/de/ueber-uns/landesdenkmalpflege/service-landesdenkmalpflege/denkmalliste-rheinland-pfalz/

51




Ansprechpartner

Verbandsgemeindeverwaltung
Otterbach-Otterberg
Hauptstralle 27

67697 Otterberg

Telefon: 06301 — 607-305

E-Mail: Sanierung@otterbach-otterberg.de
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