Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7005
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
Uiberwiegend intakt 1 1 einzelne Malinahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhiltnisse, 0 keine Mafnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
; ; Umfeld
in Teilen . N
2 2
verbesserungsbedrftig (Verkehr, Infrastruktur) einzelne Erganzung
3 /4 0,75 Mittel 0,75 3/4
Zonaler Anfangswert: 115,00 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,75
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 4,75 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 120,46 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 5,46 €/m?

Erldauterungen:

Von der Kirchgasse und HauptstralRe erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstlicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen, insbesondere der Ausbau

der Kirchstralke und die Neugestaltung des Gehweges der Hauptstralle wirken sich wertsteigernd auf den

Grund und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7006
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
0 Umfeld 0
keine M h
gut (Verkehr, Infrastruktur) eine Maftnahmen
0/4 0,00 Mittel 0,00 0/4
Zonaler Anfangswert: 57,50 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,00
Klassifizierte Malinahmen i. M.: 0,00
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 0,00 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 57,50 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 0,00 €/m2

Erlauterungen:

Von der Fabrikstrale erschlossene Grundstlicke.

Die Grundstlcke partizipieren nicht an den stadtebaulichen Sanierungsmaflnahmen.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7007
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstiande 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
. 0 (Verdichtung, 0 keine Manahmen
funktionsgerecht
Gemengelage)
in Teilen verbesserungsbe- 5 Umfeld 3 gezielte Erganzung der
durftig (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
2 /4 0,50 Mittel 0,75 3 /4
Zonaler Anfangswert: 113,88 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,50
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhdhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 117,87 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 3,99 €/m?

Erlauterungen:

Von der Kirchstrae erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmaflnahmen, insbesondere der Ausbau
der KirchstraRe und die hochwertige Gestaltung 6ffentlicher Flachen in der KirchstralRe wirken sich wertstei-

gernd auf den Grund und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7008
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhiltnisse, 0 keine Mafnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
; ; Umfeld
in Teilen . N
2 2
verbesserungsbedrftig (Verkehr, Infrastruktur) einzelne Erganzung
2 /4 0,50 Mittel 0,50 2 /4
Zonaler Anfangswert: 120,75 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,50
Klassifizierte Malinahmen i. M.: 0,50
Sanierungsbedingte Werterhdhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 124,98 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 4,23 €/m?

Erlauterungen:

Von der HauptstralRe erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen, insbesondere die Neugestal-
tung des Gehweges der Hauptstralte und des Pfarrer-Kirchner-Platzes sowie Modernisierungsmaflnahmen

in der Umgebung wirken sich wertsteigernd auf den Grund und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7009
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
Uiberwiegend intakt 1 1 einzelne Malinahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
; ; Umfeld
in Teilen . .
2 2
verbesserungsbediurftig (Verkehr, Infrastruktur) einzelne Erganzung
3 /4 0,75 Mittel 0,75 3/4
Zonaler Anfangswert: 115,00 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,75
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 4,75 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 120,46 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 5,46 €/m?

Erldauterungen:

Von der Kirchstral’e erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstlicke partizipieren an den stadtebaulichen SanierungsmaflRnahmen, insbesondere der Ausbau der
KirchstralRe und die Gestaltung der 6ffentlichen Platze sowie die Wohnumfeldverbesserung durch Moderni-
sierung und Instandsetzung wirken sich wertsteigernd auf den Grund und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7010
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
: - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
eringe/keine Mangel 2 Bebauung ° gezielte Behebung der
gerng g (Umgebung) Mangel
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
einige Umfeld . ..
o 3 3 gezielte Erganzung der
Infrastrukittgrrﬁ;nchtungen (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
51/4 1,25 Mittel 1,25 5174
Zonaler Anfangswert: 122,84 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 1,25
Klassifizierte Malinahmen i. M.: 1,25
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 6,25 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 130,52 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 7,68 €/m?

Erlauterungen:

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen insbesondere die Neugestal-
tung des Gehweges der HauptstralRe, die Umgestaltung des Pfarrer-Kirchner-Platzes, die Umgestaltung
des Treppenweges zur FabrikstralRe sowie die Wohnumfeldverbesserung durch Modernisierung und In-
standsetzung wirken sich wertsteigernd auf den Grund und Boden aus.

Seite 55 (111)



Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7011
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
intakt Bebauung
inta 0 0 keine Maflihahmen
(Umgebung)
Struktur
guinstig 0 (Eigentumsverhiltnisse, 0 keine MalRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
0 Umfeld 0
keine Maf3nah
gut (Verkehr, Infrastruktur) eine Matnahmen
0/4 0,00 Mittel 0,00 0/4
Zonaler Anfangswert: 74,75 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,00
Klassifizierte Malinahmen i. M.: 0,00
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 0,00 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 74,75 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 0,00 €/m2

Erlduterungen:

Die Grundstiicke partizipieren nicht an den stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7012
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
Uiberwiegend intakt 1 1 einzelne Malinahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhiltnisse, 0 keine Mafnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
. in Teileg it ) Umfeld )
verbesserungsbedurfii i 5
9 g (Verkehr, Infrastruktur) einzelne Erganzung
31/4 0,75 Mittel 0,75 3174
Zonaler Anfangswert: 120,75 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,75
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 4,75 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 126,49 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 5,74 €/m?

Erlauterungen:

Von der HauptstralRe erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstlicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen, insbesondere die
Neugestaltung des Gehweges der HauptstralBe, die Schaffung der Parkmdglichkeiten sowie
Wohnumfeldverbesserung durch Freilegung, Modernisierung und Instandsetzungen wirken sich

wertsteigernd auf den Grund und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7013
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
Uiberwiegend intakt 1 1 einzelne Malinahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
einige Umfeld . N
Infrastruktureinrichtungen 3 3 geZ|eI|tefErgankztung der
fehlen (Verkehr, Infrastruktur) nfrastruktur
4 /4 1,00 Mittel 1,00 4 /4
Zonaler Anfangswert: 116,26 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 1,00
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 1,00
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 6,00 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 123,24 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 6,98 €/m?

Erlauterungen:

Von der MihlstraRe erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstlicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen, insbesondere die MalRnah-
men wie der Ausbau der Mihlistrale, die hochwertige Gestaltung der o6ffentlichen Flachen und des
Gueugnon Platzes, sowie Wohnumfeldverbesserung durch Modernisierung und Instandsetzungen wirken

sich wertsteigernd auf den Grund und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7014
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstiande 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
iiberwiegend giinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 einzelne Mafnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
0 Umfeld 0
t keine Mafl3nah
9 (Verkehr, Infrastruktur) eine Malshahmen
0/4 0,00 Mittel 0,00 0/4
Zonaler Anfangswert: 96,01 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,00
Klassifizierte MaRnahmen i. M.: 0,00
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 0,00 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 96,01 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 0,00 €/m2

Erlauterungen:

Die Grundsticke partizipieren nicht an den stadtebaulichen SanierungsmafRnahmen.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7015
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
iiberwiegend giinstig 0 (Eigentumsverhéitnisse, 0 einzelne MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
3 Umfeld 5
iberwi d aut inzelne Eraa
Uberwiegend gu (Verkehr, Infrastruktur) einzelne Erganzung
3 /4 0,75 Mittel 0,75 31/4
Zonaler Anfangswert: 86,13 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,75
Klassifizierte Malinahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 4,75 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 90,22 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 4,09 €/m?

Erldauterungen:

Von der MihlstralRe erschlossene Grundsticke.

Die Grundstlcke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen, insbesondere der Ausbau
der MuhistralRe und die hochwertige Gestaltung der 6ffentlichen Flachen wirkt sich wertsteigernd auf den
Grund und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg” der Stadt Otterberg

Erlauterungen:

Von der Lauerstrale erschlossene Grundsttlicke.

Zone Nr.: 7016
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. - Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
eringe/keine Mangel 5 Bebauung 5 gezielte Behebung der
gering 9 (Umgebung) Mangel
Struktur
iiberwiegend giinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 einzelne MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
0 Umfeld 0 _
gut (Verkehr, Infrastruktur) keine Maftnahmen
2 /4 0,50 Mittel 0,50 2 /4
Zonaler Anfangswert: 99,62 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,50
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,50
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 103,11 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 3,49 €/m?

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen, insbesondere die Wohnum-

feldverbesserung durch Freilegungen und Modernisierung und Instandsetzung wirken sich wertsteigernd auf

den Grund und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7017
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
liberwiegend intakt 1 1 einzelne Malinahmen
(Umgebung)
Struktur
iiberwiegend giinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse| 0 einzelne MaRnahmen
, ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
in Teilen Umfeld gezielte Erganzung der
. 2 3 Infrastruktur
verbesserungsbeduirftig (Verkehr, Infrastruktur)
3/4 0,75 Mittel 1,00 4 /4
Zonaler Anfangswert: 98,01 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M. 0,75
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 1,00
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 4,75 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 102,67 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 4,66 €/m?

Erlduterungen:

Von der Mihl- bzw. Lauerstral3e erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen, insbesondere der Ausbau
der MihlstralRe, die hochwertige Gestaltung der 6ffentlicher Flachen und des Gueugnon Platzes sowie Woh-
numfeldverbesserung durch Modernisierung und Instandsetzung wirken sich wertsteigernd auf den Grund
und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7018
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Uberwiegend intakt 1 Bebauung 1 einzelne MalRnahmen
(Umgebung)
Struktur
guinstig 0 (Eigentumsverhiltnisse, 0 keine Mafnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine Malinahmen
Gemengelage)
in Teilen Umfeld . .
verbesserungsbediirftig 2 2 einzelne Erganzung
(Verkehr, Infrastruktur)
3 /4 0,75 Mittel 0,75 3 /4
Zonaler Anfangswert: 98,99 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,75
Klassifizierte Malinahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 4,75 %
Vorldufiger zonaler Endwert: 103,69 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 4,70 €/m?

Erlauterungen:

Von der Lutherstralle erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstlicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen, insbesondere der Ausbau
der LutherstralRe, die Gestaltung des Gueugnon Platzes sowie die Wohnumfeldverbesserung durch Freile-

gung, Modernisierung und Instandsetzung wirken sich wertsteigernd auf den Grund und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern

GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7019
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. . Komplex
Missstédnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
0 Umfeld 0 .
gut (Verkehr, Infrastruktur) keine Mafinahmen
0/4 0,00 Mittel 0,00 0/4
Zonaler Anfangswert: 93,81 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,00
Klassifizierte Malinahmen i. M.: 0,00
Sanierungsbedingte Werterh6hung: 0,00 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 93,81 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 0,00 €/m2

Erlduterungen:

Die Grundstiicke partizipieren nicht an den stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen.

Seite 64 (111)




Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7020
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 1 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
; ; Umfeld
in Teilen . i
2 2
verbesserungsbediirftig (Verkehr, Infrastruktur) einzelne Erganzung
2 /4 0,50 Mittel 0,75 3/4
Zonaler Anfangswert: 86,91 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,50
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 89,95 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 3,04 €/m2
Erlauterungen:

Von der KlosterstralRe erschlossene Grundsticke.

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen, insbesondere der Ausbau
der Kilosterstralle und die Neugestaltung der Treppenwege zur Johannisstrale sowie die
Wohnumfeldverbesserung durch Freilegung und Instandsetzung wirken sich wertsteigernd auf den Grund
und Boden aus.
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Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7021
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
; ; Umfeld
in Teilen . N
2 2
verbesserungsbediirftig (Verkehr, Infrastruktur) einzelne Erganzung
2 /4 0,50 Mittel 0,50 2 /4
Zonaler Anfangswert: 93,35 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,50
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 96,62 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 3,27 €/m?

Erlauterungen:

Von der WallonenstralRe erschlossene Grundstuicke.

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen, insbesondere der Ausbau
der Wallonenstral’e und die Neugestaltung der Treppenwege zur Johannisstralde, sowie die Wohnumfeldver-
besserung durch Freilegung, Modernisierung und Instandsetzung wirken sich wertsteigernd auf den Grund
und Boden aus.
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Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7022
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstande 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
0 Umfeld 0
keine M h
gut (Verkehr, Infrastruktur) eine Mafinahmen
0/4 0,00 Mittel 0,00 0/4
Zonaler Anfangswert: 95,00 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,00
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,00
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 0,00 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 95,00 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 0,00 €/m2

Erlauterungen:

Die Grundsticke partizipieren nicht an den stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen.

Seite 67 (111)



Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte fiir den Bereich des Landkreises Kaiserslautern GU 3444/2008

Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7023
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
. . Umfeld
in Teilen . N
2 2
verbesserungsbedrftig (Verkehr, Infrastruktur) einzelne Erganzung
2 /4 0,50 Mittel 0,50 2 /4
Zonaler Anfangswert: 80,49 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,50
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 83,31 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 2,82 €/m?

Erlauterungen:

Von der WallonenstralRe erschlossene Grundstuicke.

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen, insbesondere der Ausbau
der Wallonenstralle und die Neugestaltung der Treppenwege zur Johannisstrale, sowie die
Wohnumfeldverbesserung durch Freilegung, Modernisierung und Instandsetzung wirken sich wertsteigernd

auf den Grund und Boden aus.
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Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7024
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstande 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
0 Umfeld 0
keine M h
gut (Verkehr, Infrastruktur) eine Mafinahmen
0/4 0,00 Mittel 0,00 0/4
Zonaler Anfangswert: 104,50 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,00
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,00
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 0,00 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 104,50 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 0,00 €/m2

Erlauterungen:

Die Grundstlicke partizipieren nicht an den stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen.

Grundstiicke, die auf Dauer ausschliefilich 6ffentlichen Zwecken vorbehalten sind, unterliegen trotz ihrer ge-

meinnitzigen Nutzung der Ausgleichsbeitragspflicht. Fiir die Gemeinbedarfsgrundstiicke ergeben sich sanie-

rungsbedingte Bodenwerterhéhungen i.d.R. nur im Falle einer Herstellung, Erweiterung und Verbesserung

von ErschlielBungsanlagen. Da hierfur keine ErschlieBungs- oder Ausbaubeitrdge erhoben werden, bemisst

sich die sanierungsbedingte Bodenwerterh6hung auf der Grundlage ersparter Beitrage. In dieser Zone wur-

den keine Erschlieungs- oder Ausbaumafnahmen durchgefiihrt somit ergibt sich hier auch keine sanie-

rungsbedingte Bodenwerterhéhung.
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Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7025
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhdltnisse, 0 keine Mafinahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
0 Umfeld 0
keine M h
gut (Verkehr, Infrastruktur) eine Mafinahmen
0/4 0,00 Mittel 0,00 0/4
Zonaler Anfangswert: 86,17 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,00
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,00
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 0,00 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 86,17 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 0,00 €/m2

Erlauterungen:

Die Grundsticke partizipieren nicht an den stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen.
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Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7026
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhdltnisse, 0 keine Mafinahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
in Teilen 2 Umfeld 3 gezielte Erganzung der
verbesserungsbedurftig (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
2 /4 0,50 Mittel 0,75 3/4
Zonaler Anfangswert: 104,50 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,50
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 108,16 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 3,66 €/m2

Erlauterungen:

Von der Kirchstralle bzw. Wallonenstral3e erschlossene Grundstiicke.

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen, insbesondere der Ausbau

der Kirchstralle und die hochwertige Gestaltung offentlicher Flachen wirken sich wertsteigernd auf den

Grund und Boden aus.
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Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7027
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
Bebauung
intakt 0 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
in Teilen 2 Umfeld 3 gezielte Erganzung der
verbesserungsbedurftig (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
2 /4 0,50 Mittel 0,75 3/4
Zonaler Anfangswert: 99,95 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,50
Klassifizierte Malnahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 3,50 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 103,45 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 3,50 €/m2

Erlauterungen:

Von der KirchstraRe erschlossene Grundstuicke.

Die Grundstiicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen, insbesondere der Ausbau
der KirchstralRe, die hochwertige Gestaltung 6ffentlicher Flachen in der Kirchstrale und die Neugestaltung
des Durchgangs- bzw. Treppenweges zur Johannisstralle wirken sich wertsteigernd auf den Grund und

Boden aus.
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Sanierungsgebiet: ,Altstadtsanierung Otterberg“ der Stadt Otterberg

Zone Nr.: 7028
Bewertungsrahmen
Einstufungsmerkmale Klasse Klasse Einstufungsmerkmale
. .. Komplex
Missstdnde 1-10 1-10 MaBnahmen
( i intakt Bebauung
iberwiegend inta 1 1 einzelne MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhéltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, 0 keine MaRnahmen
Gemengelage)
in Teilen 2 tmfeld 2 einzelne Ergéanzung
verbesserungsbedurftig (Verkehr, Infrastruktur)
3 /4 0,75 Mittel 0,75 3 /4
Zonaler Anfangswert: 86,84 €/m?
Klassifizierte Missstande i. M.: 0,75
Klassifizierte Malinahmen i. M.: 0,75
Sanierungsbedingte Werterhéhung: 4,75 %
Vorlaufiger zonaler Endwert: 90,96 €/m?
Vorlaufiger Ausgleichsbetrag: 4,12 €/m?

Erlauterungen:

Von der Wallonenstrale erschlossene Grundstuicke.

Die Grundstlicke partizipieren an den stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen, insbesondere der Ausbau
der Wallonenstrale, die Neugestaltung der Treppenwege zur Johannisstralle sowie die
Wohnumfeldverbesserung durch Freilegung, Modernisierung und Instandsetzung wirken sich wertsteigernd

auf den Grund und Boden aus.
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3.3 Ermittlung der ,,Besonderen Bodenrichtwerte,, (zonaler Endwert)

nach dem ,Komponentenverfahren*“ der Zonen 1011, 7001 — 7028

Zonaler Anfangswert der Zone 1011 95,00 €/m?
Aufzonungsvorteil
Art und Maf der baulichen Nutzung '® 0 % 0,00 €m?
ErschlieRungs- und Ausbaubeitragsvorteil
Bodenwerterhdhung durch eingesparte rentierliche
ErschlieBungs- und Ausbaubeitrage '’ 0% 0 €fm?
Allgemeiner Erschlielungsvorteil
Quartierverbesserung durch Ausbau von Stralen und/oder Gehwege 1% 0,95 €/m?
Allgemeiner Sanierungsvorteil und Lagevorteil
Verbesserung der Wohn- und Geschéaftslage, Attraktivierung des
Geschaftszentrums, Modernisierung, Instandsetzung, Neubebauung, 1 % 0,95 €/m?
Steuervorteile sowie Initialwirkung der SanierungsmafRnahmen %2
Vorlaufiger zonaler Endwert aus dem Komponentenverfahren Summe 2 % 96,90 €/m?
Ableitung des zonalen Endwerts aus den Einzelergebnissen'®
Vorlaufiger zonaler Endwert aus dem ,Modell Niedersachsen® Gewicht: 7 | 97,14 | €/m?
Vorlaufiger zonaler Endwert aus der Komponentenmethode Gewicht: 3 | 96,90 | €/m?
Xglriljésuef\i/%er‘trrgggaler Endwert aus Vergleichspreise von Teilentlassung und Gewichtt 0 | 000 | €m?
zonaler Endwert: lg\;ﬂﬁjz/tv;genes 97,07 | €/m?

100 Sanierungsbedingt wurde kein Bebauungsplan aufgestellt. Auch lassen sich aus der Umgebungsbebauung keine sanierungsbe-

dingten werterhdhenden Anderungen in der Art oder dem MaR der baulichen Nutzung herleiten.

1o1 Durch die Einfuhrung der wiederkehrenden Beitrage fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen ergibt sich keine Bodenwerterhhung

durch eingesparte rentierliche Ausbaubeitrage

102 Der allgemeine Sanierungsvorteil sowie die (klassischen) Lagevorteile werden aufgrund der zuvor beschriebenen Umstande in

freier Schatzung ermittelt.

103 ohne Beriicksichtigung der Auswirkungen der belastenden und herrschenden Rechte
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Zonaler Anfangswert der Zone 7001 92,00 €/m?
Aufzonungsvorteil
Art und MaR der baulichen Nutzung '* 0 % 0,00 €m?
ErschlieRungs- und Ausbaubeitragsvorteil
Bodenwerterhdhung durch eingesparte rentierliche
. - 0 % 0,00 €m?
Erschlieungs- und Ausbaubeitrage'®®
Allgemeiner ErschlieSungsvorteil
Quartierverbesserung durch Ausbau von Stralen und/oder Gehwege 0 % 0,00 €m?
Allgemeiner Sanierungsvorteil und Lagevorteil
Verbesserung der Wohn- und Geschaftslage, Attraktivierung des
Geschaftszentrums, Modernisierung, Instandsetzung, Neubebauung, 0 % 0,00 €m?
Steuervorteile sowie Initialwirkung der SanierungsmaRnahmen '
Vorlaufiger zonaler Endwert aus dem Komponentenverfahren Summe 0 % 92,00 €/m?
Ableitung des zonalen Endwerts aus den Einzelergebnissen'"”
Vorlaufiger zonaler Endwert aus dem ,Modell Niedersachsen* Gewicht: 7 | 92,00 | €/m?
Vorlaufiger zonaler Endwert aus der Komponentenmethode Gewicht: 3 | 92,00 | €/m?
Vorlaufiger zonaler Endwert aus Vergleichspreise von Teilentlassung und I 2
Ablésevertrage Gewicht: 0 | 0,00 | €/m
zonaler Endwert: gewogenes 92,00 | €/m?
Mittel

104 Sanierungsbedingt wurde kein Bebauungsplan aufgestellt. Auch lassen sich aus der Umgebungsbebauung keine sanierungsbe-

dingten werterhdhenden Anderungen in der Art oder dem MaR der baulichen Nutzung herleiten.

105 Durch die Einfuhrung der wiederkehrenden Beitrage fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen ergibt sich keine Bodenwerterhhung

durch eingesparte rentierliche Ausbaubeitrage

106 Der allgemeine Sanierungsvorteil sowie die (klassischen) Lagevorteile werden aufgrund der zuvor beschriebenen Umstande in

freier Schatzung ermittelt.

07 ohne Beriicksichtigung der Auswirkungen der belastenden und herrschenden Rechte
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