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Ortsgemeinde Sulzbachtal - Ortsteil Obersulzbach V a4 Am Guten Baum

Vorbereitende Untersuchung

Analyseplan, stadtebauliche
Missstande

m—====" Geltungsbereich Untersuchungsgebiet

Scheibelstiick

Schaftrift

/
/

Wochenendplatz Bausubstanz

D Denkmal (zugleich positiv ortsbildpragendes Gebaude)
Wochenendplatz ) ¢ positiv ortshildprégendes Gebaude
= Starker Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung
| Mittlerer Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung

Kaum/ geringer Sanierungsbedarf, Modernisierung/

Instandsetzung
X marode Bausubstanz
V// Optimierungsbedarf Barrierefreiheit und / oder energetische
* Beschaffenheit

O Zuganglichkeit erschwert

Funktionsmangel
u Leerstand Wohngebaude
m Gewerblicher Leerstand

Nutzung (bei iberwiegend gemischt genutzten Gebauden)
Offentliche Gebéude, soziale Infrastruktur
Nahversorgung Einzelhandel

sonstiger Einzelhandel

Dienstleistung

Handwerk/Gewerbe

Gastronomiebetriebe
Medizinische Versorgung

Landwirtschaftlicher Betrieb

Offentlicher Raum, Verkehr

// ungenutzte Freiflachen, Platze und Bereiche mit
hoher Aufenthaltsqualitét

- sanierungsbedirftiger StraBenraum

Sonstiges
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Geb&ude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr
Neubau; Gebaude noch nicht im Kataster

Katastergrundlage
[ ] Offentliches Gebaude

[ ] Wohngebéude
| ] Gebéude fiir Wirtschaft oder Gewerbe / Nebengebaude

Die Analyse bildet die Beurteilungsgrundlage fir die stadtebaulichen
Missstande zum Zeitpunkt der Erfassung.

Sachswiesen
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterver-
waltung Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)




p

Scheibelstiick

Schaftrift

P ke — —
/ oZate et

Wochenendplatz

Wochenendplatz

. B Gestaltung der OrtsstraBe

Hasselwie

Ortsstrafte

/ @ ffsstrale——
5

s 0

2
fezn

Schulstraf

ﬁ@

Deponie A :
den )

letwie:

2

et
3

Aufwertung/Gestaltung der Platz-
flache im Bereich des Feuerwehr-
gerdtehauses
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Hinweise zur Anwendung des Rahmenplans: ———
e Ergeben sich Abweichungen von dem Rahmenplan ist eine Einzelfallpriifung durch-
zufiihren und der Rahmenplan ggf. fortzuschreiben.
e Alle modernisierungs-/instandsetzungsmarkierten Gebaude sind grundsatzlich auch
wegen ihrer stadtebaulichen Bedeutung erhaltenswert (dies schlieBt einen evtl. not-
wendigen Abriss nicht aus).
e Sanierung eines Nebengebaudes nur i. V. m. dem Hauptgebaude. 0 50 m
e Die geltenden Hinweise aus dem Verfahren, die von den Behorden und sonstigen I
Tragern offentlicher Belange vorgebracht wurden, sind dem Bericht zu entnehmen.
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterver-

waltung Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Rahmenplan

—

Vorschlag Sanierungsgebiet

Bausubstanz
[]  Erhalt der Denkméler, denkmalgerechte Sanierung
Y Erhalt des ortshildpragenden Charakters, ortsbildgerechte

Sanierung

Modernisierung und Instandsetzung dringend (z.B.
Dach, Fassade und / oder Fenster / Tiir); auf ortshildgerechte
Sanierung achten

Modernisierung und Instandsetzung (z.B. Dach, Fassade und
[ oder Fenster / Tiir); auf ortsbildgerechte Sanierung achten
Modernisierung und Instandsetzung mit niedriger Prioritat
(primar energetisch, Barrierefreiheit)

X alternativ Priifung Riickbau (marode Bausubstanz)

2y Verbesserung Barrierefreiheit & Energieoptimierung

O Zuganglichkeit verbessern

Vitalisierung, Beseitigung Funktionsmangel
u Leerstande Wohnen vitalisieren, neue Wohnraumangebote
schaffen
[ ] Gewerblicher Leerstand / leerstehende Ladenlokale
vitalisieren bzw. Umnutzung zu Wohnraum
Nutzung
Offentliche Gebéude, soziale Infrastruktur sichern
Nahversorgung Einzelhandel sichern
sonstigen Einzelhandel sichern
Dienstleistung sichern
Handwerk/Gewerbe sichern
Gastronomiebetriebe starken

Medizinische Versorgung sichern
Landwirtschaftlicher Betrieb sichern

Offentlicher Raum, Verkehr
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Sonstiges
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ungenutzte Freiflachen gestalten, Platze und Bereiche mit
hoher Aufenthaltsqualitat erhalten

StraBenraumgestaltung und -gliederung,
Verkehrsoptimierung

Gebéude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr
() Neubau; Gebaude noch nicht im Kataster

Katastergrundlage
[ ] Offentliches Gebaude
Wohngebiude

Gebé&ude fiir Wirtschaft oder Gewerbe / Nebengebaude
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