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1. Einleitung

1.1. Allgemeines - Planungsanlass

Mit dem Bebauungsplan 'NBG Kirchtal” in der Ortsgemeinde Otterbach soll zur Deckung des
Wohnbaulandbedarfs und zur Erweiterung des vorhandenen Kindergartenareals am nordlichen
Ortsrand, im noérdlichen und 6stlichen Anschluss an bestehende Einfamilienhauswohngebiete und das
am Ortsrand liegende Kindergartengelande ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.
Die Flache des projektierten Neubaugebiets betragt ca. 10.000m? (Bruttowohnbauflache), das Areal
des Kindergartengelandes ca. 8.150m2. EinschlieBlich der Offentlichen Griinflachen (ca. 3.200m?),
Stralienverkehrsflachen und sonstiger Verkehrsflachen (ca. 2.280m?) und Flachen zur Rickhaltung
und Ableitung des Oberflachenwassers (ca. 8.400m?) beinhaltet das Gesamtplangebiet eine Flache
von ca. 32.100m2. Bezuglich der Wohnbebauung sollen insgesamt 17 Wohnbaugrundsticke
ausgewiesen werden.

Das Areal wird im westlich des zentralen Wirtschaftswegs gelegenen Teil als Ackerland genutzt, dem
entlang des Wegs ein vier bis acht Meter breiter Saumstreifen mit jungem Baumhecken-Bestand
vorgelagert ist. An das Ackerland schlieRt nach Westen ein Neubaugebiet an. Ostlich des
Wirtschaftswegs grenzen in der Tallage Streuobstgarten unterschiedlicher Pflegeintensitat an, gefolgt
von einer extensiven, frischen Glatthaferwiese. Im weiteren Verlauf folgen hangaufwarts
Bdschungsgehdlz mit einzelnen, sehr alten Baumexemplaren, dann auf einem terrassierten Abschnitt
Streuobstbrachen, die bereits Ubergang zum Feldgehdlz zeigen. Im Nordosten schlieRen
Ackerflachen an. Den sldlichen Eingang ins Plangebiet pragen beidseitig Wohngrundstiicke und das
Anwesen des Kindergartens.

1.2. Umweltbericht

Der Umweltbericht dokumentiert das umweltrelevante Abwagungsmaterial gemal® dem aktuellen
Planungsstand. Er soll die Auswirkungen der durch den Bebauungsplan geplanten Vorhaben auf die
Umwelt frihzeitig und umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten. Er umfasst hierbei die
unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf

- Mensch, Tiere und Pflanzen

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

- Kulturglter und sonstige Sachglter sowie

- die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Nach §2a BauGB sind in dem Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Dabei wird auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 14 ff. BNatSchG abgehandelt, die
in §1a Abs.3 BauGB fur die Bauleitplanung ihre rechtliche Grundlage findet.

1.3. Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll gemal § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sowie
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. die Schaffung von Baurecht durch
folgende Ausgangspunkte initiiert:

- Schaffung von Wohnbauland im Rahmen der gemeindlichen Eigenentwicklung.
- Erforderlicher Ausbau der Kindertagesstatte

Hierfir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integrierten umweltbezogenen bzw.
grinordnerischen Festsetzungen erforderlich.
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1.4. Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und MaR der baulichen Nutzung:
Wesentliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Gemeinbedarfflache

Das Kindergartenareal wird als ‘Gemeinbedarfsflache’, unterteilt in Bestandsflache und
Planungsflache, festgesetzt. Zuldssig sind Gebdude und soziale Einrichtungen zur Kinderbetreuung
sowie Spielplatze und Spielbereiche.

Es werden fur die Neuplanung maximal 3 Vollgeschosse festgesetzt, bei einer maximalen Traufhéhe
von 9,00m; bei Pultdachern wird die Wandhéhe mit maximal 3,00m Uber der Traufhohe festgesetzt.
Bezugspunkt ist die Oberkante Fertigdecke der angrenzenden Strallenverkehrsflache im Mittel der
Gebaudelange bzw. Gebaudetiefe.

Es sind ausschlieRlich begriinte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 15°zulassig. Kollektoren zur
Nutzung der Solarenergie werden verbindlich vorgeschrieben.

Allgemeines Wohngebiet

Die Art der baulichen Nutzung wird fir die Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Das Mall der baulichen Nutzung (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt, mit einer hoéchstzulassigen
Uberschreitung von 25% fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des §19 Abs.4
BauNVO.

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt.

Es werden nur Einzelhduser und Doppelhduser in offener Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen
zugelassen. Die Wohneinheiten (WE) werden auf maximal 2 WE je Einzelhaus und 1 WE pro Doppel-
haushalfte begrenzt.

Die Traufhéhe wird mit maximal 6,50m festgesetzt; bei Pultdadchern wird die Wandhdéhe mit maximal
3,00m uber der Traufhohe festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante Fertigdecke der angrenzenden
Straltenverkehrsflache im Mittel der Gebaudelange bzw. Gebaudetiefe.

Décher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 15° auszubilden. Fur die Hauptgebaude sowie Garagen,
Carports und Uberdachte Stellplatze sind ausschliel3lich begriinte Dacher zulassig. Kollektoren zur
Nutzung der Solarenergie sind ebenfalls zulassig.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt aus der Ortsmitte im Siden Gber den Ausbau der “Kirchtalstra3e” parallel der
Gemeinbedarfsflaiche "Kindergarten” bis zum Neubaugebiet. Die Anbindung lUber den "Eulenweg” aus
dem Baugebiet ‘Rambusch” ist als FuRwegeverbindung zu Vernetzung der 6rtlichen
Siedlungsbereiche und zur Notbefahrbarkeit fur Rettungsfahrzeuge konzipiert.

Die Verkehrsflachen innerhalb des projektierten Wohngebiets werden entsprechend ihrer Bedeutung
und ihres Ausbaustandards als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
Bereich (Wohnstralle)” festgesetzt. Die sonstigen Verkehrsflachen werden entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als “StralRenverkehrsflache, "FuBweg” oder "Wirtschaftsweg™ festgesetzt. Der
Ausbaustandard ist mit der Gemeinde abzustimmen.

Ver- und Entsorgung

Die WVE GmbH Kaiserslautern wurde mit der Erstellung eines Entwasserungskonzeptes zum
Bebauungsplan beauftragt. Nachfolgend werden die grundsatzlichen umweltrelevanten Aussagen
aufgefuhrt:
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Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem.

Dezentrale Rickhaltung

Die zuséatzliche Schaffung von dezentralen Ruckhaltevolumina auf den privaten Grundsticksflachen
hat durch Herstellung von Regenriickhalteeinrichtungen (Zisternen, Mulden oder Rigolen oder auch
vollwertig begriinte Dachflachen mit Rickhaltefunktion der Niederschlagswasser) zu erfolgen.

Die Ruckhalteanlagen, z.B. Zisterne, Mulden, Rigolen usw. sind so zu gemessen, dass ein
Rickhaltevolumen von 50I/m? abflusswirksamer Flache hergestellt und nachgewiesen wird. Die
Notuberlaufe aus den Rickhalte- und Versickerungsanlagen sind an die o6ffentlichen Regenwasser-
systeme anzuschlieRen.

Zentrale Rickhaltung

Von offentlichen Verkehrsflachen abflieRendes Regenwasser sowie Regenwasser aus den
Notuberlaufen der Baugrundsticke sind in die Flachen fur die Oberflachenwasserbewirtschaftung
(Kaskadenférmige Rickhaltebecken sowie Mulden/Graben) einzuleiten. Desweiteren ist von Norden
kommendes abflieRendes Aulienbereichswasser Uber ein Graben-/Muldensystem in die Rulckhalte-
becken abzuleiten.

Solarnutzung

Im gesamten Geltungsbereich sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen
zu mindestens 50% der Flachen mit Photovoltaikmodulen auszustatten.

Begriinung:

Eine exakte Auflistung der landespflegerischen Festsetzungsvorschlage erfolgt in Kapitel 10 dieses
Beitrags.

Innerhalb der Offentlichen Griinflachen sind vorhandene Gehdlzbstdnde zu erhalten, gehélzfreie
grasbestandene Areale sind ebenfalls zu erhalten bzw. vegetationsfreie Flachen durch eine Wiesen-
ansaat zu begrinen.

Stellplatzanlagen sind mit Einzelbaumpflanzungen zu tberstellen.

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als Garten
oder Grunanlage anzulegen.

Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch anzulegen und zu
pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden. Schottergartern sind
unzulassig.

In ca. 500m Entfernung zum Plangebiet ist zur Schaffung eines linearen Biotopverbundsystems ein
erweiterter Geltungsbereich festgesetzt.

2. Beschreibung des Vorhabens

2.1. Angaben uber den Standort

Naturrdumlich liegt Otterbach im Ostausldufer der naturrdumlichen Einheit 193.17 ,Untere
Lauterhéhen®, einem Teil der Grolllandschaft Saar-Nahe-Bergland. Nach Norden und Siden wird die
Einheit vom Otterberger Wald (Untereinheit 170.00 des Haardtgebirges) und der Kaiserslauterer
Senke (Untereinheit 192.0 des Saar-Nahe-Berglands) flankiert.

Die Unteren Lauterhdhen stellen die Reste des alten Taltrogs der Lauter dar, der sich als flaches
Hugelland mit sanftgewellten Héhenricken und Kuppen um 300 m G.NN beschreiben I&sst. Zahlreiche
Taler mit ihren Nebentélern, die oftmals (wie das Plangebiet des Kirchtals) als Trockentéler
ausgebildet sind, durchziehen den Raum in verschiedensten Richtungen. Sie beginnen mit weiten,
schisselférmigen und oft auch langgestreckten Dellen, die unterschiedlich stark durchfurcht sind. Die
Talhange sind in der Regel sanft ausgeformt und nur stellenweise im Bereich anstehender harterer
Gesteinsschichten steiler.
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Der Landschaftsraum ist Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt und abwechslungsreich strukturiert.
Grinland, oft frische bis feuchte Magerwiesen und -weiden mit einem Anteil von 40%, bestimmt die
Talweitungen und breitet sich auch entlang von Quellbachfachern und Hangmulden weit aus. Hang-
lagen und Siedlungsrander werden durch Streuobstbestidnde belebt. Zahireiche, oft inselartige
Waldbestande geringer und mittlerer Ausdehnung, gliedern zusatzlich das Landschaftsbild. Nur
vereinzelt liegen grofl3e, ungegliederte Offenlandflachen vor.

Dérfer wurden meist als Talsiedlungen angelegt, riicken aber im flachen Huigelland teilweise auch bis
in Kuppennahe vor und haben sich wie Otterbach im Einflussbereich von Kaiserslautern stark
ausgedehnt.

Der Geltungsbereich umfasst die verebnete Tallage des Kirchtals und zieht sich im Westen mit einem
Neigungsgradienten von 5% bis 18% sanft hangaufwarts. Nach Osten steigt das Gelande ab der
Grenze des Geltungsbereichs mit Neigungen bis 50% deutlich steiler an

Hohendifferenz. 20.1 m.-11.8m  Maximaie Steigung: 50.5%. -19.6% Durchschnittiche Steigung. 8.0%, =18.4%

\
‘ West-Oﬁ‘t-ProfiI etwa 40 m nordl. des Kindergartens ‘
|
=in

| o
o
-
o
i

GB-Grenze Wirtschafts- GB-Grenze
West weg Ost

2.2. Art und Umfang des Vorhabens

Das projektierte Bauland beinhaltet fir den zu Uberbauenden Bereich im wesentlichen intensiv
bewirtschaftetes Ackerland (16.450m?), sowie &stlich des Nord-Sud verlaufenden Wirtschaftswegs
Grinland unterschiedlicher Bewirtschaftungsintensitat (6.580m?).

Daneben in flachenmallig untergeordneter Ausbildung finden sich Gehdlzstrukturen wie Gebusche,
(Baum-)Hecken (2.160m?), Streuobstgarten (2.220m?) sowie bereits Uberbaute und genutzte
Siedlungsstrukturen wie z.B. das Kindergartengelande, Stellplatze (3.320m?) und Verkehrsflachen
unterschiedlicher Nutzung (1.370m3).
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Datengrundlage:

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz

Luftbild: MaRstabslos  B-Plangebiet "NBG Kirchtal
Quelle Luftbild: GoogleEarth Professional licensed
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2.3. Bedarf an Grund und Boden

In den nachfolgenden Tabellen werden die Flachen der Biotoptypen des derzeitigen Bestands den
zuklnftigen Biotoptypen des projektierten Baugebiets einschliefdlich ihrer 6kologischen Wertigkeiten
gegenulbergestellt.

Biotoptypen Bestand :.:nlza iz Okologische Wertigkeit
hoch mittel gering keine
Acker HAO 15.820 X
Gebusch BBO 430 X
Bdschungshecke BD4 340 X
Baumhecke BD6 1.240 X
Baumgruppe, Nadelholz BF2 150 X
Glatthaferwiese EA1 6.580 X
Ackerrain HC1 630 X
Streuobstgarten, extensiv HK1a 1.740 X
Streuobstgarten, intensiv HK1b 480 X
Grin-/Auflenanlage HMO 2.160 X
Kfz-Stellplatz, versiegelt HV3a 190 X
Kfz-Stellplatz, wassergebunden HV3b 230 X
GemeindestralRe, Wirtschaftswege
VBO, VB1 ’ o 1300 X
Weg, unbefestigt VB5 70 X
Gebaude, Gerateschuppen HN1, WB1 740 X
Gesamtflache 32.100 7.190 | 2.460 20.100 2.695
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Biotoptypen Planung rF':f'Che Bewertung / Beurteilung
Neuver- -

Sesole Freifliche | Bestand Anmerkung
ggéjog)rundstucke (GRZ 0,4 + 4.120 4.120 Gebaude und Nebenanlagen
Grundstucksfreiflache 4.120 4.120 Mzl Wohnbebal'J_ung

auf Ackerflache
Strallenverkehrsflache (VB) 1.690 1.690
Bestandsausbau Kirchtalstr. 965 965
Fuweg 415 415
Wirtschaftsweg 990 990
Off. Griinflache OG 1 280 280 Aufwertung auf Ackerfléache
Off. Griinfléiche OG 2 350 180 g | U EUTAE CTEE
Erhalt der Geholze
Off. Griinflache OG 3 820 820 BUELEEEE T (S Cler
Vegetation
R e i Aufwertung auf
Off. Grinflache OG 4 110 110 Split-/Ruderalfiiche
Off. Griinflache OG 5 330 330 Erhalt Saumbiotop
i o . Erhalt Griinland,
Off. Griunflache OG 6 1.320 1.320 Erhalt Gehdlzflache
Fernwarme 75 75
. e Umbau Grinland/Garten zu
Grinflache RRB 7.110 7.110 Riickhalteflache
Wall/Graben 480 480 Rodung Boschungshecke
Mulde 770 770 Erhalt Griinland
Kita Gelande 8.155
Gesamtflache 32.100 7.265 7.260 9.420

10
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3. Darstellungen der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Umweltziele

3.1. Ziele in Fachgesetzen

Die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Umweltziele basieren auf gesetzlich festgelegten
Zielsetzungen wie dem Baugesetzbuch, Landesnaturschutzgesetz, Landeswassergesetz, Landes-
denkmalschutzgesetz.

3.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

In § 1 Abs. 4 BauGB wird das Erfordernis formuliert, dass die Bauleitplane der Kommunen den Zielen
der Raumordnung anzupassen sind.

3.2.1. Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV mit Teilfortschreibung 2014

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV ist die Flache des Plangebietes als Vorranggebiet fiir
die Landwirtschaft (Z28) und als Regionaler Griinzug (Z19) dargestellt. Da die raumordnerischen
Gebiete mit einem Pufferabstand von ca. 100m zum jetzigen Siedlungsrand dargestellt sind, ergibt
sich bzgl. der Bebauungsplanausweisung kein Konflikt.

3.3. Ziele in Fachplanen
3.3.1. Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg
2035 vom Juni 2021 ist die Plangebietsflache bereits als Gemeinbedarfsflache und geplante
Wohnbauflache dargestellt. Im 6stlichen Anschluss sind entsprechend der derzeitigen Auspragung
Flachen fir die Landwirtschaft, Sukzessionsflachen und Gehdlzflachen sowie geplante Flachen fir die
Ver- und Entsorgung dargestellt.

Im Umweltbericht zum FNP sind sowohl die projektierte Gemeinbedarfsflache "Kindergarten” als auch
das geplante Wohngebiet als "Gebiet mit geringem Konfliktpotential” dargestellt.

Innerhalb des Plangebiets als auch im angrenzenden Umland sind keine Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flachenpool) als
Darstellung in den FNP aufgenommen.

3.3.2. Biotopkartierung Rheinland Pfalz

In der Biotopkartierung des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (LfUG) sind keine
Biotope innerhalb des Plangebietes erfasst.

Die nachstgelegenen, kartierten Biotope sind BT-6512-0012-2008 ,Kleingehdlze ndrdlich Otterbach.
Es ist ein Biotopmosaik aus brachgefallenen und stark verbuschten Obstbestanden (teilweise in
ehemaligen Kleingarten) und Kleingehdlzen in Form von Hecken, Geblschen und einem Feldgehdlz.
Als Schutzziel wird die Wiedernutzung der Streuobstbrachen formuliert.

Im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs sind Flachen/MalRnahmen fir die Regenwasserbewirtschaftung
vorgesehen. Dieses Planungsziel entfaltet allenfalls marginale Wirkung auf die Biotope.

3.4. Schutzgebiete

Durch Rechtsverordnung festgesetzte Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wie Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke sind innerhalb des
Plangebietes und auf den angrenzenden Flachen nicht vorhanden.

Schutzgebietsausweisungen nach dem Europaischen Netz Natura 2000 wie FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete liegen so weit entfernt, dass keine planerischen Restriktionen herleitbar sind.
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3.5. Umweltbezogene Zielvorstellungen unabhangig von der geplanten Nutzungsanderung

Analog allgemeiner umwelt- und naturschutzbezogener Aspekte ist eine biotopvertragliche
landwirtschaftliche Nutzung zu realisieren, d.h. eine umweltvertragliche Bewirtschaftung in Form
extensiver Landnutzung. Die landschaftsgliedernden und strukturreichen Geholze sind in ihrem
Bestand zu schitzen und zu pflegen.

4. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

4.1. Boden

Der Boden ist eine nicht erneuerbare Ressource und unersetzliche Lebensgrundlage fiir den
Menschen und andere Organismen. Nach der Bodenfunktionsbewertung des Landesamtes fir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz hat in der 5-stufigen Skala die Flache des Plangebietes in
seiner Gesamtheit nur eine geringe Schutzwirdigkeit (Stufe 2). Fir diese Gesamtbewertung wurden
die Einzelkriterien "Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung’, "Ertragspotential’, ‘Bodenwasser-
speicherungsvermégen” und "Nitratriickhaltevermdgen” subsummiert.

Ein Bodengutachten liegt z.Z. noch nicht vor, ist jedoch beauftragt.

Uber Altlastenverdachtsflachen liegen zurzeit keine Kenntnisse vor. Die Flachen wurden, abgesehen
von der Flache des Kindergartengelandes, bisher Uberwiegend als landwirtschaftliche Flachen
genutzt.

4.2. Wasser

Oberflachenwasser / Grundwasser/ Schutzgebiete

Das Plangebiet entwassert Uber die Ortslage in den “Otterbach” (Gewasser Ill. Ordnung), welcher im
Westen der Ortslage in die "Lauter” (Gewasser Il. Ordnung) mindet. Entsprechend des nattrlichen
Gefalles von Nord nach Sud wird Aullengebietswasser, welches entlang des Wirtschaftsweges
“Kirchtal” in einer schmalen Mulde nach Siden in Richtung Ortslage flief3t, in die Ortskanalisation
eingeleitet.

Die langjahrigen mittleren Jahresniederschlage betragen zwischen 650mm und 750mm (Station
Kaiserslautern, fur Otterbach liegen keine Daten vor) und liegen damit in etwa auf der Héhe der
Westpfalz mit ca. 800mm.

Ca. zwei Drittel der Menge kommen zur Verdunstung. Der Rest wird in Abhangigkeit der
Wasserdurchlassigkeit der Boden, der Hangneigungen und des Bewuchses als Oberflachenabfluss
abgeflihrt bzw. er kommt der Grundwasserneubildung zugute.

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen zur Zeit keine Untersuchungsergebnisse vor

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wie Wasserschutzgebiete oder
Heilquellenschutzgebiete sind innerhalb des Untersuchungsraums nicht vorhanden.

Die Vorbelastungen durch Abschwemmung kénnen aufgrund des hohen Anteils an Ackerflachen und
der vorherrschenden Hangneigungen in der vegetationsfreien Zeit als mittel bewertet werden.

4.3. Klima / Lufthygiene

Die Verbandsgemeinde liegt im Grenzbereich subkontinentaler und subatlantischer Klimaauspragung.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 8° C und 9° C (Wetterstation des Deutschen Wetter-
dienstes in Kaiserslautern).

Ganzjahrig Uberwiegen sudwestliche Winde, haufig treten auch dstliche Winde auf. Es herrscht
warmes und gemaRigtes Klima vor.

Die Luftqualitat hat einen maRgeblichen Einfluss auf die Lebensgrundlagen wie Pflanzen und Tiere,
Kultur- und Sachguter und nicht zuletzt auf die Gesundheit der Menschen.
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Bioklimatisch sind keine besonderen Belastungen einzustellen. Es grenzen weder gewerbliche
Nutzflachen an den Geltungsbereich, noch sind in der Nachbarschaft Verkehrswege mit erhéhtem
Verkehrsaufkommen vorhanden.

Lokalklimatisch sind die Tallage und die angrenzenden Hanglagen mit landwirtschaftlicher Nutzung in
Abhangigkeit der Hangneigung und der Vegetation als Kaltluftentstehungs- und -abflussflachen
erhohter bis mittlerer Bedeutung einzustellen.

4.4, Biotoptypen / Flora

Innerhalb des Geltungsbereichs koénnen die Biotoptypen der nachfolgende Tabelle nach dem
Schlussel der rheinland-pfélzischen Biotopkartierung differenziert werden.

Biotoptypen im Geltungsbereich (alphabetisch)

Kode |Bezeichnung Kurzcharakterisierung

BBO |Gebusch, Strauchwuchs |eingezaunte Parzelle (Brunnen) mit dichtem Gehdlzbewuchs beim
Kindergarten; Hainbuche, Stieleiche, Roter Hartriegel, Feldahorn,
Schwarzer Holunder, Schlehe. An der Ostgrenze zu HK1a flachiges
Brombeergebusch.

BD4 |Boschungshecke in den Geltungsbereich reichender Teil eines ausgedehnten, dichten,
maRig héhenstrukturierten Gehdlzes; aspektpragend sind: Schlehe,
Wildrose, Feldahorn, Roter Hartriegel, Liguster. Im stdl. Teil wird eine
Aufschittung Uberwachsen.

BD6 |Baumhecke, ebenerdig entlang des Wirtschaftswegs Uber einem Ackerrain mit nitrophiler
grasig-krautiger Vegetation ziehendes, lineares Gehdlz aus Baumen
und Strauchern, Baumarten erreichen maximal 15 cm BHD;
aspektpragend sind: Stieleiche, Liguster, Pfaffenhttchen, WeiRdorn,
Kirsche, Mirabelle, Zwetschge, Salweide, Feldahorn, Roter Hartriegel

BF2 |Baumgruppe am Nord- und Sudende der Streuobstgarten stehende
Nadelbaumgruppe mit Stammstarken zwischen 15cm und 80 cm;
vorherrschende Art ist Fichte, vereinzelt auch Eibe

EA1 | Glatthafer-Fettwiese extensiv genutzte, frische Glatthaferwiese
HAO |Acker Intensivliandwirtschaft
HC1 |Ackerrain Zwischen Weg und Ackerflache liegender, unterschiedlich breiter Rain

mit nitrophilen Hochstauden und Obergraser; aspektpragend sind
Brennnessel, Rainfarn, Beiful}, Ackerdistel,

HK1a |Streuobstgarten, eingezaunter Obstbaumbestand unterschiedlichen Alters iber extensiv
geringe Pflege oder nahezu brachliegendem Nutzrasen. Mehrere starke Obstbaume
sind in der Alterungsphase und haben Biotopbaumqualitat (Hohlen,
Nischen, Kronentotholz, etc.). Aspektpragende Arten sind: Apfel, Birne,
Kirsche, Quitte. Entlang der 6stlichen Zaunung auch Gehdlzsukzession
aus dem angrenzenden Bestand. In diesen Parzellen finden sich
zahlreiche Vogelnistkasten.

HK1b |Streuobstgarten, gepflegter Obstgarten mit niederkronigen jungen Baumen Uber
hohe Pflege mehrfach geschnittenem Nutzrasen

HMO |Grunanlage, Aulenanlage |Aulienanlage der Kindertagesstatte

HN1 |Gebaude, Kindertagesstatte
Massivbauweise
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HV3a

Kfz-Stellplatz, versiegelt

HV3b

Kfz-Stellplatz,
wassergebunden

VB0

Weg, allgemein

geschotterter Fahrweg am Ausgang eines Neubaugebiets; in der
Fortsetzung nach SO quert ein FuRpfad die Ackerflache

Holzbauweise

VB1 |Wirtschaftsweg, befestigt |bis auf Hohe der Kindertagesstatte noch Ortsstralle, dann versiegelter
Wirtschaftsweg.

VB5 |FuRpfad unbefestigter, allenfalls trittverdichteter Pfad

WB1 |Gartenhiitte,

Einzelbaume

v.a. innerhalb der Einheit HK1a Exemplare mit BHD bis 100 cm und
Biotopbaumqualitat

¥

E s

Hervorzuhebende Einzelbaume

Art mit BHD in cm

| PAB Picea abies Fichte
PA Prunus avium Kirsche

| PS Pinus silvestris Kiefer
MD Malus domestica Apfel
QR Quercus robur Stieleiche
PyD Pyrus domestica Birne
CO Cydonia oblonga Quitte

| O. Obstbaum allgemein
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4.5. Artenschutzfachliche Priifung - Fauna

Bzgl. der faunistischen Vorkommen und deren Bedeutung im Betrachtungsraum wurde eine
"Artenschutzrechtliche Prifung (Potentialabschdtzung) nach §44 BNatSchG™ von Dr. F.K. Wilhelmi,
Diplombiologe erstellt, die der Begrindung des Bebauungsplans als eigenstandige Fassung (Anhang
4) beiliegt.

Im nachfolgenden wird eine kurze Zusammenfassung der artenschutzfachlichen Untersuchungs-
ergebnisse aufgeflhrt;

Planungsrelevante und untersuchte Artengruppen:

Végel: Bodenbriter des Offenlands und Okotonbewohner (Arten, die Gehoélze zur Brut benétigen,
ihren Aktivitatsraum aber auch ins Offenland ausdehnen.

Reptilien: hier Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tagfalter — Fokus Arten des Anhangs IV der FFH-RL

Befunde
Avifauna

Als Bodenbriter und obligater Bewohner des Offenlands wurde lediglich die Feldlerche (Alauda
arvensis) registriert.

Der GroRteil der registrierten Vogelarten aus den Gilden der Okoton- und obligaten Geblischbriter
zahlt noch zu den haufigen und ungefahrdeten Arten, deren Kernlebensraum und mit hinreichender
Sicherheit auch Reviermittelpunkt im dstlich angrenzenden, hangaufwarts ziehenden Gehdlz und im
Gebusch in Hang- und Kuppenlage im nordwestlichen Anschluss an den Geltungsbereich zu sehen
ist.

Im Bereich der Streuobstgarten entlang der Kirchtalstralle kommen noch h&aufige, ungefahrdete
Hoéhlenbriter (Kohlmeise — Parus major, Blaumeise — Parus coeruleus und Hausrotschwanz —
Phoenichuros ochruros) vor.

Reptilien:

Registriert wurde die Zauneidechse mit sehr geringen Individuenzahlen in den trockeneren bis maRig
frischen Hanglagen des Hartmanns-Huibel (&stlicher Anschlu® an den Geltungsbereich) und in der
verbuschenden Kuppe im Norden auf3erhalb des Geltungsbereichs (nérdlicher Eulenweg).

Tagfalter:

Der Falterflug war sehr gering und vermutlich wie in den Vorjahren der ausgepragten Trockenheit
geschuldet. Registriert wurden lediglich ubiquistische, noch haufige und ungefahrdete Arten.

Aufgrund des Fehlens essentieller Nahrpflanzen und Habitatrequisiten sind streng geschitzte Arten
des Anhangs IV der FFH-RL mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen.

Artenschutzfachliche Beurteilung des Eingriffs

Mit aktuellem Planungsstand erfolgen Eingriffe, die zu einem nachhaltigen Verlust von Lebensraumen
fuhren, zum gréRten Teil auf Intensiv-Ackerflachen. Fur die hier vorkommende Feldlerche darf das
Fortbestehen von Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang angenommen werden, zumal
die Englage im Kirchtal mit beidseitiger Begrenzung durch Vertikalkulissen als suboptimaler
Fortpflanzungsraum fur die Art gelten kann.

Einzelbdume und (z.T. mit H6hlungen) geblschartige Saumstrukturen gehen bei der Erstellung des
Regenriickhaltebeckens verloren. Gleichwohl entsteht mit dem RRB kein nachhaltiger Verlust, da
nach Abschluss der Erdarbeiten wieder Lebensraumfunktion geboten wird.

Geholzverluste erfolgen in einer GréRenordnung flir die die Funktion der Fortpflanzungsstatte fir
Freikronenbruter im raumlichen Zusammenhang noch hinreichend sicher anzunehmen ist. Verloren
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gehende Baumhohlen als vergleichsweise seltenes Habitatrequisit missen dagegen durch das
Ausbringen von Nisthilfen im Verhaltnis 1 : 3 ersetzt werden.

Aus den Befunden zum Vorkommen von Reptilien und Tagfaltern sind keine spezifischen Mallnahmen
zur Vermeidung von Verbotstatbestanden herleitbar. Intensivackerflachen sowie die beschatteten
Obstgarten und die hochgrasige Frischwiese im Bereich des RRB sind kein Erwartungslebensraum fur
die Zauneidechse oder streng geschitzter Falterarten.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist das Vorhaben realisierbar.

4.6. Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich

Dem Plangebiet in seiner Gesamtheit kann eine geringe bis mittlere Biotopbedeutung zugemessen
werden. Hervorzuheben sind Einzelstrukturen wie Gebusche, (Baum-)Hecken, Baume und
Baumgruppen, extensiv genutzte Streuobstbestande in Verbindung mit Extensivgriinland.

Der flachenmaRig mit fast 50% der Gesamtflache dominierenden ackerbaulichen Nutzung kann
aufgrund der Intensivbewirtschaftung nur eine geringe Biotopbedeutung zugemessen werden.

4.7. Landschaftsbild und Erholung

Der landschaftliche Erfahrungswert des Untersuchungsraums ist aufgrund der Tallage eher
eingeschrankt und ein optisch reizvolles und abwechslungsreiches Strukturmosaik kaum
wahrzunehmen.

Analog wird das Baugebiet aus der weiteren Umgebung kaum einsehbar sein.

Der Wirtschaftsweg ist Feierabendspazierweg v.a. fur Hundebesitzer; mit hinreichender Sicherheit
dient der Weg auch als Fahrstralle zum ca. 0,5 km nérdlich gelegenen Tennisplatz.

4.8. Kultur und sonstige Sachgiiter

Das projektierte Wohn-Baugebiet liegt ausnahmslos im derzeitigen Aul3enbereich; Kulturdenkmaler
oder sonstige, siedlungsrelevante Kultur- oder Sachgiter sind nicht vermerkt. Fir das
Kindergartengelande sind ebenfalls keine Kultur- oder Sachguter vermerkt.

4.9. Mensch

Der gesamte, an den Ort anschlieRende Aulienbereich wird als landwirtschaftliche Produktionsflache
und Naherholungsraum zum Wandern, Spazierengehen und Verweilen fir die ortsansassige
Bevdlkerung genutzt.

4.10. Zusammenfassende Bewertung unter Beriicksichtigung bestehender Wechsel-wirkungen

Die vorhandenen Grundbelastungen sind auf die allgemeine Siedlungstatigkeit im Besonderen der
landwirtschaftlichen Intensivnutzung zurickzufihren. Darlber hinausgehende besondere Belastungen
sind nicht erkennbar. Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes kann dem Untersuchungsraum eine
geringe bis mittlere Bedeutung zugemessen werden.

Wechselwirkungen bestehen zwischen allen aufgeflihrten Landschaftsfaktoren. Besiedlung und
Landwirtschaft belasten den Boden- und den Wasserhaushalt, mindern den Erlebniswert der
Landschaft, der Lebensraum von Pflanzen und Tieren wird eingeschrank.
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5. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

In  Unsicherheit der betrieblichen Situationen von landwirtschaftlichen Hofstellen und
Nebenerwerbsbetrieben dirfte die derzeitige landwirtschaftliche Bewirtschaftung beibehalten werden.
Die Bewirtschaftungsintensitat ist schwer abzuschatzen. Bei ackerbaulicher Nutzung sind die damit
verbundenen Negativwirkungen auf das Bodengeflige durch Umlagerung, Erosionsabtrag und Dunge-
und Pestizideintrag in Boden und letztendlich Schicht- oder Grundwasser erhéht einzustellen. Bei
Beibehaltung der extensiven Grinlandbewirtschaftung im dstlichen Plangebietsbereich sind diese
Folgewirkungen kaum oder gar nicht in Erwdgung zu ziehen. Zudem sichert eine Beibehaltung und
Weiterfiihrung des Grinlandes die sonstigen Habitatstrukturen und damit die floristische und
faunistische Artenzusammensetzung.

Durch die Offenhaltung bleiben auch die lokalklimatischen Wirkungen als Kaltluftproduktions- und
Abflussflachen erhalten.

Analog ist auch die Erhaltung unbebauten Offenlandes als Erholungsraum aus landschafts-
asthetischer Sicht positiv zu bewerten.

6. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung ist sukzessive eine Bebauung zu erwarten. Umweltbezogene
Auswirkungen sind vornehmlich durch den Verlust ackerbaulich genutzten Offenlandes,
Bodenumlagerungen, Abgrabungen und Aufflllungen und durch die zuklnftigen Versiegelungen
einzustellen, die auf alle Natur- und Landschaftsfaktoren wie Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna
und Landschaftsbild Einflisse austben.

Rund 11.000m? unverbauter Aul3enbereichsflache gehen dem Naturhaushalt durch die Ausweisung
des Allgemeinen Wohngebietes mit Verkehrswegen und Baugrundstiicken sowie den Bestandsausbau
der “Kirchtalstra3e” verloren. Fur den Kindergartenneubau liegen nach aktuellem Planungsstand noch
keine verwertbaren Zahlen vor. Die maximal zuldssige Neuversiegelung durch Gebdudelber-
bauungen des Wohngebiets und Verkehrswege betragt somit rund 7.200m?.

6.1. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit der Versiegelung geht der vollstandige Verlust von Bdden einher, wobei entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften der Oberboden abzutragen und einer Wiederverwendung zuzuflihren ist.

In ihrem Bestand gesichert und damit als Eingriffsvermeidung sind der Erhalt der Gehdlze innerhalb
der OG 2, 3 und 6, der Erhalt des Saumbiotops auf der OG 5 und der Erhalt des Griinlandes auf der
OG 6 einzustellen (2.640m?). Desweiteren wird der Wirtschaftsweg als Verlangerung des "Eulenweg’
bestandsgesichert (990m?).

Zur ErschlieBung, Bebauung und Nutzung werden grof3e Teile des Plangebiets von Erdbewegungen,
Verdichtungen durch Baumaschinen, Bodenumlagerungen und Bodenstérungen betroffen werden.
Nach Beendigung der Bautatigkeiten durften die natirlichen Bodenbildungsprozesse auf den von
Bebauung unbeanspruchten Frei- und Gartenflachen nur noch mit geringer Stérung verlaufen.

Insgesamt ist eine maximale Neuversiegelung von ca. 7.190m? einzustellen. Davon entfallen 3.070m?
(42,7%) auf die Verkehrsflachen und 4.120m? (57,3%) auf die Neuversieglung der Wohn-
baugrundstiicke.

Die zuklnftigen Konflikte sind — vor allem im Hinblick auf die Versiegelung - als mittel bis hoch
einzustufen.
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6.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Mit der Bodenversiegelung ist auch eine Verringerung der Versickerungsfahigkeit des
Niederschlagswassers und damit auch der Grundwasserneubildung verbunden. Durch die im
Bebauungsplan dargelegte Konzeption zur Niederschlagswasserriickhaltung, sowohl auf den
Baugrundstuicken als auch von o6ffentlichen Flachen und dem oberhalb liegenden Aul3enbereich in die
kaskadenformig anzulegenden Rickhaltemulden mit Ableitung in den Otterbach wird dieser Effekt
entscharft.

Die zuklnftigen Konflikte sind — vor allem im Hinblick auf die gesetzgeberisch geforderte
Regenwasserrickhaltung- nur als gering bis mittel einzustufen.

6.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Lufthygiene

Bebauung und Versiegelung fihren innerhalb des Gebiets zu einer Erhéhung der Temperaturextreme,
vor allem zu einer Aufheizung des Gebiets. Kleinklimatisch werden sich in Abhangigkeit der
zuklnftigen Bebauung und der Freiflachenanteile Anderungen ergeben, die jedoch zu keinen
abschatzbaren negativen Auswirkungen auf die Menschen fuhren.

Zudem gehen die zu Uberbauenden Offenlandbereiche als nachtliche Kaltluftproduktionsflachen und —
abflussgebiete verloren.

Mesoklimatisch, auf den Landschaftsraum und die Ortslage bezogen, werden sich die klimatischen
und die lufthygienischen Verhaltnisse aufgrund der geringen FlachengroRe des Baugebiets im
Verhaltnis zur Gesamtortslage nicht erkennbar verandern. Verkehrliche Abgasemissionen durften sich
aufgrund der gesetzgeberischen Elektrifizierung mittel- bis langfristig verbessern.

Durch die verbindliche Festsetzung von Photovoltaikmodulen auf Gebauden kann auch eine
Reduzierung von Gebaudeemissionen erwartet werden.

Es ist von keiner nachhaltigen Verschlechterung der gesamtklimatischen Situation auszugehen.

Die zu erwartenden Konflikte sind als gering einzustufen und nur von kleinklimatischer Bedeutung.

6.4. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen / Biotoptypen

Die zuklnftige Nutzung als Wohngebiet fuhrt zu einem vollstandigen Verlust der bisher ackerbaulich
genutzten Flachen und damit auch zu einem Verlust des Offenland-Lebensraums fiir Flora und Fauna.
Durch die Wiederbegrinung im Rahmen der Grundstucksfreiflachengestaltung werden andere
Habitatstrukturen geschaffen, die je nach Grélke und Auspragung z.T. als Erganzungslebensraume fir
spezifische Arten fungieren.

Zudem sind Ausweichraume fiur die Tierlebewelt des Offenlandes ausreichend vorhanden, so dass
insgesamt der Eingriff tolerabel erscheint.

Auch im Ergebnis der artenschutzfachlichen Prifung sind keine Verbotstatbestande flir besonders und
streng geschuitzte Arten herleitbar.

Die zuklnftigen Konflikte sind — vor allem im Hinblick auf den Verlust von offener, unbebauter
landwirtschaftlicher Flachen - als mittel einzustufen.

6.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Baugebiet wird zu nachhaltigen Veranderungen des Landschaftsbildes fiihren. Analog der
umgebenden Wohngbietsbebauung werden durch die Veranderungen des Reliefs in Verbindung mit
der Bebauung und ErschlieBung der Grundsticke erhebliche visuelle Veranderungen der
Landschaftsstruktur ausgelost.

Die Wiederbegrinung im Rahmen der Gestaltung unbebauter Freiflachen mindert erst mittelfristig das
Konfliktpotential.

Die zu erwartenden Konflikte sind als mittel einzustufen.
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6.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind keine zu erwarten. Das projektierte Baugebiet liegt im
derzeitigen AulRenbereich; Kulturdenkmaler oder sonstige, siedlungsrelevante Kultur- oder Sachguter
sind nicht vermerkt.

6.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind quantifizierbar nicht zu erwarten. Zum einen werden
Wohnbauflachen geschaffen, zum anderen geht landwirtschaftliche Produktionsflache und ortsnaher
Naherholungsraum verloren. Ausweichrdume fur die Bevolkerung sind im unmittelbaren Anschluss
und an den umgebenden Ortsrandern in analoger Ausstattung vorhanden. Belastungen durch den
zusatzlichen Fahrverkehr sind tolerabel.

Die zu erwartenden Konflikte sind als gering einzustufen.

6.8. Beschreibung der zu erwartenden Wechselwirkungen

Wie bereits in Kapitel 4.10. dargelegt, bestehen Wechselwirkungen zwischen allen aufgefuhrten
Landschaftsfaktoren. Durch die zukinftige Uberbauung geht offener Boden verloren, die fehlende
Versickerung belastet den Wasserhaushalt, fihrt zu einem vermehrten Oberflachenabfluss, die
Bebauung fuhrt zu einer kleinklimatischen Aufheizung des Gebiets, der Kaltluftabfluss wird behindert,
der Lebensraum von Pflanzen und Tieren eingeschrankt und der landschaftliche Erlebniswert
gemindert.

7. Abweichung von den Zielvorstellungen durch das Vorhaben und Begriindung

Die Gemeinden haben entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuchs die
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Der Bedarf an Grund und Boden zum Zwecke der Schaffung von qualitativ
hochwertigem Bauland ist auch in Otterbach noch gegeben.

Qualitativ hochwertiger, naturnaher Lebensraum wird fir eine Uberbauung nicht in Anspruch
genommen. Zudem sind entsprechend den gesetzlichen Forderungen die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, so dass die
Inanspruchnahme dieses Landschaftsteils tolerabel erscheint.

8. Beschreibung der MaBnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, vermindert oder — soweit moglich - ausgeglichen werden sollen

Als wesentlichste Vermeidungsmalinahme ist der weitgehende Erhalt des Grinlandes und der
Gehdlzstrukturen, vor allem in den Randbereichen des Plangebiets anzufuhren.

Nachhaltige Auswirkungen ergeben sich durch die Realisierung des Bebauungsplans. Die zukiinftige
Baugebietsflache unterliegt einer Nutzungsanderung durch die Siedlungsentwicklung, die zum Verlust
offener Landschaft fuhrt.

Maflnahmen zur funktionsbezogenen Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von negativen
Wirkungen werden nachfolgend vorgeschlagen.

8.1. Boden

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuchs (§202 BauGB) ist der Oberboden
abzutragen und einer Wiederverwendung zuzuflhren. Die Festsetzung der Wahl wasserdurchlassiger
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Belage fur Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze u.a. tragt ebenfalls in Teilen den Belangen des Bodens
Rechnung.

Die GRZ ist entgegen den maximal zuladssigen Hochstwerten der BauNVO auf 0,4 mit einer
reduzierten Uberschreitungsmdglichkeit von 25% (damit 0,5 statt 0,6) fur Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne des §19 Abs.4 BauNVO festgesetzt, so dass auf den Wohnbaugrundstiicken
ein geringerer Flachenanteil einer Versiegelung zugefiihrt werden kann.

Der Ausgleichsbedarf ist anhand der zukunftigen, maximal zulassigen Versiegelung zu ermitteln.

8.2. Wasser
Eine Eingriffsminderung wird durch verschiedene MalRnahmen erzielt.

Zum einen besteht die Verpflichtung, das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende
Oberflachenwasser zurtckzuhalten und soweit mdglich einer Wiederverwendung zuzufuhren. Das
erforderliche Ruckhaltevolumen betragt in Abhangigkeit der Ruckhaltemalnahme 50 |/m?
Versiegelung.

Das von den Verkehrsflachen und den Notuberldufen der privaten Baugrundsticke abflieRende

Regenwasser ist mit dem von den oberen Hanglagen abflieRendem Regenwasser in die
Ruckhaltebecken im dstlichen Teil des Plangebietes abzuleiten.

Die Festsetzungen von Gehdlzpflanzungen und der Wahl wasserdurchlassiger Belage fur
Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze u.a. tragen ebenfalls in Teilen den Belangen des Wasser-
haushaltes Rechnung, da ein héherer Anteil des Regenwassers zurlickgehalten und einer direkten
Versickerung zugeflihrt werden kann.

Ein zusatzlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

8.3. Klima und Lufthygiene

Die klimatischen und lufthygienischen Eingriffe sind lediglich gering anzusetzen. Ein Teilausgleich
kann durch die Begrinungsmalnahmen, vor allem von Baum- und Strauchpflanzungen im Rahmen
der Freiflachengestaltung erzielt werden. Die Blattmasse von Geholzpflanzungen tragt zur Staub- und
Schadstoffbindung bei; durch die Produktion von Sauerstoff werden vor allem die kleinklimatischen
Verhaltnisse durch eine ausgleichende Kiihlung verbessert.

Ein zusatzlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

8.4. Tiere und Pflanzen / Biotoptypen
Erhalt von wertvollen Einzelbaumen

Der weitgehende Erhalt der Gehdlzstrukturen einschlieBlich vorgelagerter Griinlandareale in den
Randbereichen des Bebauungsplangebietes ist als wesentlichste Vermeidungsmafinahme in die
Betrachtung einzustellen.

Zur artenschutzfachlichen Sicherung von Offenlandbritern sind die vegetationsbestandenen
Ackerflachen vor der Brutsaison der Vogel (ab Marz) umzubrechen und vegetationsfrei zu halten, um
eine Besiedlung des geplanten Baugebietes mit Bodenbritern zu vermeiden.

Die Begrinung der Grundstiicksfreiflachen im Rahmen der Freiflachengestaltung ist lediglich als
KompensationsmalRnahme und damit eingriffsneutral zu werten. In erster Linie dienen diese Flachen
aber der Freizeit- und Erholungsnutzung der Bewohner bzw. ortsgestalterischen Aspekten.

Faunistisch wertvolle Einzelbdume wurden unter Beachtung zukinftiger baulicher Anforderungen mit
einem Erhaltungsgebot belegt.

Der verbleibende Restausgleich durch den Verlust offener, unbebauter Landschaft ist anhand des
zukunftigen Versiegelungsgrads zu ermitteln.
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8.5. Landschaftsbild und Erholung

Analog den obigen, in Kapitel 8.4 dargelegten Ausfihrungen sind die zu begrinenden
Grundstticksfreiflachen lediglich als Kompensation zu werten und erlangen gestalterisch erst mittel-
fristig Bedeutung.

Ein vollstandiger, baugebietsbezogener Ausgleich kann nicht geschaffen werden.

8.6. Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter sind im Gebiet nicht betroffen.

8.7. Mensch

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da in attraktiver landschaftlicher Lage Wohnbauflache geschaffen
wird und zudem Naherholungsraum noch ausreichend vorhanden ist.

8.8. Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffsregelung nach dem Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz ist im Rahmen der
Bauleitplanung anzuwenden und in der Abwagung zu bertcksichtigen (§1a Abs.3 BauGB und §1 Abs.
7 BauGB).

Belange des Naturschutzes, die im Rahmen der Abwagung bericksichtigt werden, erlangen als
Festsetzungen im Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeit. Soweit in den Bebauungsplanen von den
Inhalten und Zielsetzungen der Landschaftsplane abgewichen wird, ist dies zu begriinden (§7 Abs.4
LNatSchG).

In der nachfolgenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die durch den Bebauungsplan
verursachten Eingriffe den Vermeidungs-, Minimierungs/Kompensations- und Ausgleichs-malRnahmen
gegenubergestellt.

Fir den Kindergartenneubau liegt eine Grundrissplanung des Neubaus vor. Uberschldgig ist nach
derzeitigem Stand eine Uberbauung von ca. 650m? Flache in Planung. Fir weitere Versiegelungen im
Rahmen der Freiflachenplanung wird im folgenden von einer geschatzten Gesamtversiegelung von
ca. 1.000m? ausgegangen, die in der nachfolgenden Bilanzierung eingestellt ist
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Eér:gqrgifj;ng Eingriffs- Ausgleich
m? | Minimierung/ m? | Eingriff m? |innerhalb  des m?
Kompensation Baugebietes
. OG 1
Erhalt . Uberbauung
Wirtschaftsweg 990 |Fernwarme 75 (GRZ 0.4 + 25%) 4.110 Aufwer?_ung auf 280
Ackerflache
OG 2 Erhalt Verkehrsberuh 0G 2
« 170 ; ’ 1.690 | Aufwertung auf 180
Geholze Bereich N
Ackerflache
OG 3 Erhalt Ausbau OG 4 auf Split-/
Geholze 820 Kirchtalstralie 965 Ruderalflache 110
OG 5 Erhalt 330 Fussweg 415 770
Saumbiotop
- Mulde Wall/Graben
OG 6 Erhalt 220 |Wiederansaat 770 |Rodung 480
Gehdlzflache . -
von Griinland Boschungshecke
KIGA
= Neubebauung
OG 6 Erhalt RRB Umbau
Griinland 1100 | Griinland/Garten | /110 | (Annahme nach 1.000
derzeitigem
Planungsstand)
Grundstucksfrei
flache auf 4.120
Ackerflache
Kita Freiflache
auf Ackerflache | 19°
Summe | 3.630 Summe | 19.230 Summe | 8.660 Summe 570
Differenz:  Eingriff - Ausgleich: + 8.090

Somit ergibt sich nach derzeitigem Planungsstand eine Gesamtausgleichserfordernis von:

8.090 m?,

die aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans noch nachzuweisen sind.

9. Zusatzliche Ausgleichsflache und AusgleichsmaRnahme

Parz. 333 (1.980 m?) und Parz. 325 (6.050 m?) = Gesamt 8.030 m?,

Funktion:

MafRnahmen:

Entfernung zum Baugebiet ca. 500m

Schaffung eines linearen Biotopverbunds unter Einbeziehung bestehender
Feldgeholz- und Heckenstrukturen von der K41 im Osten (Otterbach -
Reichenbacher Hof) zum Hundeplatz Otterbach im Nordwesten

(westl. Auslaufer der Waldbestande des Galgenbergs)

Umwandlung Acker in Extensivgrinland, Pflanzung von (Wild-)Obstbdumen
und/oder Pflanzung von linearen Heckenstrukturen
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w,Erweiterter Geltungsbereich - B-Plan Kirchtal*
(FISt-Nrn.: 325 und 333, Gemarkung Otterbach)

AMS| Umwandlung Acker in Grintand durch Sukzession
Anlage einer Gehdlzpfianzung
Pllanzung van 10 (Wild-} Obstbdumen

M =1:1500

10. Vorschlage zu umweltrelevanten textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

AM = AusgleichsmalRnahme
MM = Minimierungsmalinahme
VM = Vermeidungs-/Kompensationsmallnahme

AM 1: OG 3, Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen und

Bindungen fiir Bepflanzungen
(§89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten und bei Baumalnahmen vor
Beschadigungen zu schitzen. Gehdlzfreie Flachen sind mit einer blutenreichen Wiesenansaat zu
begriinen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

AM 2: OG 6, Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fur Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Flache ist mit einer gebietsheimischen Wiesenansaat zu begrinen und extensiv zu pflegen.
Vorhandene Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten.

AM 3: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§89 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb des auf der WA-Flache am nordlichen Plangebietsrand festgesetzten Streifens ist eine
geschlossene Strauchpflanzung anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Verwendung von
Gartenzierstrauchern ist statthaft.
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AM 4: Mulde, Wall/Graben zum Abfluss von Niederschlagswasser
(8§89 Abs.1 Nr. 14 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Die Mulde bzw. der Wall/Graben sind mit einer standorttypischen Landschaftsrasenansaat zu
begrinen und dauerhaft zu pflegen.

MM 1: OG 1, Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
((§9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Mindestens 30% der Flachen sind unter Beachtung gestalterischer Qualitadten mit Gehoélzen aus u.a.
Pflanzliste zu begriinen. Die Ubrigen Flachen sind mit einer Landschaftsrasenansaat zu begriinen. Die
Flachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eine Teilmoéblierung als Ruhe- und Verweilzone ist
statthaft.

MM 2: OG 2, Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen
((§89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten und bei Baumalnahmen vor
Beschadigungen zu schitzen. Noch gehdlzfreie Flachen sind mit einer blitenreichen Wiesenansaat
zu begriinen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

MM 3: OG 4, Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
((§9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten und bei Baumalnahmen vor
Beschadigungen zu schutzen. Noch gehdlzfreie Flachen sind mit einer blitenreichen Wiesenansaat
zu begrunen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

MM 4: OG 5, Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
((§9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Flache ist als wildkrauterreiches, wegebegleitendes Saumbiotop anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Vorhandenen Gehdlzbestédnde sind unter Beachtung nachbarlicher Grenzabstande nach
Madglichkeit zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

MM 5: Anlage und Begriinung von Regenriickhaltemulden
(§9 Abs.1 Nr. 14 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Flache zur Rickhaltung des Oberflachenwassers sind Regenrickhalte- und
Versickerungsmulden in Erdbauweise anzulegen, mit einer standortgerechten Wiesenansaat zu
begrinen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Randbereiche der Regenriickhaltemulden sind unter
Beachtung gestalterischer Qualitdten mit Geholzgruppen aus standortgerechten, heimischen
Strauchern gemaf der u.a. Pflanzliste zu bepflanzen. Vorhandene Gehdlze im Bereich der zentralen
Ruckhalteflachen sind nach Maoglichkeit zu erhalten.

MM 6: Wallanlage zum Schutz vor abflieBendem Niederschlagswasser
(§9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)

Die Wallanlage ist mit einer standorttypischen Landschaftsrasenansaat zu begrinen und dauerhaft zu
pflegen.

MM 7: Anpflanzen von Baumen
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Standorten sind Hochstamm-Laubbdume aus u.a.
Pflanzliste zu pflanzen. Die Verwendung von Kultivaren ist statthaft. Fir Baumpflanzungen im
raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang ist nur eine Baumart zu verwenden. Die Inhalte der DIN
18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten) sind zu beachten.
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MM 8: Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§9 Abs.4 BauGB i.V. mit §88 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundstucksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als
Garten oder Grunanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht Uberbauten Grundsticks-freiflachen
sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen; es sind vorzugsweise Baume und Gehdlze aus u.a.
Pflanzliste auszuwahlen. Die Verwendung von Kultivaren dieser Arten ist statthaft.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch anzulegen und zu
pflegen. Sie durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden.

3. ErschlieBungsflachen u.d. auf Privatgrundsticken sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszuflihren. Beton- und Asphaltdecken sind
unzulassig.

4. Auf jedem Grundsttick ist pro 150m? versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum anzupflanzen. Es
sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die Verwendung von kleinkronigen
Kultivaren ist statthaft.

5. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie z.B. Folie, Vlies, sind nur zur Anlage von
standig mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig. GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter o.a.
Materialschittungen bedeckte Flachen, in der Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen,
sind unzulassig (Verbot von Schottergarten).

MM 9: Schutz von Baumen
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die in der Planurkunde festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Notwendige Fallungen im Zuge der Verkehrssicherung sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

VM 1: Schutz von Offenlandbriitern
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die im
Geltungsbereich befindlichen, vegetationsbestandenen Ackerflachen vor der Brutsaison der Vogel (ab
Méarz) umzubrechen und vegetationsfrei zu halten, um eine Besiedlung des geplanten Baugebietes mit
Bodenbritern zu vermeiden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Beginn der jeweiligen Baumalnahme anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

Zuordnungsfestsetzung
(8§89 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. §1a Abs.3 BauGB)

Die Ausgleichsflachen und Malnahmen sind zu 50,3% den Baugrundsticken, zu 12,2% der
Gemeinbedarfsflache KIGA und 37,5% den &ffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

AM 5: Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des erweiterten  Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist ein lineares
Biotopverbundsystem zu initiieren. Die Ackerflachen sind durch Sukzession in Extensivgrinland zu
entwickeln. Zusatzlich ist auf der Parzelle 333 zwischen der Strauch- und Baumhecke eine 5-reihige
Geholzpflanzung anzulegen; auf der Parzelle 325 sind in Langsrichtung in einer Reihe insgesamt 10
(Wild-)Obstbaume zu pflanzen.
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11. Beschreibung der verbleibenden, wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt

Innerhalb des  Geltungsbereichs des Bebauungsplans koénnen keine ausreichenden
Kompensationsmalnahmen festgesetzt werden. Der zu erbringende landespflegerische Ausgleich ist
durch zusatzliche Ausgleichsflachen aufierhalb des Plangebiets nachzuweisen.

12. Ubersicht zu den wichtigsten Planungsvarianten

Nach Durchfihrung des vorgezogenen Beteiligungsverfahrens nach §3 Abs.1 und §4 Abs.1 BauGB
wurde entsprechend dem Ergebnis der Abwagung im nordwestlichen Bereich das angrenzende
Feldgehdlz fast vollstandig aus dem Geltungsbereich enthommen und Jstlich des Wirtschaftswegs
(‘Kirchtal’) eine Mulde/Graben zur Ableitung der Aullengebietswasser festgesetzt. Der Geltungs-
bereich, die WA-Flachen und die ErschlieBung wurden entsprechend angepasst.

13. Uberwachung / Monitoring

Die Umsetzung der Festsetzungen aus dem Bebauungsplan wird im Rahmen der Baugenehmigungen
Uberprift und in den Bauschein Ubernommen. Die Ausgleichsmalinahmen sind entsprechend den
textlichen Festsetzungen spatestens 2 Jahre nach Baubeginn umzusetzen.

14. Technische Verfahren / Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Far die Zusammenstellung des Umweltberichts waren keine technischen Verfahren erforderlich. Die
Auswertung fachplanerischer Unterlagen sowie die vor Ort erhobenen Daten waren ausreichend.
Schwierigkeiten gab es keine.

Zudem wurde eine Artenschutzfachliche Prifung nach §44 BNatSchG durchgeflhrt.
15. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan hat das Ziel, zur gemeindlichen Entwicklung neues Bauland flir Wohnen
auszuweisen und die Kindergartenstatte einer baulichen Erweiterung zuzufihren. Insgesamt werden
rund 11.300 m? Bruttowohnbauland fir 17 Baugrundsticke ausgewiesen. Fir die Erweiterung der
Kindergartenstatte liegen fur das Hauptgebaude Grundrissplanungen vor.

Die Erschliefung erfolgt Uber die bestehende ErschlieBung ‘Kirchtal’, die entsprechend dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen ausgebaut wird.

Das Areal wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich bewirtschaftet; Gehdlzstrukturen unter-
schiedlicher Auspragung sind nur untergeordnet vorhanden und werden nach Madglichkeit
planungsrechtlich gesichert.

Die Plangebietsflache besitzt aufgrund seiner Nutzung und Vegetationsstrukturen ein geringes bis
mittleres Biotoppotential.

Die landespflegerischen Konflikte ergeben sich zum einen aus dem teilweisen Verlust
landwirtschaftlich genutzten Offenlandes und zum anderen durch die zuklnftigen Versiegelungen und
Bebauungen und ihre Negativwirkungen auf die Landschaftspotentiale. Diese Auswirkungen kénnen
innerhalb des Baugebietes nicht ausgeglichen werden, so dass weitere Flachen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auferhalb des
Bebauungsplangebiets zur vollstandigen Kompensation heranzuziehen sind.

Hierzu wird in ca. 500m Entfernung zum Plangebiet ein lineares Biotopband innerhalb weitgehender
ackerbaulicher Nutzung vervollstandigt.
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Anhang 1

Pflanzliste Geltungsbereich 1 und 2:

OG Otterbach

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgroRe: Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschlief3lich Schalenobst in Sorten

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgroRe: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgroRe: 2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm
Cornus sanquinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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