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1. Einleitung

1.1. Allgemeines / Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Katzweiler plant am sddwestlichen Ortsrand zur Ortsabrundung die
Ausweisung von Mischbauflachen und Wohnbauflachen.

In Erganzung des bestehenden Scheunengebaudes mit gewerblicher Nutzung (Baumaschinen-
verleih) sudlich der neu gebauten Kreisverkehrsanlage B270/Mehlbach soll — in “zweiter Reihe” -
eine Erweiterungsmdglichkeit fur ein weiteres Scheunengebaude gesichert werden. Der Grund-
stiickseigentiimer mdéchte eine neues Gewerbe griinden, das Kutsch- und Planwagenfahrten
anbietet. Die Errichtung des Scheunengebdudes dient zur Unterbringung von 4 Pferden,
Futtermittel, Zubehdr sowie den Kutsch- und Planwagen.

Zusatzlich soll auf dem dstlich angrenzenden, mit einem Wohngebaude bestandenem Grundstuck
in “zweiter Reihe” ein zusatzliches Wohngebaude errichtet werden.

Die nach Westen und Siden an das gewerbliche Grundstick angrenzenden, unbebauten,
grunlandbestandenen Aullenbereichsparzellen — werden vornehmlich zur Bestandssicherung in
das Plangebiet einbezogen.

Der Geltungsbereich betragt insgesamt ca. 8.183m?% davon entfallen 3.658m? auf die
Bauparzellen und 4.525m? auf unbebaute Grinlandbereiche.

1.2. Rechtliche Grundlagen bzgl. Natur- und Artenschutz

Die Erstellung des Bebauungsplans soll nach §34 Abs. 4 Nr.3 BauGB durchgefiihrt werden
(‘Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile”).

Entsprechen §34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB ist Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen
nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB, dass

a) ,die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begriindet wird“ (§34 Abs. 5 Nr.2 BauGB) und

b) ,keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter oder daflr bestehen,*

c) ,dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach §50 Satz 2 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.*

zu a) durch die geplante Errichtung zweier Gebaude wird keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet.

zu b) die Abhandlung evtl. Beeintrachtigungen der Schutzgiiter (Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege) erfolgt in den nachfolgenden
Kapiteln.

zu c) Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach §50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten.
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2. Charakterisierung des Bestands

|||||||||

I ) Geltungsbereich {1 Nach § 30 BNatSchG geschiltzter Biotop

- - Serasrrsener

Biotoptypen nach rheinland-pfalzischem Biotopkartierungsschlissel

BA1

EB 0

EB 1

EC 2

FM 6

GF 0

HC 4
HF 0

Feldgeholz — hoherstrukturierter Baumbestand auf feuchtem Standort. Markante Baumart
ist die Bruchweide (Salix fragilis); im Unterwuchs Wasserschwaden Rohricht (Glyceria
maxima).

Fettweide — Pferdeweide; Glatthaferwiese auf frischem bis schwach feuchtem Standort;
als Pferdeweide (ggf. auch Mahweide) genutzte, artenarme Wiese. Die Abzaunung
verlauft entlang der Béschungsoberkante des Mehlbachs.

Fettweide - Pferdeweide, die nach Abschluss der FlieRgewasserlegung des westlich
angrenzenden Mehlbachs angelegt wurde. Die Abzaunung verlauft entlang der
Bdschungsoberkante des Mehlbachs.

Feuchtweide — Pferdeweide; pflanzensoziologische Zuordnung nicht eindeutig mdglich,
da die Flache bei der Begehung mit Pferden besetzt und daher nicht begehbar war.

Mittelgebirgsbach — im Zuge des Baus der Kreisverkehrsanlage neu modellierter Lauf
des Mehlbachs

Vegetationsarme Flache — Standkoppel mit starker Trittbelastung, von daher weitgehend
vegetationsfrei.

Verkehrsrasenflache — entstanden im Zuge des Strallenbaus

Schiittgutmieten, Baustoffhaufen unterschiedlicher Kérnung
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HT 0 Hofplatz/ Lagerplatz, Stell- und Lagerflache fir Maschinen, Gerate etc. um die Scheune
HN1 Wohnhaus, Scheune
HT 0 und HJ 1Hof- und Ziergartenflache

LB 2 Ruderale, trockene Hochstaudenflur — Ansaat einer Rohbodenflache mit begonnener
Sukzession ruderaler Pionierarten. Die Vegetation ist noch hochdynamisch, so dass eine
Zuordnung zu einer Pflanzengesellschaft nicht moglich ist.

VA2 StraBe B 270
VB 1 Wirtschaftsweg, befestigt — Zufahrt zu den Gebauden
VB 5 FuB-und Radweg — Parallel zur B 270, mit Schwarzdecke versiegelt

Luftbild:
Quelle Luftbild: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
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Blick von Westen auf die stral’enseitigen Grundstlcksflachen
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3. Fachplanerische Vorgaben

3.1. Schutzgebiete

Gegenuber der den rickwartigen Teil des Plangebiets begrenzenden Bahntrasse verlauft die
Grenze des 0stlichen Auslaufers des Landschaftsschutzgebietes "Eulenkopf und Umgebung”
(07-LSG-7335-010)

Schutzzweck ist

- die Erhaltung eines charakteristischen, durch seine Vielfalt ausgezeichneten Teiles des
Nordpfalzer Berglandes;

- die Verhinderung, Milderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen der naturlichen Land-
schaftsfaktoren Relief, Boden, Wasser, Klima Pflanzen- und Tierwelt und des Landschafts-
haushaltes;

- die Sicherung der Landschaft fir die allgemeine naturbezogene Erholung insbesondere mit

Rucksicht auf die benachbarten stadtischen Siedlungsraume.
Die Uberplanung dieses Ortsrandgebietes hat keinen Einfluss auf den Schutzstatus.

Sonstige durch Rechtsverordnung festgesetzte Schutzgebiete nach dem Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG) bzw. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind innerhalb des Plangebietes
und angrenzend nicht vorhanden.

Schutzgebietsausweisungen nach dem Europaischen Netz Natura 2000 wie FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete sind — auch im gréReren Umfeld des Plangebiets — nicht vorhanden.

3.2. Biotopkartierung

Der ruckwartige Teil des Plangebietes sowie ein noch flachenmaRig grolRerer Bereich auf der
gegenuberliegenden Seite der Bahntrasse ist in der Biotopkartierung es Landesamtes fir
Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (LfUG) erfasst.
Objektname: Feuchtgrinland stdlich Sonnenhof
Kennung:  BK-6412-0030-2008
als Schutzzweck wird der Schutz zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften/Biotoptypen der
gesetzlich geschitzten Biotope angefihrt.
In der Lauteraue sudlich des Sonnenhofs kommt es offensichtlich durch die Bahntrasse zu
einem Wasserstau. Auf der ndrdlichen (Plangebietsbereich) Seite existiert eine Hochstauden-
Feuchtbrache sowie ein kleinflachiges Wasserschwadenréhricht. Auf der anderen Seite der
Bahntrasse (sudlich davon) kommt grof¥flachiges Feuchtgrinland vor, in dem verschiedene
Seggenarten dominieren.
Das Biotop ist wegen der naturraumtypischen Ausbildung des Feuchtgrinlands von regionaler
Bedeutung. Es steht im Verbund mit weiteren Feuchtgrinlandflachen in der Lauteraue.
Als Schutzziel wird eine extensive Mahd formuliert

3.3. Pauschalschutz nach §30 BNatSchG

Die oben aufgeflihrten biotopkartierten Flachen stehen auch unter dem Pauschalschutz des §30
BNatSchG.

Objektname: Feuchtbrache stidlich Sonnenhof (Brachgefallenes Nass- und Feuchtgriinland)
Kennung: BT-6412-0078-2008



Fachbeitrag zur Ergdanzungssatzung “Hauptstrafie’ OG Katzweiler

4. Fachbeitrag Artenschutz

Im Juni 2021 wurde von Dr. Wilhelmi, Diplom Biologe, ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt. Dieser
pruft, inwieweit Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fur besonders und streng geschutzte Ar-
ten eintreten kdnnen und wie sie ggf. durch geeignete Malinahmen zu vermeiden sind.

Folgende, potentiell vorkommende Artengruppen aus den Anhéngen II, IV und V der FFH-
Richtlinie und einheimische Vogelarten wurden auf eine potentielle Gefahrdung durch das
geplante Vorhaben untersucht:

Artenschutzfachliche Beurteilung
Vogel

Bodenbriiter
Bodenbriter des weiten Offenlandes konnen ausgeschlossen werden, da die Eingriffsflachen zu
nahe an vertikalen Strukturen liegen und die Storintensitat zu hoch ist.

Héhlen- Nischenbriiter
Hoéhlungen und ausgepragte Nischen sind nicht vorhanden.

Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicuros ochruros) und die
Gebirgsstelze (Minacilla cinerea) wurden registriert.

Hinweise auf Schwalbennester wurden nicht registriert.

Da keine Gebdude zum Abriss stehen, sind Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG nicht
herleitbar.

Geholzfreibriter und Geblischbriiter

Auf der Wohbauparzelle zeichnet sich der Verlust einer gréRerkronigen Blutbuche (Fagus
sylvatica purpurea) ab. Unter Beachtung des §39 BNatSchG sind keine Verbotstatbestande
herleitbar.

Zug- und Rastvogel

Das Gebiet ist kein bedeutender Zug- und Rastraum.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden kann fir alle im Umfeld vertretenen Vogelarten
ausgeschlossen werden.

Reptilien

Von Eidechsen praeferierte Habitatrequisiten sind nicht vorhanden; zudem wurden sie nicht vor
Ort gesichtet.

Verbotstatbestande flir die streng geschiitzten Arten Mauereidechse und Zauneidechse sind nicht
herleitbar.

Schmetterlinge

Potentiell vorkommende Falterarten wurden nicht gesichtet. Zudem fehlen die notwendigen
Eiablagepflanzen in nennenswerten Bestanden. Eine Bodenstandigkeit ware frihestens Ende
Juni/Anfang Juli Uber Uber eine Eiablagesuche sicher belegbar. Gleichwohl werden Bereiche mit
potentiell vorkommenden Eiablagepflanzen von den Vorhaben nicht berihrt.

Verbotstatbestande fiir die Falterarten sind hinreichend sicher auszuschliel3en.
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Saugetiere

Fledermé&use

In den beiden bestehenden Gebduden und ggf. in den starken Baumen des BA 2 kdnnten
Quartiermdglichkeiten vorhanden sein. Winterquartiere kdénnen im Eingriffsbereich aus-
geschlossen werden.

Da bzgl. der Gebaude und der starken Baume keine Anderungen vorgesehen sind, kann auch
keine Gefahrdung hergeleitet weden.

Natirlich wird mit hoher Wahrscheinlichkeit der Bereich von Fledermausen bei der nachtlichen
Jagd beflogen werden. Darauf hat das Vorhaben weder bau-, anlage- noch betriebsbedingt eine
erkennbaren Einfluss.

Verbotstatbestande fir die Artengruppen der Fledermause konnen hinreichend sicher
ausgeschlossen werden.

Weitere Artengruppen

Fir alle weiteren, im Anhang IV der FFH-RL aufgefliihrten Artengruppen fehlen die
Habitatvoraussetzungen fir ein reproduzierendes Vorkommen.

Fir Anhang IV-Arten aus weiteren Tier- und Pflanzengruppen sind Verbotstatbestande
auszuschliefen.

MaBRnahmen

Durch §39 BNatSchG ausgel6ste zeitliche Restriktionen sind lediglich bei der Entfernung einer
Rotbuche im Gartenbereich zu beachten. Ggf. ist zu priifen, ob eine Brut stattfindet. In diesem Fall
ware bis zum Ausfliegen zu warten.

Aus Sicht des Artenschutzes ware zu empfehlen, zumindest beim Bau der neuen Scheune
kinstliche Fledermausquartiere in die Aulenwand oder die Dachhaut zu integrieren.

Fazit

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnahme tritt kein
Verbotstatbestand des §44 Abs. 1-4 BNatSchG ein.

Das Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht realisierbar.
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5. Bebauungsplan

5.2. Zeichnerische Festsetzungen der Erganzungssatzung
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5.2. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Wesentliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird im 6stlichen Teilbereich als Allgemeines Wohngebiet (WA)
und im westlichen Teilbereich als Mischgebiet (M) festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet mit maximal 180m? und im
Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, mit einer hdchstzulassigen
Uberschreitung von 50% fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des §19 Abs.4
BauNVO, héchstens jedoch 0,8.

Die Geschossflachenzahl wird im WA-Gebiet mit maximal 360m? und im MI-Gebiet mit maximal
1,2 festgesetzt.

Es werden nur Einzelhauser in offener Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen zugelassen. Die
Wohneinheiten (WE) werden auf maximal 2 WE begrenzt.
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Die Traufhohen werden im WA-Gebiet mit maximal 6,50m, im MI-Gebiet mit maximal 7,00m und
die Firsthohen fir beide Gebietsarten mit maximal 9,50m festgesetzt. Die Bezugspunkte werden
auf den jeweiligen Parzellen festgesetzt.

Déacher sind mit einer Dachneigung zwischen 20° bis 38° auszubilden. Es sind ausschlieBlich
Satteldacher zulassig. Fur Garagen und Carports sowie fir untergeordnete Anbauten des
Hauptbaukdrpers sind auch Flachdacher zulassig.

Erschliefung

Die offentliche Erschlielung ist Uber die am nérdlichen Rand verlaufende "Hauptstrale” (B270)
bereits gesichert.

Die hauslichen Schmutzwasser sind der bestehenden, ortlichen Kanalisation zuzufthren.

Die nicht behandlungsbedurftigen Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen privaten,
abflusswirksamen Flachen sind auf den Grundsticken durch entsprechende Anlagen
zurtickzuhalten. Die Notuberlaufe aus den Rickhalteanlagen auf den Grundstlicken sind den
Versickerungsmulden im Sidwesten des Plangebietes zuzufihren.

Begriinung:
Der westlich an das Scheunengrundstiick angrenzende Auflenbereich wird als Private Grunflache
mit einem Erhaltungsgebot als Griinland belegt.

Zum Schutz und zur Erhaltung des westlich und sudlich angrenzenden Grunlandes wird das Areal
nach §9 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzt. Zusatzlich ist eine breitflachige Versickerung aus den
Notuberlaufen der Regenwasserruckhalteanlagen zulassig.

Das unter dem Pauschalschutz des §30 BNatSchG stehende Griinland ist entsprechend den
Osiris-Vorgaben (Biotopkartierung) durch extensive Mahd zu pflegen.

Zur Erhéhung der Biotopvielfalt sind an der westlichen Plangrenze zusatzlich Weiden- und
Ahorngebiische zu pflanzen.

Unbebaute Grundstlicksflachen der beiden Baugebiete sind zu begriinen.

6. Natur- und Landschaftspotentiale

Boden/Versiegelun
Fir die Neubebaung innerhalb des WA-Grundstlicks wird eine maximale Versiegelung von 180 m?
zzgl. 90 m? fir Nebenanlagen, Garagen etc. festgesetzt.

Auf dem MI-Grundstick kdnnen gemal der GRZ-Festsetzung maximal 1.332 m? einer
Uberbauung zugefiihrt werden einschlieRlich der bereits tiberbauten Flachen.

Somit ergeben sich maximal 1.602 m? Gebaudelberbauungen incl. Nebenanlagen, Stellplatze,
Zuwegungen u.a. fur die beiden Grundstucke.

Eine Vorbelastung ist nicht nur durch die beiden bestehenden Gebaude einzustellen, sondern vor
allem fur das Scheunengrundstiick, auch die gewerbliche Nutzung mit gesplitteten Stell-, Lager-
und Hofflachen und die Pferdehaltung, so dass bereits jetzt nur wenige Flachen wie der rickwarti-
ge Teil des Wohnbaugrundstiicks mit natirlich anstehendem Boden und einer Vegetationsdecke
bewachsen sind.

Inwieweit geringfugige Muldenmodellierungen zur breitflachigen Versickerung innerhalb der sud-
westlich angrenzenden Grinlandflachen notwendig sind, ist beim derzeitigen Planungsstand nicht
abschatzbar. Potentielle Erdarbeiten stellen jedoch nur temporare Eingriffe dar.

10
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Zum Schutz des Mutterbodens ist der bei Erdarbeiten anfallende Oberboden getrennt abzuneh-
men, seitlich zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufuhren.

Ein Bodengutachten liegt z.Z. nicht vor.
Uber Altlastenverdachtsfléachen liegen z.Z. keine Kenntnisse vor.

Wasser

Das von den zukunftig versiegelten Flachen abflieRende Oberflachenwasser soll mdglichst auf
den Baugrundstlicken zurlckgehalten und zur Brauchwassernutzung verwendet werden. Die
Notuberlaufe aus den Rlckhalteanlagen auf den Grundsticken sind einer breitflachigen Versicke-
rung im Sudwesten des Plangebietes zuzufiuhren, so dass der Gesamtwasserhaushalt — auch ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben des Landeswassergesetzes - mdglichst wenig belastet
wird..

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wie Wasserschutzgebiete oder Heilquel-
lenschutzgebiete sind innerhalb des Untersuchungsraums nicht vorhanden.

Klima, Lufthygiene

Aufgrund der geringen Grolke des Plangebiets und der bereits vorhandenen Uberbauung sind
bioklimatisch, mikroklimatisch und lokalklimatisch keine zusatzlichen Belastungen einzustellen.

Es ist von keiner nachhaltigen Verschlechterung der gesamtklimatischen Situation des
Untersuchungsraumes auszugehen.

Landschaftsbild und Erholung

Die landschaftliche Ortsrandsituation wird durch die breit ausladende Tallage und die nur maRig
ansteigende, sich noérdlich ausdehnende Hanglage gepragt. Der gewerblich genutzte
Ortsrandcharakter tritt dominant in Erscheinung.

Zusammenfassende Bewertung unter Beriicksichtigung bestehender Wechselwirkungen

Aufgrund des bereits fir eine gewerbliche Nutzung umgestalteten Gelandes mit Stell- und
Lagerflachen fiir Baugerate und -materialien, Pferdehaltung und der Uberbauung mit Wohn- und
groldvolumigem Scheunengebaude ist aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes von einer
geringen Bedeutung auszugehen. Die angrenzenden, grinlandbestandenen Auflenbereichs-
flachen sollen in ihrem derzeitigen Charakter erhalten bleiben.

Die vorhandenen Grundbelastungen sind auf die allgemeine Siedlungstatigkeit zurtickzufihren.
Daruber hinausgehende besondere Belastungen sind nicht erkennbar.

6. Eingriffsregelung

Nach § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB sind , auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 ... erganzend
§1a Absatz 2 und 3 und §9 Absatz 1a entsprechend anzuwenden.

Nach §1a Abs. 3 BauGB sind ,die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) ... in der Abwagung nach §1 Abs. 7 zu berilck-
sichtigen.

Aufgrund der Auspragung des Eingriffsbereichs als stark Uiberformtes wohnbaulich und gewerblich
genutztes Areal ohne nennenswerte Kleinstrukturierung und dem Erhaltungsgebot des Grun-
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landes unterschiedlicher Auspragung und Biotopbedeutung sind bei Beachtung der Festsetzungs-
vorschlage keine besonderen Ausgleichserfordernisse einzustellen.

Um die artenschutzfachlichen Anforderungen zu erfillen sind bei Fallung der Rotbuche die durch
§39 BNatSchG ausgeldsten zeitlichen Restriktionen (Gestattungszeit Oktober bis Februar) zu
beachten. Vor der Rodung ist zu prifen, ob eine Brut stattfindet. In diesem Fall ist bis zum
Ausfliegen der Jungen zu warten.

Fir den kleinteiligen Verlust von Grinbestdnden im Zuge der Neubebauungen sind an der
westlichen Plangebietsgrenze 3 Ahorn- der Weidengebische mit mindestens 10 Pflanzen pro
Standort zu pflanzen.

7. Landespflegerische Festsetzungsvorschlage

Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen
(§9 Abs.4 BauGB i.V. mit §88 Abs.6 LBauO)

WA-Gebiet:

1. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als
Garten oder Grinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht (berbauten Grundstiicks-
freiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen; es sind vorzugsweise Baume und
Geholze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die Verwendung von Kultivaren dieser Arten ist
statthaft.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen oder Zufahrten sind die Vorgarten gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden.

3. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie z.B. Folie, Vlies, sind nur zur Anlage
von standig mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig. Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter
0.4. Materialschuttungen bedeckte Flachen, in der Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen, sind unzulassig. Steingabionen zur Grundstiickseingrinung sind nur bis zu einer
maximalen Hohe von 0,50m zulassig.

WA-Gebiet und MI-Gebiet:

4. Auf jedem Baugrundstick ist pro 200m? versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die Verwendung
von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft. Bereits vorhandene Einzelbdume sind anzurechnen.

Private Griinflache
(§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planurkunde festgesetzte Flache ist als Extensivgrinland auszubilden und durch
maximal 2-malige Mahd im Jahr (Frihsommer und Herbst) dauerhaft zu pflegen.

Die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB))

Die unter dem Pauschalschutz des §30 BNatSchG stehende Flache ist entsprechend den Osiris-
Ausfihrungen des Landschaftsinformationssystems Rheinland Pfalz durch extensive Mahd
dauerhaft zu pflegen und vor Beschadigungen/Zerstérungen zu schitzen.
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Fachbeitrag zur Ergdanzungssatzung “Hauptstrafie’ OG Katzweiler

Die ubrige Flache ist als Grunland zu erhalten und dauerhaft zu pflegen

Die Flachen und MalRnahmen sind dem Baugebiet als SammelmalRnahme zugeordnet. Das
weitere Verfahren regeln die Vereinbarungen nach §11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag).

Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen der Planurkunde sind Ahorn- und/oder Weidengebische zu
pflanzen. Je Standort sind mindestens 10 Heister/Straucher zu pflanzen. Die Pflanzen sind aus
u.a. Pflanzliste auszuwahlen.

Die Inhalte der DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanz-
arbeiten) sind bei allen Pflanzungen zu beachten.

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Reduzierung des Oberflichenabflusses
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §88 Abs.6 LBauO)

ErschlieBungsflachen u.a. auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszufihren. Beton- und Asphaltdecken sind
unzulassig.

Zuordnungsfestsetzung
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. §1a Abs.3 BauGB)

Die Ausgleichsflachen und -mafRnahmen sind dem Baugebiet als Sammelmalnahme zugeordnet.
Das weitere Verfahren regeln die Vereinbarungen nach §11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag).

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG und
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Oberflachenwasser des Gebietes werden in den sudwestlich angrenzenden Flachen
breitflachig zur Versickerung gebracht.

Die nichtbehandlungsbedurftigen Oberflachenwadsser von Dachflachen und sonstigen privaten,
abflusswirksamen Flachen sind auf den Grundsticken zurlckzuhalten. Grundsatzlich ist eine
Kombination verschiedener Ruckhalteanlagen zuldssig. Die Notuberlaufe aus den Rickhalte-
anlagen auf den Grundstlicken sind den Versickerungsflachen im Sudwesten des Plangebietes
zuzufihren.

8. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan dient aufgrund konkreter Bauanfragen der Sicherung eines geordneten
Siedlungsabschlusses sowie der Bereitstellung von Wohn- und Gewerbeflachen am westlichen
Ortseingang der Gemeinde Katzweiler.

Geplant ist lediglich die Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses und eines
Scheunengebaudes fur Pferdenutzung auf anthropogen vorbelasteten und stark Uberformten
Parzellen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorstudie ist das Eintreten von Verbotstatbestdanden nach
§44 BNatSchG nicht herleitbar.
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Aufgrund der Kleinteiligkeit des Plangebiets und bereits erfolgter Siedlungstatigkeit ist bei
Umsetzung der landespflegerischen Festsetzungsvorschlage von keinen erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes auszugehen.

Zur optischen Gestaltungsaufwertung der Ortsrandsituation sind Gebulische aus standortgerechten
Gehdlzen zu pflanzen.
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Anhang

Pflanzliste:

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgroRe:

Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschlielich Schalenobst

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgroRe:

2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm

Cornus sanquinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Artenauswahl der Heister- und Strauchpflanzungen
Festsetzungen nach §9 Abs.1 Nr.25a BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Mindestgrofe Strauch:
100cm
Mindestgrofe Heister

2x verpflanzt, 3-5 Tr. ,Héhe: 60-

2x verpflanzt, H6he: 150-200 cm

Acer campestre

Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix fragilis Knackweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide

OG Katzweiler
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