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1. Ausgangslage

Die Gemeinde Frankelbach mdchte durch eine Bebauung die Baullicke am Ende der Strale ,Am Bahn-
hof* (Flurstlick 2029) schlieRen. Dies soll durch eine Erganzungs- und Abrundungssatzung erfolgen.

Der Geltungsbereich wird derzeit als privater Nutzgarten genutzt. FUr die privat genutzte Gartenflache
ist nun eine gewerbliche Nutzung geplant. Ein Betreiber méchte auf dem Flurstlick 2029 ein Bistro/Café
sowie eine Ferienwohnung errichten. Damit tragt das Vorhaben auch zum Ausbau der Fremdenver-
kehrseinrichtungen bei und erhdht die Lebensqualitat der Bevdlkerung.

Da sich das Flurstiick momentan im Auenbereich befindet, muss eine Erganzungs- und Abrundungs-
satzung aufgestellt werden, die fir das Grundstuick die zukunftige Bebauung planungsrechtlich steuern
soll.

In der Stralde ,Am Bahnhof* bestehen neben dem Bahnhofsgebaude Giberwiegend Wohnhauser. Durch
die Aufnahme der Flurstiicke soll eine Abrundung in der Stral’e ,Am Bahnhof* erzielt sowie Planungs-

sicherheit geschaffen werden.

Das Flurstlick 2029 umfasst eine Flache von 600,53 m2.
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2, Grundlagen

21 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Plangebiet ist im Landesentwicklungsprogramm IV RLP im Bereich einer Verbindungsflache Ge-
wasser dargestellt. Dies liegt darin begrindet, dass das Flurstiick 2029 unmittelbar an die Lauter an-
grenzt. Weitere Darstellungen sind im LEP IV RLP nicht enthalten. Es sind somit keine Konflikte enthal-
ten, welche der Planung entgegenstehen.
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e W) 5 r

2.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV, 3. Teilfortschreibung 2018

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz 1V, 3. Teilfortschreibung 2018 Uberschneidet sich das
Plangebiet mit dem Landesweiten Biotopverbund, welcher als nachrichtliche Darstellung enthalten ist.
Angrenzend befindet sich die Bahnstrecke, welche als regionale Verbindung (Z 41) dargestellt ist; eine
Zielbetroffenheit ist nicht gegeben. Sonstige Ziele des Regionalplanes sind nicht bekannt. Es sind somit
keine Konflikte enthalten, welche der Planung entgegenstehen.

In den drei Teilfortschreibungen wurden im Wesentlichen Themen zum Ausbau regenerativer Energie-
quellen gedndert, die fur das Bauvorhaben ohne Belang sind. Von 12. August bis 15. Oktober 2025
erfolgte die Offenlage zur 4. Teilfortschreibung, Teil A ,Windenergie® des RROP Westpfalz. Dabei wur-
den neue Vorranggebiete ,Windenergienutzung“ ausgewiesen. Dies ist fur das Plangebiet ebenfalls
ohne Belang, da keine dieser Flachen im Bereich des Plangebiets liegt und die gesetzlichen Abstande
eingehalten werden. Von 17. Marz bis 30. April 2026 erfolgte die Offenlage zur 4. Teilfortschreibung,
Teil B ,Gewerbe, Wohnen und Energie (Teilbereich Freiflachen-Photovoltaik)* des RROP Westpfalz.
5
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Dabei wurden ,Vorbehaltsgebiete flr regionalbedeutsame Industrie- und Gewerbeansiedlungen® sowie
sVvorbehaltsgebiete fur Freiflachen-Photovoltaik® als neue Gebietskategorien erstmals ausgewiesen.
Dies ist flr das Plangebiet ebenfalls ohne Belang, da keine dieser Flachen im Bereich des Plangebiets
liegt. Daruber hinaus wurden die Schwellenwertparameter (Bedarfs- und Potenzialwerte) im Anhang 1
zum ROP IV Westpfalz gestrichen. Dies ist fiir die vorliegende Satzung ebenfalls ohne Belang.

Regionaler b
Raumordnungsplan /
Westpfalz IV

mit

1. Teilfortschreibung 2014 /’\_::::.":;Ra“"‘“"“““g
2. Teilfortschreibung 2016 { [ Ooveronrum (21
3. Teilfortschreibung 2018 Ch § s

- Mittelzentrum, Kooperation verpflichtend (Zy 2)

®  Grundzentrum (Z 3), ( 7 @ | in Funktionsteilung) 4
Funktionales Schienennetz Grundsitze der Raumordnu“g
— Grofiraumige Verbindung (Zy 40) Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund (G 16)
Uberregionale Verbindung (Zn 40) Vorbehaitsgebiet Erholung und Tourismus (G 25)
Regionale Verbindung (Z 41) I Siedlungszasur (G 20)
FlachenerschlieBende Verbindung (Z 41) \\\\ Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G 33)
------ Raumliche Freihaltung entwidmeter Bahntrassen (Z 47) Vorbehaltsgebiet filr die Sicherung des Grundwassers (G 37)

Funktionales StraBennetz Vorbehaltsgeblet Hochwasserschutz (G 39)
B () [ o ) R —
At

Weitere Planinhalte

Oberregionale Verbindung (2 40)

Landesweiter Biotopverbund (N) Genehmigt mit Bescheld des Ministerums
Regionale Verbindung (Z 41) o ® {or Wetschaf, Kimaschutz, Energie un

{})  Grunbrocke/Querungsmogiichkeit (N)

R eeeeee Regionale Verbindung (geplant)

X rgio und
Siedlungsfiache Wohnen Landespianung RnenlandPlalz vom 20.01.2015
Flachenerschlieiende Verbindung (Z 41)

2 Tellorschreibung 2016 und die
Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe 3 Telfortschreibung 2018, baide genehmigt
tch den Minister des Inneen und e Sport des
Landos Rheiriand-Piaiz mi Besch
Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund (Z 15) 08,0420
o ” i Sonderfiache Bund i
Austertigun
(1 I Regionaler Griinzug (Z 19) g
Sonstige Freifiachen Es wird hiermil bestatiol, dass e voriegends
Fassung der Drlen Tolfortschveibung 2018 des
Vorranggebiet Landwirtschaft (Z 28) Regionaien Raumardnungsplans IV Wesplaiz
Sonstige Waldachen bestahand aus einam Textband und der Plankirta
m MaBeia 1.75 000, unter Beachiung der
Vorranggebiet Windenergienutzung (Z 56) ainschiagaon Vertatvensvarschrien ararbodot
5 woeden ist und mit der von der Regionalvertretung|
= Gowasser o Parunpugemenschan Wesbias am
’ 5 Dezember 2018 beschiossenen und vom
\&\\\\ Vorrsoaosbist Rohssebbiu (Z:32) Mnistar dss Innem und fur Sport des Landes
Reglonsgrenze Rheinand-Palz mit Bescheid vom B. Apri 2020
pgten ortschveibung 201
Vorranggebiet fur die Sicherung des Grundwassers (Z36) -—--  Kreisgrenze B e B
Geranstmnt
=-=:=  Verbandsgemeindegrenze
(Stand: 0101 2020) Kaiserlautern, 05. M 2020

Abbildung 2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz 1V, 3. Teilfortschreibung 2018 (Auszug)

Vorranggebiet Forstwirtschaft (Z 30)

23 Flachennutzungsplan 2035 der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg

Im Flachennutzungsplan 2035 der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg ist die Flache vollstandig
als ,Flachen fir die Landwirtschaft/ Offenland” dargestellt. Angrenzend befindet sich ein Wohngebaude,
welches mit der Kennzeichnung ,Wohnen im AulRenbereich® versehen ist. Weitere Darstellungen, die
das Bauvorhaben beeinflussen, sind nicht vorhanden. Somit stehen die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans dem Vorhaben nicht grundsatzlich entgegen. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist
gemal § 34 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich, da ,die Gemeinde [...] durch Satzung einzelne Aufienbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen [kann], wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind“ (Nr. 3).
Da das Flurstick 2029 als privater Nutzgarten fur das benachbarte Grundstick dient, ist die Flache
bereits durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt.
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e s e
S oooconoy . Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
--------- \3(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

......1 Flachen fur die Landwirtschaft/ Offenland |

------- Flachen fiir die Landwirtschaft/ Ackerland |

- Flachen fir Wald
- Sukzessionsflache
- Geholzflachen
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3. Herleitung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung
Zul.1.1:

In der Erganzungs- und Abrundungssatzung wird die Art der baulichen Nutzung als ,Mischgebiet* (MI)
gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Die Festsetzung eines Mischgebiets entspricht
der unmittelbaren Umgebung. Damit mdchte die Gemeinde eine bedarfsgerechte Nutzung von Wohn-
nutzungen und gewerblichen Nutzungen ermdglichen.

Die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Wohngebaude, Geschafts- und Biro-
gebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
Gewerbebetriebe gewahrleisten eine angemessene Entwicklung des Gebietes unter Beriicksichtigung
der Belange des Wohnens und der drtlichen Wirtschaft. Damit fugt sich die geplante Bebauung hinsicht-
lich ihrer Nutzung in das Gesamtgeflige der umliegenden Nutzungen ein.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten werden nicht zugelassen. Sie entsprechen nicht der
Eigenart der naheren Umgebung. Aufgrund der geringen Grofe des Plangebietes von lediglich rund
600 m? und der Zielsetzung der Ergdnzungs- und Abrundungssatzung, eine mafvolle bauliche Entwick-
lung im Anschluss an die bestehende Ortslage zu ermdglichen, sind diese Nutzungen weder erforderlich
noch stadtebaulich sinnvoll. Dariber hinaus besteht kein Bedarf an den ausgeschlossenen Nutzungen
und in der Umgebung sind diese Nutzungen ausreichend vorhanden, sodass die Versorgungssicherheit
der Bevdlkerung gewahrleistet ist. Aus demselben Grund wird die Ausnahmeregelung des
§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil der Satzung. Dariber hinaus entsprechen die Vergnigungsstatten
nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht der dérflichen Struktur der Umgebung und wirden somit als Fremdkoérper
wirken.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Zul1.2:

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5, die Geschol¥flachen-
zahl (GFZ) von 1,0 sowie eine maximale Firsthohe von 10,0 m gesteuert. Es wird eine maximal zwei-
gescholige Bebauung zugelassen. Damit soll sich die zuklnftige Bebauung gut in den Bestand einfi-
gen, welcher ahnliche MaRe aufweist. Somit wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leistet.

8
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3.3 Bauweise
Zu l.2:

Als Bauweise wird die offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt. Diese orientiert sich an der vor-
handenen Bebauungsstruktur der Umgebung und soll ein gutes Einfligen der kinftigen Bebauung in
das Ortsbild ermdglichen.

3.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Zu l.3:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geregelt. Diese wurden
so festgesetzt, dass eine optimale Nutzung des Grundstlickes auch mit der geplanten Nutzung als Bistro
moglich ist.

35 Stellung der baulichen Anlagen
Zu l.4:

Es erfolgt keine Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen, damit bei der Errichtung der Gebaude
die Stellung hinsichtlich der Nutzung von Sonnenergie optimal ausgerichtet werden kann.

3.6 Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
Zu |.5:

Die Festsetzung, dass oberirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Garagen und Carports nach
§ 12 BauNVO sowie unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze nach § 12
BauNVO auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen moglich sind, ermdglicht eine zweck-
maRige Nutzung der Grundstiicke und schafft ausreichend Flexibilitat flir die Anordnung der erforderli-
chen baulichen Anlagen. Die ober- und unterirdischen Nebenanlagen sind aul3erhalb des gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets allgemein zuldssig, da dort keine wasserwirtschaftlichen Be-
lange entgegenstehen.

Fir ober- und unterirdische Nebenanlagen innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich, um sicherzustellen, dass die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge im Einzelfall beriicksichtigt werden. Hierdurch wird
gewabhrleistet, dass von den Anlagen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss oder
das Riickhaltevermégen der Uberschwemmungsflachen ausgehen. Es wird empfohlen, dass der Bau-
herr frihzeitig Kontakt mit der SGD Sud aufnimmt, um die Planung abzustimmen.

Die Vorgaben zu den Mindestabstanden von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache
dienen der Gewahrleistung ausreichender Aufstellflachen und einer sicheren Verkehrsabwicklung.

9
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3.7 Dachbegriinung
Zu 1.6:

Die Festsetzung zur extensiven Begriinung der Flachdacher von Garagen dient der Verbesserung des
Wasserhaushalts (Rickhaltung, Verdunstung) sowie der Férderung 6kologischer Funktionen. Dadurch
werden die Auswirkungen der Flachenversiegelung vermindert und gleichzeitig ein Beitrag zu einem
naturnahen Wasserhaushalt geleistet. Die Moglichkeit einer Kombination der Dachbegriinung mit So-
larthermie- und Photovoltaikanlagen ermdglicht zudem eine nachhaltige und effiziente Nutzung der
Dachflachen und unterstitzt auch den Klimaschutz.

3.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zu ll:

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll die gestalterische Integration ins Ortsbild erreicht
werden. Gleichzeitig tragen die Festsetzungen den Belangen des Klima- und Umweltschutzes Rech-
nung, indem die Nutzung regenerativer Energien, die Versickerung von Niederschlagswasser sowie
eine naturnahe Gestaltung der Freiflachen geférdert werden. Die Festsetzungen zu Einfriedungen die-
nen dariber hinaus der Durchlassigkeit fir Kleintiere und unterstiitzen die 6kologische Vernetzung von
Lebensraumen.

3.9 Landespflegerische Festsetzungen

Zu lll:

Mit den landespflegerischen Festsetzungen wird der erforderliche Ausgleich fur den Eingriff in Natur
und Landschaft und zum Artenschutz geregelt. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs
durch die Anpflanzung von Obstbdumen und Strduchern. Die Beschréankung zuséatzlicher Bepflanzun-
gen auf heimische Pflanzenarten dient der Férderung der Biodiversitat und der 6kologischen Aufwer-
tung der Grundstlcke. Die zeitliche Beschrankung bei der Entfernung der Obstbdume gewahrleistet den
Schutz von Tieren und ihren Lebensstatten. Die Festsetzung versickerungsfahiger Belage tragt zur Re-
duzierung der Oberflachenversiegelung und einem naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser bei.
Die landespflegerischen Festsetzungen unterstiitzen somit den Erhalt der Bodenfunktionen und die For-
derung der Biodiversitat.

10
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4. ErschlieBung

Das Vorhaben der Erganzungs- und Abrundungssatzung ist bereits Gber die bestehende Stralke ,Am
Bahnhof* erschlossen. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung befinden sich auch entsprechende
ErschlieBungsanlagen in der Stralle, sodass die neu zu Uberbauende Flache vollstandig erschlossen
ist. Die bestehenden Leitungen sind bei Bauarbeiten zu erkunden und ausreichend zu schitzen.

11
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5. Auswirkungen der Planung

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Im umliegenden Bereich befinden
sich bereits Wohngebaude sowie gewerblich genutzte Flachen. Auf der gegeniberliegenden Stral3en-
seite befindet sich zudem das Bahnhofsgebaude des Bahnhofs Olsbriicken. Durch die Definition des
Baufensters werden nur geringfligige Erweiterungsmoglichkeiten zugelassen. Die Parzelle, die bislang
unbebaut und als private Gartenflache genutzt ist, lasst nun ebenfalls eine Bebauung zu. Dies kann sich
teilweise negativ auf die verschiedenen Schutzglter auswirken. Insgesamt wird eine MI-Flache von
600,53 m? ausgewiesen. Der Eingriff wirkt sich wie folgt auf die einzelnen Schutzgiiter aus:

Schutzgut Flache:

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,06 ha (600,53 m?). Durch die Satzung wird eine an die beste-
hende Bebauung angrenzende Flache in den Siedlungszusammenhang einbezogen und eine sinnvolle
Erganzung des Ortsrandes ermdglicht.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 wird eine Uberbauung von bis zu rund
300 gm ermdéglicht. Die zulassige Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO von Garagen,
Carports, Stellplatzen, Lagerflachen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird um 50% Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Da-
raus ergibt sich eine maximal zuldssige GRZ von 0,75. Diese zusatzliche Grundflache darf ausschliel3-
lich durch die vorgenannten Anlagen in Anspruch genommen werden und ist somit auf die fur die Nut-
zung des Grundstucks erforderlichen Anlagen beschrankt.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Obstwiese zu erhalten bzw. neu anzulegen. Weitere
Begrinungsmaflnahmen sind durchzufuhren. Aufgrund der geringen GrdélRe des Plangebiets sowie der
Lage unmittelbar angrenzend an bestehende Siedlungsflachen sind keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

Schutzgut Boden:

Das Plangebiet wird derzeit als private Gartenflache genutzt und ist somit iberwiegend unversiegelt.
Durch die geplante Bebauung einschliellich der Nebenanlagen kommt es zu einer zusatzlichen Inan-
spruchnahme und teilweisen Neuversiegelung von natlirlichen Bodenflachen. Dadurch gehen teilweise
Bodenfunktionen verloren.

Der Umfang der Neuversiegelung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt. Dariber hin-
aus sind fur Stellplatze und Zuwegungen versickerungsfahige Belage zu verwenden, wodurch die Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen reduziert werden.

Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets sowie der vorgesehenen MalRnahmen zur Begrenzung
und Minimierung der Versiegelung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.
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Schutzgut Wasser:

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Unmittelbar norddstlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend verlauft die Lauter, ein Gewasser 2. Ordnung. Der Uberwiegende Teil des
Plangebiets liegt innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Lauter. In die-
sen Bereich sind gemal Rechtsverordnung weder die Errichtung noch die Erweiterung von baulichen
Anlagen nach §§ 30, 34, und 35 BauGB zulassig. Die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen
bedarf einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung geman § 78 WHG.

Durch die geplante Bebauung und die damit verbundene zusatzliche Versiegelung kommt es zu einer
geringfiigigen Verringerung der Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie zu einer Erhéhung des ober-
flachlichen Wasserabflusses. Zur Minimierung der Auswirkungen werden versickerungsfahige Belage
fur Stellplatze und Zuwegungen festgesetzt. Darliber hinaus sollte anfallendes Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken zuriickgehalten, versickert oder einer Regenwassernutzung zugefuhrt werden.

Aufgrund der geringen GréRRe des Plangebiets sowie der vorgesehenen MalRnahmen zur Regenwas-
serbewirtschaftung und Versickerung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das

Schutzgut Wasser zu erwarten. Zum Hochwasserschutz sind ausreichend Malinahmen geregelt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Das Plangebiet wird derzeit als private Gartenflache genutzt und weist eine Obstwiese mit einzelnen
Strduchern auf. Zur Realisierung des Vorhabens missen einzelne Obstbdume entfernt werden,
wodurch Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen teilweise beeintrachtigt werden kdnnen. Zum Ausgleich
werden innerhalb des Plangebiets BegrinungsmalRnahmen festgesetzt. Hierzu zahlen die Neupflan-
zung von Obstbdumen sowie Strauchpflanzungen.

Zum Schutz potenziell in den Gehdlzen vorkommender Tierarten dirfen die erforderlichen Baumfallun-
gen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlieRlich im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar durchgefiihrt werden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen sind unter Berlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen nicht
zu erwarten.

Schutzgut Luft, Klima/Klimawandel:

Aufgrund der geringen GebietsgréRe (ca. 600 gm) und des begrenzten Umfangs der zusatzlichen Ver-
siegelung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die lokalen Luftaustauschprozesse oder das 6rtliche
Kleinklima zu erwarten. Die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt die zulassige Versiegelung. Dar-
Uber hinaus tragen die vorgesehenen Begriinungsmaflnahmen, insbesondere die Anpflanzung von
Obstbaumen und Strauchern sowie die Begriinung von Garagendachern, zur Verbesserung des Klein-
klimas bei.

Zudem werden versickerungsfahige Belage fur Stellplatze und Zuwegungen vorgesehen. Dadurch wird
die natirliche Wasserbilanz unterstiitzt, was ebenfalls positive Auswirkungen auf das lokale Mikroklima
hat. Die Zulassigkeit von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ermdglicht dartiber hinaus die Nutzung
erneuerbarer Energien und unterstitzt die Ziele des Klimaschutzes.
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Zusammenfassend sind aufgrund der geringen FlachengréRe, der Lage innerhalb des bestehenden
Siedlungszusammenhangs sowie der vorgesehenen Begriinungs- und KlimaschutzmalRnahmen keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, Klima und Klimawandel zu erwarten.

CO2-Bilanzierung'

Die Belange des Klimaschutzes werden im Rahmen der vorliegenden Planung durch eine Uberschlagige
Betrachtung der zu erwartenden Treibhausgasemissionen berlcksichtigt. Aufgrund der geringen GréRe
des Plangebiets sowie der noch nicht feststehenden konkreten Bauausfiihrung ist eine detaillierte ge-
baudebezogene Bilanzierung nicht sachgerecht. Die Untersuchung orientiert sich am Malstab der Pla-
nung und dient der bauleitplanerischen Abwagung. Grundlage hierfir ist das Berlicksichtigungsgebot
des § 13 Abs. 1 S. 1 KSG i.V.m. § 1 KSG. Danach sind die Erfordernisse des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung bei Planungen und Entscheidungen zu beriicksichtigen. Die Treibhausgasbilanz dient
der transparenten Darstellung der voraussichtlich durch die Planung verursachten Emissionen sowie
der vorhandenen Minderungspotenziale.

Die nachfolgende Uberschlagige Bilanzierung zeigt die Grofienordnung der durch die Planung verur-
sachten Treibhausgasemissionen sowie die méglichen Minderungswirkungen der festgesetzten Klima-
schutz- und BegriinungsmalRnahmen. Die Ergebnisse dienen ausschlieRlich der bauleitplanerischen
Abwagung.

Annahmen fiir die Berechnung (nicht verbindlich)
e Grundstick: 600 m?
e Gebadudegrundflache: 90 m?
e 2 Vollgeschosse
e Bruttogrundflache (BGF): ca. 180 m?
e Betrachtungszeitraum Betrieb: 50 Jahre

Herstellung Gebaude
Bauweise | Emissionsfaktor | BGF Ergebnis
Holzbau 300 kg CO,e/m? | 180 m? | 54 t CO,e
Mischbau | 500 kg CO,e/m? | 180 m? | 90t CO,e
Massivbau | 700 kg CO,e/m? | 180 m? | 126 t CO.e

Gebaudebetrieb
Szenario Emission Zeitraum | Ergebnis
A — Gasheizung ca. 3t COel/Jahr 50 Jahre | ca. 150t CO.e
B — Warmepumpe ca. 1t CO,e/Jahr 50 Jahre | ca. 50t CO.e
C — Wéarmepumpe + PV | ca. 0,5t CO,e/Jahr | 50 Jahre | ca. 25t CO,e

" Quellen: OKOBAUDAT (BMWSB) als Standarddatenbank fiir Baustoff- und Belags-Emissionsfaktoren, BAFA: Infoblatt CO,-Faktoren, Umwelt-
bundesamt (UBA): Spezifische Emissionen des deutschen Strommix, UBA: Emissionsbilanz erneuerbarer Energietrager 2023, Fraunhofer ISE:
Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutschland.
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Minderungspotenziale
MaBnahme Einsparung nach 50 Jahren
Holzbau (CO2-Speicherung im verbauten Holz, | ca. -20 bis -50t CO.e
je nach Holzanteil) (optional)
Anpflanzung Obstbaume + Strauchpflanzungen | ca. -3 bis -8 t CO.e
Photovoltaik (optional) bis ca. -100 t CO.e

Die Hohe der zu erwartenden Treibhausgasemissionen hangt mafRgeblich von der spateren Bauweise
und Energieversorgung des Gebaudes ab. Durch eine Bauweise mit hohem Holzanteil, die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die festgesetzten BegriinungsmalBnahmen kénnen die Treibhaus-
gasemissionen des Vorhabens jedoch reduziert werden. Aufgrund der zum Zeitpunkt der Satzungsauf-
stellung noch nicht feststehenden Bauweise und Energieversorgung wird auf die Ausweisung einer ein-
zelnen Gesamtbilanz verzichtet. Uber einen Betrachtungszeitraum von 50 Jahren ergeben sich je nach
Bauweise und Energieversorgung Uberschlagig Treibhausgasemissionen in einer Gréo3enordnung von
etwa 79 bis 276 t CO,e. Mogliche Minderungswirkungen durch eine Bauweise mit hohem Holzanteil,
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die festgesetzten Begriinungsmalnahmen sind hierbei noch
nicht bertcksichtigt.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit:

Das Vorhaben stellt eine Siedlungserweiterung in Form einer Abrundung um ein weiteres Gebaude am
Ortsrand dar. Mit der Planung sind keine Nutzungen verbunden, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
der Wohn- und Aufenthaltsqualitat fiihren wirden. Die Festsetzung als Mischgebiet entspricht der vor-
handenen Nutzungsstruktur im Umfeld und flgt sich in die bestehende stadtebauliche Situation ein.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie die Wohn- und Aufent-
haltsqualitat sind aufgrund der geringen Grof3e des Plangebiets und der Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur nicht zu erwarten. Die bestehenden Wohn-, Aufenthalts- und Lebensraumfunktionen
im Umfeld bleiben erhalten.

Durch die geplante Mischnutzung wird ein neues Angebot fir die Naherholung ermdglicht, was zur Ver-
besserung der Wohnqualitat der Nachbargemeinden fiihrt.

Auf den Hochwasserschutz wurde ausreichend hingewiesen und MalRnahmen festgelegt. Aufgrund der
Lage teilwiese im Uberschwemmungsgebiet wird auf einen eigenverantwortlichen Umgang mit den

mdglichen Gefahren appelliert und ein hochwasserangepasstes Bauen dringend empfohlen.

Schutzgut Landschaft:

Auch auf das Landschaftsbild hat die Planung keine wesentlichen Auswirkungen, da es sich lediglich
um eine kleinrdumige Siedlungserweiterung um ein weiteres Gebaude im Bereich bereits vorhandener
Bebauung handelt. Das geplante Bauvorhaben flgt sich aufgrund der festgesetzten Bauweise sowie
der Vorgaben zur Gebaudehohe und Dachgestaltung optisch in die bestehende Bebauung der Umge-
bung ein.

Die festgesetzten Begrinungsmallnahmen (AusgleichsmalRnahmen) tragen dazu bei, die neue Bebau-
ung in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden. Die vorhandene Obstwiese soll erhalten bleiben.
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Dariiber hinaus sorgen die vorgesehenen Strauchpflanzungen sowie die Dachbegriinung von Garagen
fur eine zusatzliche Eingriinung der Flache.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind somit aufgrund der geringen Grofie
des Plangebiets, der Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur sowie der festgesetzten Begri-
nungsmafnahmen nicht zu erwarten.

Schutzgut kulturelles Erbe:

Kultur- oder Sachgiiter sind im Plangebiet keine bekannt. Gegenliber des Plangebiets befindet sich das
Kulturdenkmal ,Bahnhof Olsbriicken®. Dabei handelt es sich um einen eineinhalbgeschossigen griin-
derzeitlichen Sandsteinquaderbau aus dem letzten Viertel des 19. Jahrhunderts (Generaldirektion Kul-
turelles Erbe Rheinland-Pfalz, Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler — Kreis Kaiserslautern,
S. 6, Stand: 11. Januar 2024, https://gdke.rip.de/fileadmin/gdke/Wer_wir_sind/Landesdenkmal-
pflege/Denkmalliste/Kreis_Kaiserslautern.pdf (zuletzt abgerufen: 02.06.2026).

Die Planung ermdglicht die Errichtung eines einzelnen zusatzlichen Gebaudes innerhalb der bestehen-
den Siedlungsstruktur. GemaR den Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen soll die Bebauung an
das Kulturdenkmal ,Bahnhof Olsbriicken® angepasst werden. Aufgrund des geringen Umfangs der Pla-
nung sind Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals nicht zu erwarten.

Weitere Kultur- oder Sachgiiter sind im Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld nicht bekannt.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe sind aufgrund des geringen

Umfangs der Planung und der Berlcksichtigung des Umgebungsschutzes des Kulturdenkmals nicht zu
erwarten.
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6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Frankelbach méchte eine Bauliicke am Ende der Strale ,Am Bahnhof* schlielen und
eine Bebauung erméglichen, was durch die Erstellung einer Ergdnzungs- und Abrundungssatzung er-
folgen soll. Aufgrund der bestehenden Bebauung und der vorhandenen Nutzungen im Umfeld wird das
Plangebiet als Mischgebiet festgesetzt. Mit der Planung wird die Ortslage sinnvoll ergénzt und eine
Bebauung ermoglicht, die sich in das bestehende Umfeld einordnet. Das Plangebiet ist (iber die beste-
hende Stral’e ,Am Bahnhof* bereits vollstadndig erschlossen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter sind in den Unterlagen dargestellt. Die Erganzungs-
und Abrundungssatzung wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt, sodass kein Umweltbericht erstellt
wird. Die Voraussetzungen gemaf § 13 BauGB sind erflllt. Ebenso wird auf das friihzeitige Beteili-
gungsverfahren gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Um die durch die geplante Bebauung einhergehenden Eingriffe moglichst gering zu halten, wurden ver-
schiedene Festsetzungen zur Begriinung und Eingriinung des Plangebiets getroffen. Dazu gehdren
insbesondere der Erhalt der bestehenden Obstwiese, die Pflanzung von Obstbaumen und Strauchern
sowie die Dachbegriinung von Garagen. Diese MalRnahmen leisten einen Beitrag zur Einbindung der
neuen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild und starken zugleich die 6kologischen Funktionen
innerhalb des Plangebiets.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie zur Dachgestaltung stellen
daruber hinaus sicher, dass sich die kiinftige Bebauung harmonisch in die bestehende Siedlungsstruk-
tur einfligt. Gleichzeitig verbleibt ausreichend Spielraum fir eine zeitgemale Bebauung und fir die an-
gestrebte Fremdenverkehrs- und Gastronomienutzung .

Der Gemeinderat Frankelbach hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes angenommen.
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Aufgestellt:

Lindschulte Kaiserslautern
Albert-Schweitzer-Stralle 84a
67655 Kaiserslautern

Kaiserslautern, im August 2026

-

Af\m\ﬂa MJL\O%U 7Z /

M.Sc. Raumliche Umweltplanung Dipl.-Ing. H. Jopp !
A. Metzger
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