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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1726)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022
(GVBI. S. 21)

Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

(Landesnatur-schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 14
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
| S.1237)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
88 5 und 9 gedndert, 88 11a und 36a neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543)
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Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geéandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und  Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 20 des
Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fr die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-5 vom August 2020

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geadndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S.
4644)

VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003

Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) Ausgabe 2006, korrigierter
achdruck Mai 2012.
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 1 BAUGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5und 6 BauGB)
Die mit N 1lund N 2 bezeichneten Bereiche werden als Gemeinbedarfsflachen festgesetzt.

1.1.1 Zulassig sind Gebaude und Anlagen fur soziale Einrichtungen zur Kinderbetreuung
(insbesondere Kindergarten, Kindertagesstatte) sowie Spielplatze und Spielbereiche
allgemein.

2.1 Allgemeines Wohngebiet — WA (8§ 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird in dem mit N 3 gekennzeichneten Bereichen gemali §
4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2.1.1 Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe).

2.1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes. Und gemali § 4 Abs. 3 Nr. 2 sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe (Betriebe des Dienstleistungssektors, Blronutzungen).

Gemall 8 1 Abs 5 BauNVO sind auch Biros/Praxen und Therapieraume der in
8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) ausnahmsweise zulassig.

2.1.3 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

2. Mass der baulichen Nutzung (8 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist in den mit N 3 gekennzeichnten Bereichen des Geltungsbereiches
mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,7 festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fir:

1.  Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO

3. Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflaiche,durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, auf 25 von Hundert beschrankt.
(Bei GRZ von 0,4 entspricht dies einer Gesamtgrundflache von 50 %)
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2.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird geméafi § 16 BauNVO fur die mit N1 und N
3 bezeichneten Bereiche des Geltungsbereiches mit maximal zwei Vollgeschossen
festgesetzt.

In dem mit N 2 gekennzeichneten Bereich sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

2.2.3 Trauf- und Firsthohen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden im Plangebiet fir den mit N 1
gekennzeichneten Bereich maximale Trauf- und Firsthbhen sowie, bei Realisierung
von Pultdachern maximale Wandhéhen (WH lber Traufhohe) festgesetzt.

In dem mit N 1 gekennzeichneten Bereich sind Traufhdhen bis maximal 6,5 m und
Firsthohen bis maximal 9,5 m zulassig. Die fir den Bereich N 1 festgesetzte
Wandhdhe von maximal 3,0 m Gber Traufhdhe gilt bei Realisieung von Pultdéchern
auch fur die mit N 2 und N 3 gekennzeichneten Bereiche.

Die maximal zulassigen Traufhéhen werden fir den mit N 2 gekennzeichneten Bereich
mit 9,0 m und fur den mit N 3 gekennzeichneten Bereich mit 6,5 m festgesetzt.

Bezugspunkt

Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist die Oberkante Fertigdecke der
angrenzenden StralR3enverkehrsflache, Hohe Gber NHN (vgl. Achshdhenplan Anlage 2 der
Begriindung), gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe. Fir ,Eckgrundstiicke*
ist der im Plan gekennzeichnete Bezugspunkt mafigebend. Fir die Festsetzungen der
Traufhohen gilt, dass auch die Traufhéhe auf der dem Bezugspunkt abgewandte
Gebaudeseite die festgesetzte Traufhéhe nicht Uberschreiten darf.

3. Bauweise; Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches ist durchgangig die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

In den mit N 3 gekennzeichneten Bereichen sind wahlweise Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

3.2 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der
vorderen Baugrenze zur ErschlieBungsstrafie sowie die Bautiefe — Abstand der hinteren
Baugrenze zur vorderen Baugrenze sind gemaf3 Planeintrag festgesetzt.
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3.3 Nebenanlagen

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, auch soweit sie hach Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder
zugelassen werden koénnen, auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen hinter der
vorderen Baugrenze, ggf. auch deren gedachter Verldngerung zu den seitlichen
Grundstiicksgrenezen hin, zuldssig. Standorte fiur Mullbehdlter sind auch auf Flachen
zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zulassig)

34 Garagen, Carport und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze sind grundsatzlich auch auf
den nichtuberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig; nicht zulassig sind diese jedoch im
rackwartigen Grundsticksbereich, hinter der zweiten Baugrenze, in dem als WA festgesetzten
Gebiet.

Garagen und Carports missen auf der Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 5,5 m zur
Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Bei seitlicher Anordnung der Garagen, Carports und Uberdachten Stellplatze ist zur
Stral3enbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralle ein Abstand von mindestens 1,0 m
einzuhalten

3.5 Anzahl der notwendigen Stellplatze

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze bzw. Garagen auf dem jeweiligen Grundstlick
nachzuweisen

In dem mit N 1 gekennzeichneten Bereich (Flachen fir Gemeinbedarf), sind Stellplatze ,St*
nur innerhalb der in den eigens flur Stellplatze ,St“ planzeichnerisch festgesetzten Bereichen
zulassig.

4, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes des Geltungsbereichs Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen nicht
zulassig sind. Ein Doppelhaus ist als ein Wohngeb&ude zu sehen, somit ist dann je
Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig.

4.1 Einzelhauser

Fir Einzelhduser wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit zwei
Wohnungen festgesetzt.

4.2 Doppelhauser

Bei Doppelhdusern wird die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden mit
maximal einer Wohnung pro Doppelhaushélfte festgesetzt.
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5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die geplante ErschlieBungsstralie innerhalb des Baugebietes wird mit der Zweckbestimmung
.Vverkehrsberuhigter Bereich (Wohnstralie)* festgesetzt. Die sonstigen Verkehrsflachen
werden als StraRenverkehrsflachen (Kirchtalstral3e) und entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung mit der jeweiligen Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg, FulBweg) festgesetzt.

Die AusfUhrungsplanung ist mit der Ortsgemeinde abzustimmen und durch selbige
freizugeben.

6. FUhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BaugGB
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen muissen unterirdisch verlegt werden.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundsticke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchflihrung von Arbeiten auf den Grundstlicken
und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem
zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich tber die genaue 6rtliche Lage
dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden
werden kénnen.

Fur erforderliche Leitungen auflerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind die
entsprechenden, mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
heranzuziehen.

Garagen sind auf den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten, nichtuberbaubaren
Flachen unzulassig.

Carports sind zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Leitungen durch die Herstellung der
Fundamente fur die Stiitzen der Carportiiberdachung nicht beeintrachtigt werden.

7. Massnahmen der Abwasserbewirtschaftung
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Abwasservermeidung

Das Niederschlagswasser der Grundsticke wird in den offentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet, daher sind nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die
Verdichtung von spateren Grunflachen durch Baustellenverkehr zu vermeiden.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind.
1 cm breiten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

Die Ableitung von Drainagewasser in das Offentliche Abwassersystem ist nicht gestattet.
Drainwésser sind zu vermeiden oder auf dem Grundstiick zurtickzuhalten.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist dem bestehenden o6ffentlichen Kanal der VG-Werke
Otterbach-Otterberg in der Kirchtalstral3e zuzuftihren.
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Regenwasserriickhaltung

Zentrale Riickhaltung

Die gemaf Planeintrag gekennzeichneten Flachen fir die Oberflachenwasserbewirtschaftung
(RRB und Mulde/Graben) ist entsprechend ihrem Zweck herzustellen und dauerhaft zu
sichern.

Die Versickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken wird ausgeschlossen.
Die Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Grundsticken hat Uber reine
Retentionsmafl3nahmen zu erfolgen.

Dezentrale Riickhaltung

Niederschlagswésser sind, sofern die Baugrundverhaltnisse dies zulassen und eine
Vernassung von Unterliegergrundstiicken ausgeschlossen werden kann, Uber die belebte
Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Die zusatzliche Schaffung dezentraler Regenrickhaltevolumina auf den privaten
Grundstuicken hat durch Herstellung von Rickhalteeinrichtungen (z. B. Zisternen, Mulden oder
Rigolen, oder auch vollwertig begrinten Dachflaichen mit Ruckhaltefunktion der
Nierderschlagswasser) zu erfolgen.

Auf den Grundstiicken ist ein Volumen von mindestens 50 I/m2 abflusswirksamer Flache
herzustellen.

Der Anschlu3 eines Notuberlaufs der dezentralen Rickhalteeinrichtungn an die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation ist zulassig.

8. Landespflegerische / Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen und Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.
V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB und Flachen fur Mallnahmen und MaRnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem&R 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

8.1. Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AM 1: OG 3, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fur Bepflanzungen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. 89 Abs.1 Nr.20
BauGB und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die vorhandenen Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und bei Baumal3nahmen vor
Beschadigungen zu schitzen. Gehoélzfreie Flachen sind mit einer blitenreichen Wiesenansaat
zu begriinen und dauerhaft extensiv zu pflegen.
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AM 2: OG 6, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fir Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. 89 Abs.1 Nr.20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a und
b BauGB)

Die Flache ist mit einer gebietsheimischen Wiesenansaat zu begrinen und extensiv zu
pflegen. Vorhandene Geholzbestéande sind dauerhaft zu erhalten.

AM 3: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fir Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. 89 Abs.1 Nr.20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a und
b BauGB)

Innerhalb des auf der WA-Flache am ndérdlichen Gebietsrand festgesetzten Streifen ist
die Anpflanzung einer geschlossenen Heckenstruktur vorzunehemn, die Pflanzung hat
spatetstens 2 Jahre nach Fertigstellungsanzeige der Wohnbebauung zu erfolgen.. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und soweit erorderlich zu ersetzen.

AM 4: Mulde, Wall/Graben zum Abfluss von Niederschlagswasser
(89 Abs.1 Nr. 14 BauGB i.V.m. 89 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Die Mulde bzw. der Wall/Graben sind mit einer standorttypischen Landschaftsrasenansaat zu
begrinen und dauerhaft zu pflegen.

MM 1: OG 1, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
((89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Mindestens 30% der Flachen sind unter Beachtung gestalterischer Qualitaten mit Geholzen
aus u.a. Pflanzliste zu begriinen. Die tUbrigen Flachen sind mit einer Landschaftsrasenansaat
zu begrinen. Die Flachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eine Teilméblierung als
Ruhe- und Verweilzone ist statthaft.

MM 2: OG 2, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen
((89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die vorhandenen Gehdlzbestidnde sind dauerhaft zu erhalten und bei BaumaflRnahmen vor
Beschadigungen zu schitzen. Noch gehdlzfreie Flachen sind mit einer blitenreichen
Wiesenansaat zu begriinen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

MM 3: OG 4, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten und bei BaumafRnahmen vor
Beschadigungen zu schitzen. Noch gehdlzfreie Flachen sind mit einer blutenreichen
Wiesenansaat zu begriinen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

OG Otterbach; Bebauungsplan ,Kirchtal*
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MM 4: OG 5, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
((89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Flache ist als wildkrauterreiches, wegebegleitendes Saumbiotop anzulegen und dauerhaft
zu pflegen. Vorhandenen Gehdlzbestdnde sind wunter Beachtung nachbarlicher
Grenzabstande nach Maoglichkeit zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

MM 5: Anlage und Begriinung von Regenrickhaltemulden
(89 Abs.1 Nr. 14 BauGB i.V.m. 89 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Flache zur Rickhaltung des Oberflachenwassers sind Regenriickhalte- und
Versickerungsmulden in Erdbauweise anzulegen, mit einer standortgerechten Wiesenansaat
zu begriinen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Randbereiche der Regenriickhaltemulden
sind unter Beachtung gestalterischer Qualitaten mit Gehdlzgruppen aus standortgerechten,
heimischen Strauchern gemal der u.a. Pflanzliste zu bepflanzen. Vorhandene Gehdlze im
Bereich der zentralen Riickhalteflachen sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

MM 6: Wallanlage zum Schutz vor abflieRendem Niederschlagswasser
(89 Abs.1 Nr. 9 BauGB)

Die Wallanlage ist mit einer standorttypischen Landschaftsrasenansaat zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen.

MM 7: Anpflanzen von Baumen

(89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Auf den in der Planurkunde festgesetzten Standorten sind Hochstamm-Laubbdume aus u.a.
Pflanzliste zu pflanzen. Die Verwendung von Kultivaren ist statthaft. Fir Baumpflanzungen im
raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang ist nur eine Baumart zu verwenden. Die Inhalte
der DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten) sind zu
beachten.

MM 8: Begrinung und Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

(89 Abs.4 BauGB i.V. mit 888 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundstticksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen
als Garten oder Grunanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht Uberbauten Grundstuicks-
freiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen; es sind vorzugsweise Baume und
Geholze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die Verwendung von Kultivaren dieser Arten ist
statthaft.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten géartnerisch anzulegen
und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden.

3. Erschlie3ungsflachen u.a. auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
(z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszufiihren. Beton- und
Asphaltdecken sind unzul&ssig.

OG Otterbach; Bebauungsplan ,Kirchtal*
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4. Auf jedem Grundstick ist pro 150m?2 versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die
Verwendung von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft.

5. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie z.B. Folie, Vlies, sind nur zur
Anlage von standig mit Wasser gefullten Gartenteichen zulassig. GroR3flachig mit Steinen,
Kies, Schotter 0.4. Materialschittungen bedeckte Flachen, in der Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig (Verbot von Schottergarten).

MM 9: Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die in der Planurkunde zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten , dauerhaft zu
pflegen und soweit erforderlich zu ersetzen.

VM 1: Schutz von Offenlandbritern

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die im
Geltungsbereich befindlichen, vegetationsbestandenen Ackerflaichen vor der Brutsaison der
Vogel (ab Marz) umzubrechen und vegetationsfrei zu halten, um eine Besiedlung des
geplanten Baugebietes mit Bodenbritern zu vermeiden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Alle Pflanzungen sind spéatestens 2 Jahre nach Beginn der jeweiligen Baumaflnahme
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Zuordnungsfestsetzung
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. 81a Abs.3 BauGB)

Die Ausgleichsflachen und MalRnahmen sind zu 70 % den Baugrundstiicken und zu 30 % den
offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

Externe Ausgleich- und Ersatzflachen

AM 4 :Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fir Bepflanzungen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. 89 Abs.1 Nr.20
BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Innerhalb des erweiterten Geltungsbereichs des Bebauungsplan Kirchtal (FISt-Nrn.: 325 und
333, Gemarkung Otterbach) ist unter Einbeziehung bestehender Feldgehélze und
Heckenstrukturen die Schaffung eines linearen Biotopverbundes zu sichern. Die vorhandenen
Ackerflachen sind in Extensivgrinland umzuwandeln, es sind Pflanzungen von linearen
heckestrukturen und die Anpflanung von (Wild-) Obstbaumen vorzunehmen.

OG Otterbach; Bebauungsplan ,Kirchtal*
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9. Solarfestsetzung
(89 ABS. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bbauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache)

OG Otterbach; Bebauungsplan ,Kirchtal*
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1 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 88 und 8§ 52 LBAUO i.v.m. 8§ 9 ABS. 4 BAUGB)

1. Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform und Dachneigung, Dacheindeckungen

Dacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden. In dem mit N 1 gekennzeichneten Bereichen sind Sattel-,
Flach- und Pultdéacher zulassig;

(

In den mit N 2 und N 3 gekennzeichneten Bereichen sind ausschlief3lich begriinte Flachd&cher
und begrinte, flach geneigte Décher zulassig.

Fur Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher
mit Dachneigungen gemalf3 Nutzungsschablone zulassig Die Flachdécher und flach geneigten
Déacher von Garagen und Carports sind zu begrinen, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
hiervon ausgenommen.

1.2 Dacheindeckungen, Dachaufbauten, Firstrichtung

Fir die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien und, nach Vorgabe der SGD-
Sid, unbeschichtete Metalle (wie Kupfer, Zink, Blei) unzuléssig; erforderliche Kollektoren zur
Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

2. Fassaden/AufRenwandflachen

Die AuBenwande der Gebaude muissen verputzt, mit Natursteinen verblendet oder mit
sonstigen naturlichen, oder natirlich wirkenden Materialien verkleidet werden. Unzul&ssig sind
glasierte und stark reflektierende Materialien sowie eine Gestaltung mit grellen Farbténen.

3. Gestalterische Anforderungen an nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht tiberbauten Grundstticksflachen sind als Garten oder Griinanlage anzulegen und zu
pflegen. Dabei sind bevorzugt Baum- und Strauchpflanzungen vorzunehmen.

Fir die nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen, soweit diese nicht als Grundstiickszufahrten,
Stellplatze oder sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt werden, sind flachige Abdeckungen
mit Mineralstoffen, (z.B. Kies, Splitt, Wasserbetonsteinen, u.d.) oder Folien nicht zuléssig. Die
Grundstiicksfreiflichen sind unversiegelt zu lassen und mit einheimischen Pflanzen
landschaftsgartnerisch anzulegen.

OG Otterbach; Bebauungsplan ,Kirchtal*
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4. Gestaltung der Freiflachen, Stellplatze, Zufahrten und FulBwege

Fur die Befestigung der Freiflachen, Zufahrten und Stellplatze und Zuwegungen sind
wasserdurchlassige Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Fugenpflaster oder
Rasengittersteine) zu verwenden. Beton- und Asphaltdecken sind unzuléssig.

Steingarten, die bewusst als Refugium angelegt werden und die Durchlassigkeit von
Oberflachenwasser in die belebte Bodenzone zulassen, sind zulassig. Reine Schottergarten,
insb. mit bodenabdichtendem Wourzelschutzvlies, Folie, etc. werden als nicht zuléssig
festgesetzt.

5. Milltonnenstandplatze

Standplatze fir Muallbehalter sind im straRenseitigen Bereich des Grundstiickes mit einem
festen Sichtschutz oder einer geschlossenen Bepflanzung zu umgeben.

6. Einfriedungen und Stitzmauern

Einfriedungen und Stitzmauern zum straBenzugewandten Bereich sind nur bis zu einer Héhe
von 1,20 m zulassig.

Stutzmauern an den straenabgewandten Grundstlicksgrenzen sind innerhalb und aul3erhalb
der Uberbaubaren Flache zulassig. Die Regelungen der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
sind zu beachten.

Der Bodenabstand der Einfriedungen sowie der Gitterabsatand / Maschenweite bei
Einzdungen hat ein Minestmaf3 von 10,0 cm einzuhalten. Bei einer Sockelausbildung sind
Schlitze / Offnungen mit dem Mindestmaf von 10,0 x 10,0 cm vorzusehen, Mindestabstande
von 1,5 m sind einzuhalten.

7. Aufschittungen und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen zuléssig.
Bdschungen sind mit einer Neigung nicht steiler als 1:1,5 herzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen nur in solchem Mald vorgenommen werden, wie
diese fur die Errichtung der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur
Herstellung des Gelandeausgleichs erforderlich sind.

Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen.

Zum Abfangen von Auffullungen/Aufgrabungen sind Stiitzmauern aus Beton, Naturstein und
Gabionen innerhalb und aufRerhalb der Baugrenzen zulassig. Die Regelungen der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz sind zu beachten.
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HINWEISE

B1

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

B2

2.1

2.2

ALLGEMEINE HINWEISE

Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Méglichkeit auf den
Baugrundstiicken verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

Oberboden ist getrennt abzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und wieder zu verwenden.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdriicklich hingewiesen

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998“ zu berlcksichtigen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an
den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. flir bauliche
Vorsorgemal3nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich kritische Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung (wie z. B. ErschlieBungsmaflinahmen oder das geplante
Regenrickhaltebecken) bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Pfalzwerke Netz AG
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tiber NN)
zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
Mafnahmen bedurfen der Zustimmung durch die Pfalzwerke Netz AG.

HINWEISE ZU ARCHAOLOGISCHEN KULTURDENKMALERN

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumafRnahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der
Generaldirektion kulturelles Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise
und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese Uberwacht
werden kénnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
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soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archéaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener  Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Malinahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die Ma3nahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumaflinahmen gilt.

HINWEISE ZU ABFALLBESEITIGUNG

Die bei Malinahmen anfallende Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Dabei sind
die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-
/AbfG), Verordnungen in der derzeit gultigen Fassung) zu beachten. Die
Zwischenlagerung von Abfdllen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat
ordnungsgemall zu erfolgen. Bei der Entsorgung von Abfallen ist das
Verwertungsgebot nach § 5 (2) Krw-/AbfG bindend. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die
Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen. Bei der Verwertung sind die
Anforderungen der technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA),
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen
(LAGA-TR) in der derzeit gultigen Fassung, LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

HINWEISE ZUR ENTWASSERUNG

Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht
gestattet.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Verndssung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Die Rickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatflachen in
Zisternen deren Volumen an einen ganzjéhrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspulung)
angeschlossen ist, wird empfohlen.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufigen. Die
Entwasserung ist im Detail mit den Verbandsgemeindewerken Otterbach-Otterberg
abzustimmen.
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HINWEISE ZU ANPFLANZUNGEN; PFLANZENLISTE

VerstoRe gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist im
ersten Jahr nach Abschluss der Baumaflinahme (Baufertigstellungsanzeige)
durchzufihren.

Alle Grinflachen und Gehoélzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
in ihrem natdrlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Gehdlzen hat
soweit nicht zwingende Grinde dagegensprechen nach den FLL- Richtlinien
-Empfehlungen fir Baumpflanzungen® Ausgabe 2010 bzw. deren Fortschreibung zu
erfolgen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bericksichtigen.

Bei Anpflanzungen von B&umen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen und
Verkehrswesen(FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalBhahmen zum Schutz der Leitungen
(z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Pflanzenliste:

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgroR3e: Hochstamm, 3x verpflanzt,

Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschliellich Schalenobst
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Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgroRRe:

Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm

Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgroRie:

2x verpflanzt, 3-5 Tr.

Hohe: 60 - 100 cm

Cornus sanquinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche
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Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

,,B6 Schutz vor Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs-
und Baumal3nahmen

Im Plangebiet befinden sich ober — und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen,
die in der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage
dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis  von Malinahmen zur  Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen  im  Zusammenhang mit  ErschlieBungs- und
Baumalnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist daher fiur
Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes
frihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu
unterrichten.

Aufgestellt:

Kaiserslautern den 28.10.2021

Uberrbeitet 16.12.2021
07.02.2022
14.11.2022

WVE GmbH Kaiserslautern

Im Auftrag

Dipl.-Ing H.W. Schlunz
(Stadtplaner)
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