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A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
| S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.
1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
728)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 25.Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1408)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten  im Rahmen  der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge&ndert durch 8§ 32 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

LandesstralRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
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= Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

n Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 2
des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. I S. 1328)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

= DIN 45 691 Gerduschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geéandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S.
2334)

= 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. I S.
1588, 1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468)

= VDI Richtlinie 2719 SchalldAmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

= L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen vom 06.11.2003
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

11

111

1.2.2

1.2.3

2.1

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet — MI (8§ 6 BauNVO)

In den mit N 1 und N 3 bezeichneten Mischgebieten sind die in 8 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 4
BauNVO genannten Nutzungen (Wohngeb&ude, Geschafts- und Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe) zulassig.

Eingeschranktes Mischgebiet — MIe (§ 6 BauNVO)

In dem mit N 2 bezeichneten Mischgebiet sind die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1 zulassigen
Wohngebaude und die gem. 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zuldssig;
Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind jedoch zul&ssig.

Die gem. 8§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassige Wohnnutzung ist in dem mit N 2
gekennzeichneten Mischgebiet nur dann zuldssig, wenn sie dem Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonal sowie dem Betriebsinhaber und Betriebsleiter dienen und
gegeniber den gem. 8 6 Abs. 2 und 4 zuldssigen Nutzungen sowie den gem. § 6
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Einzelhandelsbetrieben in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Die in 8 6 Abs. 2 Nr. 5 bis 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen (Anlagen flr
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten im Sinne des
8§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepréagt sind), sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die nach 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aufRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebiets, sind in den Mischgebieten innerhalb des Plangebietes nach § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zul&ssig.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl/ Geschossflachenzahl

In dem mit N 1 bezeichneten Mischgebiet wird anstelle der Grundflachenzahl und
Geschossflachenzahl die zulassige Grundflache mit 700 m2 festgesetzt; die
festgesetzten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Privat® bzw. ,ST*
(Stellplatze) sind hier nicht hinzuzurechnen.

In den mit N 2 bezeichneten Mischgebieten ist die Grundflachenzahl mit 0,6 und die
Geschossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt.

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hochstwerte.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl far:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-

stuck lediglich unterbaut wird,

mit Ausnahme des mit N 1 bezeichneten Gebietes, auf 50 von Hundert beschrankt.
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2.2 Hohenfestsetzungen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden in den mit N 1 und N 2
bezeichneten Mischgebieten die maximal zuladssigen Trauf- und Firsthdhen
festgesetzt,

In dem mit N 1 bezeichneten Bereich wird die maximal zulassigen Traufh6hen mit
5,0 m und die maximal zulassige Firsthdhe mit 7,5 m festgesetzt.

In den mit N 2 bezeichneten Bereichen werden die maximal zulassigen Traufhthen
mit 7,0 m und die maximal zulassigen Firsthohen mit 11,0 m festgesetzt.

Die sich durch Pultdéacher ergebenden Wandhdhen dirfen die festgesetzten
Traufhdhen bis zu 3,0 m Uberschreiten.

Bezugspunkt fir die Trauthdhe ist die Oberkante der angrenzenden
StralBenverkehrsflache gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe. Die
Traufhohe auf der dem Bezugspunkt abgewandten Geb&dudeseite darf die
festgesetzte Traufhdhe in ihrer absoluten Hohe nicht Gberschreiten.

Fur den mit N 3 gekennzeichneten Bereich des bestehenden, denkmalgeschitzten
Bestandes werden keine Hohenfestsetzungen getroffen.

2.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den mit N 1 und
N 2 festgesetzten Bereichen Wohngebdude mit mehr als einer Wohnungen
unzulassig sind.

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In dem mit N1 gekennzeichneten Bereich wird die abweichende Bauweise
festgesetzt; demnach ist im Bereich der festgesetzten Baugrenzen eine
Grenzbebauung zuldssig, die Lange der Bebauung wird auf maximal 35,0 m
beschrankt.

In den mit N 2 bezeichneten Bereichen ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. In diesen Bereichen sind nur Einzelh&user zul&ssig.

Far den mit N 3 gekennzeichneten Bereich des bestehenden, denkmalgeschiitzten
Bestandes wird keine Bauweise festgelegt.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden in den mit N 1 und N 2 bezeichneten Bereichen
durch Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur
ErschlieBungsstrasse wird entsprechend dem Planeintrag festgesetzt, die Bautiefe —
Abstand der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze ist ebenfalls gemaf
Planeintrag festgesetzt.

Far den mit N 3 gekennzeichneten Bereich des bestehenden, denkmalgeschiitzten
Bestandes werden keine Baugrenzen festgelegt.
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5. Stellplatze und Garagen (8§ 12 BauNVO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemaf 8§ 12 Abs. 6 BauNVO sowohl auf den
nichtiiberbaubaren Flachen als auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen missen zu den sie erschlieBenden
Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens fiinf Metern einhalten.

Vor Garagen mit einem Abstand von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie ist ein
zusatzlicher Stellplatz zulassig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein seitlicher Abstand von 1,0 m einzuhalten.

Die Zahl der Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken wird auf mindestens zwei
Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt, weitere Stellplatze sind in Abh&ngigkeit der
Nutzung nachzuweisen.

6. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemdR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie hinter der festgesetzten rickwartigen Baugrenze im
stralRenabgewandten Gartenbereich bis zu einer Grundflache von maximal 12 m?
zulassig. Kellerersatzraume bei Gebauden ohne bzw. mit Teilunterkellerung, sind
ausnahmsweise zusatzlich bis zu einer Grundflache von maximal 12 m2 zulassig,
wenn diese eine bauliche Einheit mit Garagen oder Carports bilden.

7. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Die  bestehende ErschlieBungsstrale (Kreuzweg) wird innerhalb  des
Geltungsbereiches mit der Zweckbestimmung ,StralRenverkehrsflache® festgesetzt.

7.2 Die  geplante  ErschlieBungsstrale  wird mit  der  Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich® bzw. ,Privatweg / Privatzufahrt* festgesetzt. Die
Gestaltung und bauliche Gliederung der Verkehrsflachen hat im Zuge der
Ausbauplanung zu erfolgen.

8. Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden. Soweit
erforderlich sollte dies bis ca. 1,0 m auf die kiinftigen Grundstiicke erfolgen.

9. Landespflegerische Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB)
Flachen fir das Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB und Flachen fir MalBnahmen und MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Begrinung und Gestaltung der Grundstiucksfreiflachen
(89 Abs.4 BauGB i.V. mit 888 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundsticksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Grinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht
Uberbauten Grundstiicks-freiflachen sind mit Ba&umen und Gehdlzen zu bepflanzen;
es sind vorzugsweise Baume und Geholze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die
Verwendung von Kultivaren dieser Arten ist statthaft.
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2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen oder Zufahrten sind die Vorgarten
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen
genutzt werden.

3. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie z.B. Folie, Vlies, sind nur
zur Anlage von standig mit Wasser gefillten Gartenteichen zuléssig. GroR3flachig mit
Steinen, Kies, Schotter 0.4. Materialschittungen bedeckte Flachen, in der Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Steingabionen zur
Grundstuckseinfriedung sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,50 m zuléssig.

4. Auf jedem Baugrundstuick ist pro 200 m? versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum

anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwéhlen. Die
Verwendung von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft.

Private Grinflache
(89 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planurkunde festgesetzte Flache ist flachig mit Gehdlzen aus u.a.
Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Pro 2 m? ist ein Gehdlz zu
pflanzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Standorten sind Hochstamm-Laubbaume
aus u.a. Pflanzliste zu pflanzen. Die Verwendung von Kultivaren ist statthaft.

Die Stellplatzanlage ist durch Einzelbdume zu gliedern. Je 6 Stellplatze ist ein
hochstammiger Laubbaum aus u.a. Pflanzliste zu pflanzen. Die Verwendung von
Kultivaren ist statthaft. Die Einzelbaumpflanzung ist auf das allgemeine
Baumpflanzgebot der zeichnerischen Festsetzungen (s.oben) anzurechnen.

Die Inhalte der DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und
Pflanz-arbeiten) sind bei allen Pflanzungen zu beachten.

Alle Pflanzungen sind spéatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

Reduzierung des Oberflachenabflusses
(89 Abs.4 BauGB i. V. m. 888 Abs.6 LBauO)

ErschlielBungsflachen u. &. auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlédssigen
Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszufiihren. Beton-
und Asphaltdecken sind unzul&ssig.

Zuordnungsfestsetzung
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB i. V. m. 81a Abs.3 BauGB)

Die Ausgleichsflachen und -maflinahmen sind dem Baugebiet als SammelmalRhahme
zugeordnet.

Das weitere Verfahren regeln die Vereinbarungen nach §11 BauGB (Stadtebaulicher
Vertrag); alternativ. sind im weiteren Verfahren externe Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen einzubeziehen.
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Ruckhaltung Oberflachenwasser, Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
(89 Abs.1 Nr.16 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.25a BauGB)

Innerhalb der Flache sind Regenruckhalte- und Versickerungsmulden in Erdbauweise
anzulegen, mit einer Wiesenansaat zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Die
Randbereiche sind unter Beachtung gestalterischer Qualitdten mit Gehdlzgruppen
aus u. a. Pflanzliste zu bepflanzen.

10. MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(89 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG)

Die nichtbehandlungsbedirftigen Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
privaten abflusswirksamen Flachen sind, soweit mdglich, auf den jeweiligen
Grundstiucken dber Mulden und Senken UUber die belebte Bodenzone zur
Versickerung zu bringen. Vor Einleitung in den o6ffentlichen Kanal ist ein
Ruckhaltevolumen von 25 I/m? befestigter Flache nachzuweisen.

Alternativ kann die Ruckhaltung der Oberflachenwasser auch durch Zisternen
erfolgen, wenn eine regelméBige Entleerung entweder als Brauchwasser oder
Versickerung sichergestellt ist. Bei der Herstellung von Zisternen ist ein
Ruckhaltevolumen von 50 I/m2 versiegelter Flache nachzuweisen.

Grundsatzlich ist auch eine Kombination verschiedener Rickhalte- und
Versickerungsanlagen zulassig. Die Notuberlaufe aus den Rickhalte- und
Versickerungsanlagen sind an einen Regenwasserkanalanzuschlie3en und der
zentralen Rickhaltung zuzuftihren.

Die Oberflachenwasser der offentlichen Flachen/Verkehrsflachen des Gebietes sind
Uber einen Regenwasserkanal bzw. offene Gréaben oder Rinnen den zentralen
Ruckhalte- und Versickerungsanlagen innerhalb des Geltungsbereiches zuzufiihren.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4

BauGB)

Dachform und Dachneigung

Déacher sind als Sattel, oder Pultdacher grundsatzlich mit Dachneigungen
entsprechend der Festsetzung in der Nutzungsschablone auszubilden. Fur
Nebengebaude ist die Dachform frei wahlbar fir Garagen sind Flachdacher zulassig.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzuldssig;
erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

Dachgauben / Zwerchhauser

Die Dachgauben und Zwerghéauser dirfen als Einzelgauben 1/3 der Gebaudelange
nicht Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlange auf
max. die Halfte der Gebaudelange beschrankt, der Abstand zwischen den Gauben
wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

Einfriedungen

Entlang der ErschlieBungsstraRen, ist die Gesamthdhe der Einfriedungen auf maximal
1,20 m zu beschréanken. Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,0 m
zulassig.

Fassaden

Fir die AuBenwande sind natirliche und natirlich wirkende Materialien zul&assig.
Verkleidungen mit glasiertem und /oder stark reflektierenden Material sowie grellen
Farbanstrichen sind unzulassig.

Gestaltung der Parkplatze, Stellplatze, Zufahrten und Fu3wege

Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugénge und Platze sind
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decke, grof3fugiges Pflaster
oder Rasengittersteine zu verwenden.
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HINWEISE

10.

11.

12.

13.

14.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes ist jeder zu Tage
kommende archaologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maoglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Nach abgeschlossenen Planungen hat der Bautrager bzw. Bauherr bei Vergabe von
Erdarbeiten die ausfuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der
Generaldirektion Kulturelles Erbe rechtzeitig, spatestens 14 Tage im Voraus, den
Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, tiberwacht werden
konnen.

Hecken wund Einfriedungen aus fremdlandischen Nadelgehdlzen (Thuja,
Scheinzypressen usw.) sind weitestgehend zu vermeiden.

VerstolRe gegen die Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdriicklich hingewiesen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 4020 und DIN 1054) zu berlcksichtigen.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abféallen und deren Transport) nach Méglichkeit
im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Grinflachen zu
integrieren und einer unmittelbaren  Verwertung zuzufihren. Auf die
Verwaltungsvorschrift “Verminderung und Entsorgung von Bauabfallen”, Januar
1993, wird hingewiesen.

Die Ableitung von Drainagewdassern in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist
nicht gestattet.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Verndssung eine Unterkellerung von Gebduden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Die Rickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatflachen in
Zisternen deren Volumen an einen ganzjéhrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspilung)
angeschlossen ist, wird empfohlen.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsplan beizufigen. Die
Entwasserung ist im Detail mit den Verbandsgemeindewerken Otterbach-Otternberg
abzustimmen.

Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, in
welchem auch insbesondere Gelandeveranderungen dargestellt sind.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr,
Grundlage Fassung 1998“ zu berticksichtigen.
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15.

16.

17.

18.

19.

Bei der ErschlieBung werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung
der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen
liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter
elektrischer Spannung.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei der Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustandigen
Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue Ortliche Lage
dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- Personenschaden vermieden
werden kénnen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und
geplanten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bericksichtigen.

Bei Anpflanzungen von B&aumen und tiefwurzelnden Stréduchern im Bereich
unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von
2,50 m (horizontales Abstand Stammachse- AuRenhaut Leitung) eingehalten werden.
Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitung erforderliche
Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mallhahmen zum Schutz der Leitungen
(z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Das Errichten von Werbeanlagen, die von der B 270 aus sichtbar sind, bedarf
innerhalb einer Entfernung von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand der B 270 der
Zustimmung der Stral3enbaubehérde.

Die bei der 0. a. MaZnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen.
Dabei sind die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfG), Verordnungen in der derzeit giltigen Fassung) zu
beachten. Die Zwischenlagerung von Abféallen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung
hat ordnungsgemaf zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abféllen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) Krw-/AbfG
bindend. Nach § 5 (3) KrwW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgeman und schadlos
zu erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen (LAGA-TR) in der derzeit
glltigen Fassung, LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.
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ANHANG: ARTENLISTE BEPFLANZUNG

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgroR3e:

Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschliefRlich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgroRle:

Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgroR3e:

2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewobhnlicher Schneeball
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