// 7
/ F
V24
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
p— I_“'r;‘l;l-_t"._' :
Ny
%
g
&b
y/
=

S
= . 1§‘~

o dee - %%

Luftbilder:  LANIS - Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung RLP
(http://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php)

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Kataster- 4~‘\
verwaltung Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) =
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Fahrbahn

Weg

Radweg

Gebaude mit Hausnummer

Zaun

20 kV-Freileitung mit Schutzstreifen

20kV Stromleitung unterirdisch

1829/10
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Gasleitung

— —— 10 m-Gewasserschutzstreifen "Otterbach"

) E— | Durchlass

Flusticksgrenze

Asphalt
Schotter
Schotterrasen
Splitt
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Fahrbahn mit Strallenachse

Wirtschaftsweg
Gehweg
Stellplatze

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Grundflachenzahl

Baugrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grinflache offentlich

Griinflache privat
@ Ruckhaltung von Niederschlagswasser
aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bauverbotszone K 39
:A oe y Flachen fir Aufschittungen
g Flachen mit Geh-, Fahr-
PFmmmE&| und Leitungsrechten
o—o Schmutzwasserleitung
Regenwasserleitung
| | [ | [ | [ Boschung
— Bach
Rampe mit Steinschittung
oS B Steinschlttung
—X—)X Riickbau / VerschlieRung der Durchlasse
@—— Entwasserung
Verfillung

der Gewanne Kapelle stdlich der K 39 in der Gemarkung Otterberg, Stand: 2017
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Dachform und -neigung s. Textteil

2WojeE Dachform und
1WojeDHH |-neigungs. Texteil
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Mi a éx Mi o
o | @
WH max.=7,00m 1} WH max.=10,50 m 1

2WojeE Dachform und
1WojeDHH [-neigungs. Textteil

Dachform und -neigung s. Textteil

MI Mischgebiet

1Wo je DHH

WA Allgemeines Wohngebiet

0,35/0,4/0,6) Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly

@ Gescholflachenzahl (GFZ) als Héchstmal

1/ max. Zahl der VollgescholRe
FH Firsthhe max.
WH Wandhohe max.
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Einzelh&user und Doppelh&user zuléssig
2WojeE héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

je Einzelhaus (E) / je Doppelhaushélfte (DHH)

H+ - l}_ Abgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
‘*T — —+ undzur Entwicklung von Natur und Landschaft
NUTZUNGSSCHABLONE

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

ERLAUTERUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN

Minderungsmafinahme

M

Vv Vermeidungsmafinahme
S Schutzmalinahme

A

Ausgleichsmallnahme

| Nummer einer landespflegerischen MalRnahme

(im Rahmen der Renaturierung des Mihlbachs)

\ Entsiegelung befestigter Flache zu Vegetationsflache

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L 1 1L 1

H H Abgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
'1‘_ " und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

m Entwicklung von extensiv genutzten Wiesenflachen durch Ansaat mit einer zertifizierten
" Regio-Saatgutmischung (mind. 30 % Krauter und 70 % Graser)

Ausbildung von 2-3 m breiten Altgrasstreifen durch Aussparung von der
jahrlichen Mahd

® © Etablierung von 3-6 m breiten Blihstreifen durch Ansaat von
®© blitenpflanzenreichen und mehrjahrigen Saatmischungen
v v Entwicklung von Graser- / Krauterfluren durch Ansaat mit standortgerechtem,
v gebietsheimischem, krautreichem Saatgut (im Rahmen der Renaturierung des Mihlbachs)
- Anlage von Waldmantelstrukturen
~ Anpflanzung von gebietsheimischen und standortgerechten Strauchhecken mit Heistern
. Anpflanzung von Solitarstrauchern

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Laubbaum-Hochstdmmen

Anpflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen

Anpflanzung von Grof3strduchern bzw. kleinwilichsigen Laubbdumen

nicht Gberbaubare, gartnerisch anzulegende Grundstiicksflache

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiédssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

dauerhaft zu erhaltender Geholzbestand

wahrend des Baubetriebes gem. DIN 18 920 zu schitzender
Gehdlzbestand

Erhalt einer vorhandenen wiesenartigen Flache

Ausweisung einer Bautabuzone; keine Lagerung von Erdmaterial im Nahbereich der
Baume, kein Befahren der Flachen wahrend des Baubetriebes

von BaumafRnahmen freizuhaltender 10m-Streifen zum Erhalt des vorhandenen
Geholzbestandes (10m ab Ostlichem Rand des Radweges)

3L le]le)

ERLAUTERUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN

P
6

MaRBnahmen auf privaten Flachen

MaRBnahmen auf offentlichen Flachen

M 1.1 P Stellplatze und Zufahrten, Hauszugange und Gartenwege im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes (Bereich B) und des Mischgebietes (Bereiche C und D) sind ausschlieRlich mit
wasserdurchldssigen Materialien (z. B. gro3fugige Pflasterbeldge, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken) herzustellen.

M 1.2 P  Die Parkbuchten innerhalb des Mischgebietes Bereich A sowie in der Flache fiir Stellplatze sind
ausschlief3lich mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. wassergebundene Decken,
haufwerksporige Steine, grol3¢fugige Pflasterbeldge) herzustellen.

A 1.3 P  Extensive Dachbegriinung von Flachdéchern und flach geneigten D&chern (z.B. Carports etc.)
mit einem Neigungswinkel bis zu 25° (Empfehlung)

M 1.4 P Speicherung des anfallenden Regenwassers mittels Zisternen. Zur Riickhaltung des auf den
befestigten Flachen der allgemeinen Wohngebietsflachen (Bereich B) sowie der
Mischgebietsflachen (Bereiche C und D) fallende Regenwasser sind Zisternen
mit einem Volumen von 50 I/m? vorzusehen.

A1.50 Naturnahe Gestaltung der geplanten Niederschlagwasser-Riickhalteflache im Westen des
Geltungsbereiches (Parzelle 1807 Gemarkung Otterberg)

- Anlage der Rickhalteflache in Erdbauweise

- Anlage von wechselnden Bdschungsneigungen

- Abwechslungsreich gestaltete Beckensohle mit Standorten unterschiedlicher Feuchtestufen

- keine Abdeckung der Sohle mit Oberboden, Entwicklung durch Sukzession

- Ansaat der Béschungs- und Randflachen mit zertifiziertem und krautreichem Regio-Saatgut (mind. 30 % Krauter)
zur Entwicklung artenreicher Saumstreifen mit anschlieRender extensiver Pflege

- Einschrankung der Rdumung des Beckens auf das technisch unbedingt notwendige MindestmafR

- Entwicklung von Schilfréhricht durch Suzession

- Anpflanzung von Strauchgruppen sowie einer einreihigen Strauchhecke im Norden der Flache

A 1.6 P  Entwicklung von extensiv genutzten Griinlandflachen auf privaten Griinflichen am siidwestlichen
Rand des Geltungsbereichs (Teilflache der Parzelle 1807, Gemarkung Otterberg)

- Ggf. Umbruch der Flache nach Beendigung der BaumalRnahmen

- Entwicklung einer artenreichen Wiese durch Ansaat einer gebietsheimischen Saatmischung und anschlieRender
extensiver Nutzung

- Entwicklung von mind. 3 bis 6 m breiten Bluhstreifen entlang der westlichen Flachengrenze durch Ansaat einer
blitenreichen und mehrjahrigen Saatmischung

- Entwicklung eines 2-3 m breiten Altgrasstreifens entlang des Gehdlzbestandes im Norden

- Anpflanzung von vier Obstbaum-Hochstdmmen

A 1.7 P  Entwicklung eines strukturreichen Biotopkomplexes siidwestlich des Plangebietes auf der Parzelle
1792/2, Gemarkung Otterberg

- Ggf. Umbruch der Flache nach Beendigung der BaumalRnahmen

- Entwicklung einer artenreichen Wiese durch Ansaat zeritifizierten Regio-Saatgutmischung und anschlieRender
extensiver Nutzung

- Entwicklung von mind. 3 bis 6 m breiten Bluhstreifen entlang der Grenzen zu Ackerflachen im Osten und Stiden durch
Ansaat einer blutenreichen und mehrjahrigen Saatmischung

- Anpflanzung eines mind. 10 m breiten Waldmantels entlang des sudlich gelegenen Waldrandes

- Erhalt der aktuellen Nutzung im westlichen Teilbereich (keine Anrechnung als AusgleichsmalRnahme)

A1.80 Naturnahe Gestaltung und Ausbau eines Abschnittes des Muhlbachs im Siden der Stadt Otterberg

- Stilllegung der vorhandenen Verrohrung

- Verlegung des Verlaufs des Muhlbachs in die Gewasserparzelle 1821/32 und Ausbildung einer Rampe mit
Steinschittungen

- Naturnaher Ausbau des neuen Gewasserverlaufs

- Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen

- Entsiegelung in H6he von ca.35 m?
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Die Geholzbestande sowie Graser-Krauterfluren entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und wahrend des Baubetriebs zu schitzen.

Der innerhalb eines 10 m breiten Streifens entlang des dstlichen Randes des Radweges
vorhandene Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu schitzen.

Anpflanzung von zwei Obstbaum-Hochstammen auf privater Griinflache siidlich des Mischgebeietes
Bereich C und des Allgemeinen Wohngebietes Bereich B.

Die innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen offentlichen und privaten Griinflachen sind mit

einer krautreichen und zertifizierten Regio-Saatgutmischung (mind. 30 % Krauter) anzusgen und
extensiv zu pflegen.

Schutz der vorhandenen Gehdlzbesténde innerhalb und im Umfeld des Plangebietes durch

geeignete SchutzmalRnahmen gem. DIN 18 920 wahrend des Baubetriebes;

Schutz und Erhalt der im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestande wahrend des Baubetriebs
Als Schutzmafinahmen fiir Geholze sind u. a. zu berlicksichtigen:

- Schutz des Wurzelbereichs vor Bodenverdichtung

- Schutz von Stamm und Astwerk vor Beschadigungen durch Baumaschinen

- Keine Lagerung von Materialien und Baumaschinen in der Nahe von Gehdlzbestanden
- Entfallende Geholze sind durch Neupflanzungen gleichwertig zu ersetzen

Schutz der Baumbesténde im Bereich der fur den Einbau von Gberschissigem Erdmaterial
geplanten Flachen auf den Parzellen 1792/2 und 1807 (Gemarkung Otterberg) sowie der
gekennzeichneten Eiche im Nordwesten des Geltungsbereiches durch die Ausweisung eines von
Erdarbeiten freizuhaltenden Schutzstreifens zwischen Stammansatz und Kronentraufe der Baume.

- Optische Kennzeichnung des Sicherheitsabstandes z.B. mittels Flatterband
- Schutzmalnahmen gem. DIN 18 920

Bauzeitenbeschrankung zum Schutz von planungsrelevanten Tierarten (bodenbriitende Vdgel)

- Die Raumung des Baufeldes ist zeitnah im Zeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar aufierhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit von Végeln durchzufiihren.

- Beginn der BaumaRnahmen mdglichst unmittelbar im Anschluss an die Baufeldrdumung

Entwicklung einer extensiv genutzten Griinlandflache auf privater Grinflache am sidwestlichen

Rand des Geltungsbereichs (Teilflache der Parzelle 1807, Gemarkung Otterberg) im Rahmen
der MalBnahme A 1.6 P

Entwicklung eines Biotopkomplexes siidwestlich des Plangebietes in einem Teilbereich der Parzelle
1792/2, Gemarkung Otterberg im Rahmen der MaRnahme A 1.7 P

Entwicklung von Schilfbestand durch Sukzession im Bereich der geplanten Riickhalteflache
(Parzelle 1807 Gemarkung Otterberg) im Westen des Geltungsbereichs im Rahmen der
MaRnahme A 1.5 O

Im gesamten Plangebiet sind fur Stralen- und Auflenbeleuchtung Natriumdampf-
Niederdrucklampen gem. dem Stand der Technik zu verwenden.

- Die Festsetzung gilt nicht fur Werbeanlagen.

Die nicht Uberbauten, unbefestigten Grundstlcksflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(Bereich B) sowie innerhalb der Mischgebiete (Bereich C und D) sind gartnerisch anzulegen,
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Mindestens 15 % der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind unter Berlicksichtigung der stellenweise vorhandenen
Freileitung mit standortgerechten Strauchern und Baumen gem. Gehdlzliste A zu bepflanzen. Laubgeholze
sind zu bevorzugen.

- Im Allgemeinen Wohngebiet Bereich B und im Mischgebiet Bereiche C und D ist je angefangener 400 m? Grundstlicksflache
mindestens ein kleinkroniger Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm gem. beigefiigter Gehdlzliste A zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

- Die Vorgarten sind unter Berlcksichtigung der erforderlichen Zuwegungen, Zufahrten, usw. gartnerisch anzulegen.

- Die als private Griinflache ausgewiesene Flache ohne sonstige Festsetzungen (slidwestlicher Teilbereich der Parzelle 1807
Gemarkung Otterberg) ist entsprechend der v.g. Festsetzungen gartnerisch anzulegen.

Durchgriinung des Mischgebietes Bereich A und der Flache fur Stellplatze durch die Ausbildung von
Grinflachen und Anpflanzung von Laubbaumen

- Bei der Anlage von zusammenhangenden, befestigten Parkplatzflachen ist die Anpflanzung von einem kleinkronigen
Laubbaum-Hochstamm 2. Ordnung je 6 Stellplatzen vorzusehen. Pro Baum ist eine Pflanzinsel von mind. 8 m? vorzusehen.

- Grunflachen innerhalb des Mischgebietes Bereich A sowie im Bereich der Flache fir Stellplatze sind durch eine Ansaat mit
krautreichem, gebietsheimischem Saatgut zu mehrjahrigen Bliuhflachen zu entwickeln.

- Sudlich und sudéstlich ausgerichtete, fensterlose Fassadenabschnitte ab 10 m Lange sind mit Kletter- und Rankpflanzen
zu begriinen.

Begriinung der privaten Griinflache nordwestlich der Flache fiir Stellplatze

- Entwicklung einer blltenreichen Krautflur durch Ansaat einer standortgerechten und zertifizierten Regio-Saatgutmischung
fur frische Standorte (Krauteranteil mind. 30 %)

Verwendung naturnaher Materialien (z.B. Findlinge, Gabionen, sandsteinfarben eingefarbte

Bauteile) bei der Anlage von (Stutz-)Mauern oder sonstiger Terrassierungselemente

- Betonbauteile oder sonstige Materialien sind nur zuldssig, wenn sie durch eine Bepflanzung aus Kletter- bzw. Rankpflanzen
gem. begefluigter Geholzliste A eingegriint werden.
Als Einfriedungselemente im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (Bereich B) und des

Mischgebietes (Bereiche A, C und D) sind, auch in Kombination, Natursteinmauern,
Sichtmauerwerke, Holzzdune und frei wachsende oder geschnittene Hecken zu verwenden.

A 5.6 O/P Anpflanzung von Strauchhecken mit einzelnen Laubb&umen entlang der westlichen und

sudostlichen Geltungsbereichsgrenzen gem. Plandarstellung.

- Anpflanzung einer dreireihigen Gehdlzhecke im Sudosten des Plangebietes und einer zweireihigen Gehdlzhecke im Westen
des Plangebietes aus gebietsheimischen und standortgerechten Straucharten gem. beigefligter Gehdlzliste. In die Hecke
sind Laubbdume in Form von Heistern zu integrieren.

- Anpflanzung der Heister mit einem Mindestabstand von 10 m zueinander

ehemaliger
Grafenthalerhof

3987/20

40091

-

Gemarkung Otterberg
VG Otterbach-Otterberg

OKOKONTOFLACHE ohne MaRstab

EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME
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Abgrenzung der gesamten Okokontoflache

A190

Abbuchung von Flachen eines Okokontos der Stadt Otterberg (Teilflachen der Parzellen
3987/20 und 4017/7) westlich des Grafenthalerhofs in Héhe von ca. 11.060 m? zur
Kompensation der Neuversiegelung.
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