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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA (allgemeines Wohngebiet; §4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO genannten
Nutzungen (Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Lé&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe)). Die in
§ 4 Abs. 2 Nr. BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) und die in § 4 Abs. 3 Nrn. 2 bis 5 BauNVO
bezeichneten Ausnahmen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzuléssig,
damit sind die in § 4 Abs. 3 Nr 1 genannten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) ausnahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 0,4
festgesetzt. )

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fir:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-

stiick lediglich unterbaut wird
auf 25 von Hundert beschrankt.

Traufhohen und Firsthohen:

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden maximale Traufhéhen
festgesetzt.

Die Traufhohen, der der StraRenverkehrsflaiche zugewandten Gebaudekante werden
differenziert festgesetzt, demnach wird die Traufhohe an der vorderen Baugrenze fiir
eben und bergseits gelegene Baugrenzen der Grundstlicke auf max. 4,5 m und fir
talseits gelegene Baugrenzen der Grundstiicke auf 6,5 m festgesetzt.

Die Firsthohen werden einheitlich festgesetzt, die Firsthohe wird fir das gesamte
WA-Gebiet mit max. 10,0 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt gilt fir die Trauf- und Firsthéhen jeweils die Oberkante der
Fertigdecke der angrenzenden StraRenverkehrsflaiche, gemessen im Mittel der
Gebaudelange / Gebaudetiefe.

Ruckspriinge im Grundriss, bei denen sich durch geometrische Bedingungen hdhere
Traufen oder bei Realisierung von Pultddchern sich Wandhdhen ergeben, werden bis
maximal 1/3 der Baukdrperlange zugelassen.

Die Traufe ist definiert als Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
Mauerwerks mit der Oberkante Dacheindeckung.
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Bauweise; Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweise gemass § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Fir die offene Bauweise werden Einzelhduser (N1) festgesetzt.
Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der
Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur Erschliefungsstrasse (Wohnstralle)
wird mit 3,0 m festgesetzt, die Bautiefe — Abstand der hinteren Baugrenze zur
vorderen Baugrenze (im Mittel ca. 12,0 m) ist geméass Planeintrag festgesetzt.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird fiir den gesamten Geltungsbereich die Zulassigkeit
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, auf den Bereich der
rickwartigen  Grundstiicksteile, hinter der zweiten Baugrenze von der
Strassenbegrenzungslinie aus gesehen, beschrankt. Die Nebenanlagen sind mit
einer Grundflache von max. 10 m? und einem umbauten Raum von max. 30 m?
zulassig.

Garagen und Stellplatze sind im riickwartigen Grundstiicksbereich, hinter der zweiten
Baugrenze , in dem als WA festgesetzten Gebiet unzulassig.

Garagen/Carports (Uberdachte Stellplatze) sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Flachen zulassig. Garagen und Carports mussen auf der Einfahrtseite einen
Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze/Garagen auf dem jeweiligen Grundstick
nachzuweisen.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den
Bereichen, fiir die eine Einzelhausbebauung festgesetzt ist, Wohngebaude mit mehr
als zwei Wohnungen unzulassig sind.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die geplante ErschlieBungsstrafie wird mit der Zweckbestimmung ,Wohnstralke*
festgesetzt. Die Herstellung der Straflenverkehrsflaiche hat im ,Mischprofil® zu
erfolgen, d. h. es ist ein einheitlicher, niveaugleicher Ausbau ohne Hervorhebung von
Gehwegbereichen und Stellplatzen vorzunehmen.

Aufflllungen und Abgrabungen zur Herstellung der offentlichen Verkehrs- und
Grinflachen sind auf den privaten Grundstlicksflachen zu dulden (vgl. schematische
Darstellung méglicher Béschungen in der Planurkunde).

Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Fir erforderliche Leitungen ausserhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind die
entsprechenden, mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten belasteten Flachen
heranzuziehen.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenwasserbeseitigung

Die nichtbehandlungsbediirftigen Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
privaten abflusswirksamen Flachen sind, soweit moglich, auf den jeweiligen
Grundstlicken Uber Mulden und Senken Uber die belebte Bodenzone zur
Versickerung zu bringen. Die Riickhaltung der Oberflachenwasser kann auch durch
Zisternen erfolgen, wenn eine regelmafiige Entleerung entweder als Brauchwasser
oder Versickerung sichergestellt ist. Grundsatzlich ist auch eine Kombination der
Verschiedenen Riickhalte- und Versickerungsanlagen zuldssig. Die Notlberlaufe aus
den Ruickhalte- und Versickerungsanlagen sind an die offentliche
Regenwassersystem  (Regenwasserkanal, offene  Grdben und  Mulden)
anzuschliefen. Auf den privaten Grundsticken ist ein Rickhaltevolumen von 25 I/m?
abflusswirksamer Flache, jedoch ein Mindestvolumen von 5 m?® Rickhaltung,
herzustellen.

Die Oberflachenwasser der 6ffentlichen Flachen/Verkehrsflachen (Wohnstralle) des
Gebietes sind Uber einen Regenwasserkanal bzw. offene Graben den zentralen
Rickhalte- und Versickerungsanlagen stidlich des Geltungsbereiches zuzufihren.

Landespflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB); Flichen fiir das
Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen
und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB und Fliachen fiir MaBnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 88 Abs.6 LBauO)

Die festgesetzten Flachen sind unter Beachtung der verkehrstechnischen
Anforderungen mit Geholzen und Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu
pflegen

Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 88 Abs.6 LBauO)

Die unbebauten Grundstlcksflaichen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Grinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht
Uberbauten Grundstiicksfreiflachen sind mit Badumen und Gehdlzen zu bepflanzen;
es sind vorzugsweise Baume und Gehdlze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen.

Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt
werden.

ErschlieRungsflachen u.a. auf Privatgrundstiicken sind vorwiegend  mit
wasserdurchléassigen Beldgen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,)
auszuftihren. Beton- und Asphaltdecken sind unzulassig.
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Auf jedem Grundstlick ist pro 150 m? versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen.

AusgleichsmaBnahme; AM 3: Pflege von Extensivgriinland (Okokonto der
Ortsgemeinde) (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die im Geltungsbereich 2 festgesetzte Fldche ist vom Okokonto der Ortsgemeinde
Schneckenhausen abzubuchen. Die Parzellen sind als Extensivgrinland zu
bewirtschaften. Die Flache ist durch 1-malige Mahd, nicht vor dem 15. Juni eines
Jahres, dauerhaft zu pflegen. Der Einsatz ertragssteigernder Mittel zur
Grlnfuttererzeugung ist nicht statthaft.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Stellplatze, FuBwege und Zuwegungen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasengittersteine, Splitbeldge, breites Fugenpflaster) herzustellen.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 1a Abs.3 BauGB)
Durch offentliche MaRnahmen wird ein Anteil von 21,2%, durch private MaRnahmen

ein Anteil von 78,8% des Eingriffes verursacht. Die Ausgleichsflachen und -
mafnahmen sind dem Plangebiet im gleichem Verhaltnis zugeordnet.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 88 und § 52 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Im allgemeinen Wohngebiet sind Sattel-, Pult- (auch versetzte Pultddcher) und
Walmdacher (jedoch keine sog. Krippelwalme) zulassig.

Décher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone zuldssig; Nebengebdaude und Garagen sind auch mit
Flachdachern zulassig.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzulassig,
erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Neubaugrundstiicke sind auf maximal 1,20 m zu beschranken.

Fassaden

Fur die AuBenwande sind nattrliche Materialien zuldssig. Eine grelle Farbgestaltung
ist unzulassig.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht (berbauten Grundstlicksflachen sind mit einheimischen Pflanzen land-
schaftsgartnerisch zu gestalten.

Gestaltung der Parkplatze, Stellplatze, Zufahrten und FuBwege
Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugénge und Platze (auler

Terrassen) sind vorwiegend wasserdurchléssige Materialien wie wassergebundene
Decke, groRfugiges Pflaster oder Rasengittersteine zu verwenden.
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HINWEISE (- Nicht Bestandteil der Satzung -)
Versickerung von Oberflachenwasser

Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende, unverschmutzte
Oberflachenwasser ist moglichst fir eine Wiederverwendung zu sammeln.
Nichtbehandlungsbedirftige Niederschlagswasser, die nicht einer
Brauchwassernutzung zugefiihrt werden koénnen, sind soweit moglich auf dem
jeweiligen Grundsttick zuriickzuhalten und einer Versickerung zuzufthren.

Bei Realisierung von Rickhalteanlagen sollte das Fassungsvermogen mindestens
5 m?3, das der Mulden 20 m? betragen.

Schutz gegen Vernassung

In Abh&ngigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist u. U. zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Minimierung von Abfallen / Schutz des Mutterbodens

Geman § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Der anfallende Erdaushub ist aus 6kologischen Gesichtspunkten (Minimierung von
Abfallen und deren Transport) nach Moglichkeit im Rahmen einer sukzessiven
Freiflachengestaltung der privaten Griinflachen zu integrieren und einer unmittelbaren
Verwertung zuzufihren.

Archaologische Funde

Dem Landesamt fliir Denkmalpflege Speyer sind der Beginn der
Erschlieungsmalnahmen rechtszeitig anzuzeigen und archaologische Funde
unverzlglich zu melden.

Hinweise des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei Eingriffen in
den Baugrund sind grundsatzlich die DIN 4020, und DIN 1054 zu beachten.

Eine Versickerung von Oberflaichenwasser in Hanglage kann bei unginstigen
Voraussetzungen zu Rutschungen flihren.

Hinweise der Pfalzwerke Aktiengesellschaft

Bei der ErschlieBung werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung
der einzelnen Grundstlicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer
Spannung.
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Vor Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei der Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustandigen
Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage
dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden
vermieden werden koénnen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich der
unterirdischen Ver-/Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,5 m
(horizontaler Abstand Stammachse zur Auflenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche
Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mallnhahmen zum Schutz der Leitungen
(z.B. Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen."

7.0 Hinweise des Landesbetriebes Strafle und Verkehr
Es wird daher darauf hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass gegen den
Baulasttrager der LandesstraRen L 382 und L 388 keinerlei Forderungen bezliglich
des Immissionsschutzes (insbesondere Larm) gestellt werden.
8.0 PFLANZLISTE ZU DEN LANDESPFLEGERISCHEN FESTSETZUNGEN
Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung
MindestgroRe: Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschlieRlich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgroRe: Hochstamm, 2x verpflanzt,

Stammumfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
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Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgrofRe: 2x verpflanzt, 3-5 Tr.

Hohe: 70-90 cm
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus padus

Trauben - Kirsche

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben - Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Aufgestellt:  Kaiserslautern, den 27.04.2006
Geandert: Kaiserslautern, den 03.07.2006
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Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz
(Stadtplaner)
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( Gerhard Schohl )
Ortsbiirgermeister
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