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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB und BauNVO) _4-

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet festgelegt.
Die Vorgaben des § 4 der BauNVO gelten vollinhaltlich.

Baugebiet GRZ GFZ
Aligem. Wohngebiet 0,4/0,3 0,6
Allgem. Wohngebiet 0,4/0,3 0,8

GRZ=0,4 bei Grundsticksgrossen = 450 gm
GRZ =0,3 bei Grundstlicksgrossen Uber 450 gm

Um den Charakter als Einfamilienhausgebiet zu wahren,
ist in den Bereichen der Nutzungsschablone maximal eine Wohnung
und eine Einliegerwohnung ( II. WoBauG § 11 ) pro Grundsttick erlaubt.

Hohe der baulichen Anlagen (§16 BauNVO) 0\
THt = THb =
Traufhche . 18-45°  Traufhéhe
talseits S bergseits
7
<750 = 4.50 Oberkante //
B Strassenachse

Die Traufhéhe wird als Maximalhéhe geméss obigen Zeichnungen

festgesetzt und berg- und talseitig bemessen.
Die Traufhthe bezieht sich auf die Oberkannte der Strassenachse
in Grundstlcksmitte.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

Ensprechend der Einschreibung im Plan ist offene Bauweise festgesetzt,
als Einzel- und Doppelhauser.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) -

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Plan-
zeichnung eingetragene Hauptfirstrichtung festgelegt.

Bei Einfamilienh&usern ist bei Solarnutzung eine Drehung in
Sudrichtung erlaubt.

Nebenanlagen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

Trauf-
Hohe

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den

Uberbaubaren Flachen zul&ssig.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §23 BauNVO)

Die Wohngeb&ude sind nur zwischen der vorderen und hinteren
Baugrenze zulassig.(=tberbaubare Grundstiicksflache)

Garagen,untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne

der §12 und §14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Uberdachte Stellplatze und Garagen auf den

nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden, wenn
Grundstuickszuschnitt und Gelandeprofil dies erforderlich machen und
stadtebaulich gestalterische Belange beriicksichtigt werden.

Abgrabungen und Aufschittungen (§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Abgrabungen und Aufschuttungen, die zur Uberwindung von
Hohendifferenzen beim Bau von Erschliessungsaniagen erforder-
lich sind, missen vom angrenzenden Grundstlicksbesitzer (und
seinem Rechtsnachfolger) auf seinem Grundstulick geduldet werden.
Um die Natdrlichkeit des Geléndes zu bewahren,durfen keine Stltz-
mauern zur Uberwindung von Héhendifferenzen fir den Bau von Er-
schliessungsaniagen errichtet werden.

Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass der durch das Planungsbtro Evers aus
Kaiserslautern zu diesem Bebauungsplan erstellte landespflegerische Planungs-
beitrag Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

Offentliche Grinflache Nr. 1 und Nr. 2

Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Auf diesen Flachen ist entlang der Grenzen zu den Baugrundstticken
eine zumindest zweireihige geschlossene Pflanzung aus heimischen nicht
giftigen Strauchern anzulegen. Daruber hinaus sind mindestens finf
einheimische Laubbdume auf jedem Spielplatz anzupflanzen.

Offentliche Griinflache Nr.3

Auf dieser Grlnflache ist eine zumindest dreireihige geschlossene
Anpflanzung mit heimischen Gehélzen anzulegen.

Offentliche Griinflache Nr.4

Entlang der Grenze zu den Baugrundstlicken ist eine zumindest
vierreihige geschlossene Anpflanzung mit heimischen Gehdélzen
anzulegen. Im freien Stand sind zumindest drei heimische Laub-
baume erster Wuchsklasse anzupflanzen.



Offentliche Grunfléache Nr. 5 -6-

Auf dieser Flache ist entlang der Grenze zum Baugrundstiick eine zumindest
zweireihige geschlossene Pflanzung mit heimischen Gehblzen anzulegen.

Im freien Stand sind zumindest zwei heimische Laubb&ume erster Wuchsklasse
anzupflanzen.

Offentliche Grunflache Nr.6

Hier ist eine zumindest dreireihige geschlossene Anpflanzung mit
heimischen Gehélzen anzulegen. In diesen Pflanzstreifen sind
drei hochstammige heimische Laubbdume erster Wuchsklasse zu integrieren.

MafRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflachenbilanz des Baugebietes 2.200 gm
a) Grunflachen im Norden des Baugebiets 1.850 gm
b) Ausgleichsflache | + Il (Am Hohlweg) 5.535 gm
c) Wasserwirtschaftliche und Landespflegerische Ausgleichsflache lll

(im Studwesten; FI.St.Nr. 2015, 2015/2 und Teilflachen) 2.490 gm
d) Wasserwirtschaftliche und landespflegerische Ausgleichsflache

(6stlich des Baugebietes FI.St.Nr. 2024, Restflache) 1.345 gm
e) Baumpflanzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum 4.000 gm
f) externe Ausgleiéhsﬂéche | (Restflache der FI.St.Nr. 2133 + 2134) 13.080 gm
g) externe Ausgleichsflache Il (Restflache der FI.St.Nr. 4603) 30.500 gm

Wasserwirtschaftliche und Landespflegerische Ausgleichsfléche

Flursttick : Nr. 2024 in Otterberg

Lage : Am Wirtschaftsweg des Bebauungsplanes
" Oberer Geisberg "

Grofe : 2.490 gm ( Teilflache von 8.690 gm )

Die Restflache von 6.200 gm ist als Landespflegerische
Ausgleichsflache der Erweiterung des Baugebietes
" Gartenich - Langenbusch" zugeordnet.

Aktuelle Nutzung : Grunland

Aussagen des Flachen -
nutzungs - u. Landschaftsplanes : Wohnbaufléche

Landespflegerische Zielsetzung
far die Ausgleichsflache : Entwicklung als Extensivgrinland



Externe Ausgleichsflache 1

Flurstlick :

Lage :

Grole :
Aktuelle Nutzung :

Aussagen des Flachen -

nutzungs - u. Landschaftsplanes :

Landespflegerische Zielsetzung
far die Ausgleichsflache :

Externe Ausgleichsflache 2

Flurstick :

Lage :

Grofe :
Aktuelle Nutzung :

Aussagen des Flachen -

nutzungs - u. Landschaftsplanes :

Zielsetzung gemal Planung
vernetzter Biotopsysteme :

L.andespflegerische Zielsetzung
fur die Ausgleichsflache :

Nr. 2133 und Nr. 2134 in Otterberg

am Wirtschaftsweg zwischen Integrierter
Gesamtschule und Waldorfschule

4000 gm ( Teilflache von 11.350 gm )

Grinland

Landwirtschaftliche Nutzflache

Anlegung einer Streuobstwiese

Nr. 4603 in Otterberg

nérdlich der L 382, nordwestlich des MUinch-
schwanderhofes, westlich des Pumpwerkes

13.080m? (Teilflache von 18.260 m? )

Ackerland

Landwirtschaftliche Nutzflache, Lage angrenzend

an Wasserschutzgebiet der Zone |

Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden

mittlerer Standorte

Entwicklung als Extensivgrinland
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Flache mit der Kennziffer | und Il

Die Charakteristik der 6rtlichen Situation ist zu erhalten. Der vorhandene Weg

darf nicht breiter ausgebaut werden. Eine Wegbefestigung darf nur in geschotterter
Form oder mit einer wassergebundenen Decke erfolgen. Durch entsprechende
Pflegemalinahmen sind die Gehdlzbestande beidseitig des Weges

zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Flache mit der Kennziffer Il

Die Flache ist als landespflegerische und wasserwirtschaftliche Ausgleichsflache
zu nutzen und zu gestalten. Der Ausbau muss so erfolgen, dass sich die beiden
Ausgleichsflachen 6kologisch ergénzen.

Entlang der Grenze zu den Baugrundstiicken ist eine zumindest dreireihige
geschlossene Anpflanzung mit heimischen Gehélzen anzulegen.

Anpflanzen von Bdumen und Stréauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Begriinungsmassnahmen sind geméass dem Landespflegerischen Begleitplan durchzufiihren.
In der SammelstraRe Typ A sind heimische hochstdmmige Laubb&ume erster Wuchsklasse anzu -
pflanzen. Der Regelpflanzabstand soll 15,00 m betragen. Abweichungen vom Regelabstand sind
bis 3,00 m zuldssig. Aus architektonischen Griinden ist nur eine Baumart anzupflanzen.

Pflanzungen auf Privatgrundstiicken

Je 300 m? Grunflache ist ein einheimischer Laubbaum, bzw. hochstammiger Obst- oder Nussbaum
zu pflanzen. Sichtschutzzaune sind zu beranken. Fensterlose Fassaden sind mind. zu 50 % Flachen -
anteil zu begrinen.



Pflanzgebot zur Anpflanzung eines "Hausbaumes" auf Privatgrundstiicken
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB )

Im Strassenraum der Planstrassen Typ B sind wegen den Leitungsfiihrungen der Ver-
und Entsorgung die Flachen flr eine Baumpflanzung zu klein. Ein "Hausbaum" wird
deshalb auf Kosten des Erschliessungstragers und in Abstimmung mit der Stadt
Otterberg wegen der anzupflanzenden Baumart im Bereich der Strassen vom Typ B
ausserhalb der Baugrenzen fachgerecht angepflanzt.

PflanzgréRen / Pflanzabsténde

Die Geholze sind in nachfolgenden Anzuchtsformen und MindestgréRen nach den
Qualitatsbestimmungen fur Baumschulware zu pflanzen. Hochstdammige Stral3en -
baume erster Ordnung - Stammumfang 16 - 18 cm. Straucher sind als Gehdlzjung -
ware mit einer Mindesthéhe von 70 cm zu pflanzen. In flachigen und gereihten
Gehdlzanpflanzungen sind Heister und Straucher in einem Abstand von 1,00 m zu
pflanzen.

Pflanzenliste

Hochstdmmige Laubbaume erster und zweiter Wuchsklasse

Acer campestre = Feldahorn

Acer platanoides = Spitzahorn
Acer pseudoplatanus = Bergahom

Carpinus betulus = Hainbuche
Crataegus monogyna = WeiRbuche
Crataegus oxyacanta Rotdorn

I n

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Geschlossene Strauchpflanzen

Acer campestre = Feldahorn
Carpinus betulus = Hainbuche

Cornus sanguinea = Hartriegel

Corylus avellana = Hasel

Crataegus monogyna = WeilRdorn
Euonymus europaeus = Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare = Rainweide

Lonicera xylosteum = Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula = Faulbaum

Rosa canina = Hundsrose

Salix purpurea = Purpurweide
Sambucus nigra = Schwarzer Holunder
Viburnum lantana = Wolliger Schneeball

1.4.0.0. Entwé&sserung

1.4.1.0. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in den Schmutzwasserkanal eingeleitet.
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Oberflachenentwésserung =10

Die Regenwasserableitung des Baugebietes erfolgt Uber zentrale und dezentrale
Versickerungs - und Rickhaltemulden. Zu diesen Mulden wird das Niederschlags -
wasser Uber Regenwasserkanéle, (ber wasserableitende Graben oder direkt von
den Grundsticken abgeleitet. Das gesamte Niederschlagswasser des Baugebietes
wird Uber Regenwasserkanéle den im Osten und Stdwesten gelegenen zentralen
Versickerungs- und Rickhaltemulden zugeleitet. Fur die privaten Grundstiicksflachen
sind dezentrale Bewirtschaftungseinrichtungen vorgesehen. Der Abfluss aus den
zentralen Mulden erfolgt lediglich Uber die Versickerung. Ein Basisabfluss mittels
Sickerfenster 0.4. ist nicht vorgesehen. Insgesamt werden ca. 982 cbm Ruckhalte -
volumen geschaffen. Aus der hydrotechnischen Berechnung ist zu entnehmen, dass
grosse Sicherheiten bei den Muldengréssen vorhan den sind.

Die nachfolgenden Numerierungen der Mulden entsprechen dem mit der SGD Sud
abgestimmten Regenwasser - Bewirtschaftungskonzept. Nach Fullung der Mulde 1
(6stlich) wird das Wasser uber die Notuberlaufschwelle der Mulde 2 zugefuhrt.

Beim Uberstauen der Mulde 3 und 4 (stidwestlich) kénnen diese mittels breitflachiger
Notentlastung jeweils in die nachst unterhalb gelegene Mulde entwéssern.

Sollte Mulde 2 bzw. 5 Gberstaut werden, entwassern diese Uber die Notlberlauf -
schwelle breitflachig in das bestehende Gelande.

Regenwasser-Versickerungspflicht (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Das Regenwasser muss auf den privaten Grundstlcken versickert werden.
Nachzuweisen ist vom Grundstickseigentiimer ein mind. 10 cbm grosses
Ruckhaltevolumen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 88 LBauO)

Dachformen und Dachneindeckung

Im Rahmen der Neigungsgrade ( 18°-45° ) sind alle Dachformen gestattet.

Fur Garagen oder sonstige Nebenanlagen sind alle Dachneigungen gestattet.
Flachdacher auf Nebenanlagen sind extensiv zu begrinen. Gléanzende Dachbelage
sind nicht zulassig, solartechnische Beldge sind davon ausgenommen.

Dachaufbauten und Gauben sind zugelassen. |hre Lange darf zusammengerechnet
hochstens 1/3 (bei Doppelhausbebauung héchstens 2/3) der zugehdrigen Trauf -
seite betragen.

Einfriedungen

Die Grundstuckseinfriedungen entlang der Strassenbegrenzungslinie sind als Holz-
oder Stahlzdune auszuflhren. Begrenzungsmauern sind bis zu einer H6he von

50 cm zulassig. Die Gesamtkonstruktion darf eine H6he von 1,50 m nicht Gber -
schreiten. Anstelle der Holz- oder Stahleinfriedungen kénnen dichtwachsende,
winterfeste Hecken mit innenliegendem Spanndraht vorgesehen werden.
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HINWEISE UND AUFLAGEN DES LANDESAMTES FUR DENKMALPFLEGE ~ -11-

Bei der Vergabe von Erschliessungsmassnahmen (wie Kanalisation und Strassen -
bau) hat der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren
Erdarbeiten der Bautrager bzw. der Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich
zu verpflichten, den Beginn der Arbeiten rechtzeitig dem Landesamt fur Denkmal -
pflege (Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer) anzuzeigen, damit durch das Landes -

amt eine Uberwachung stattfinden kann.

Die ausfuhrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal -
schutz - und Pflegegesetzes vom 23.Marz 1978 hinzuweisen. Danach ist jeder
zutagegekommende archaologischie Fund unverztglich zu melden, die Fundstelle
soweit wie moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichemn.

Die vorgenannten Ausflihrungen entbinden den Bautrédger oder Bauherm bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegelber dem Landesamt flir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der arché -
ologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit von
dortiger Seite Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmassig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung ent -
sprechend durchgefuhrt werden kénnen.

Im Einzelfail ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die Massnahmen
zur Vorbereitung der Erschliessungsmassnahmen gilt. Da diese Arbeiten in der Regel
im Auftrag der Stadt oder Verbandsgemeinde erfolgen, liegt diese Meldepflicht bei
diesen.



