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4. Anderung des Bebauungsplanes "Rambusch” ﬂ}. -
in der Gemeinde Otterbach lg T.

Textliche Festsetzungen

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der Textlichen Festsetzungen unter Berlicksichtigung der
Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Gemeinde Otterbach
war, mit dieser vorliegenden Fassung ibereinstimmt.

Otterbach,
den
Frau Brigitte Horhammer
- Ortsbiirgermeisterin -
Bearbeiter:
igr AG

Luitpoldstral3e 60a

67806 Rockenhausen
Telefon: 063 61.91 90
Telefax: 063 61.91 91 00

Rockenhausen,

im September 2012
(Stempel (Unterschrift)

Hinweis:
Die Anderungen dieser 4. Anderung betreffen nur die Anderungen der Dachform und Dachneigung. Alle
anderen Festsetzungen behalten ihre Giiltigkeit. Die Anderungen sind fett und kursiv gedruckt.
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Textliche Festsetzungen

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 1 und § 4, 6, 8 und 11 BauNVO)

Im Plangebiet werden entsprechend den Eintragungen im Rechtsplan ein Sondergebiet fiir grolflachigen
Einzelhandel (§ 11 BauNVO), ein Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) und ein
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

L.1.1.1 Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel
(§ 11 (3) BauNVvO)
Das Sondergebiete SO; und SO:2 werden geméR § 1 (4) - (6) BauNVO differenziert festgesetzt.

SOg = sonstiges Sondergebiet gemal’ § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "groRfléchiger Einzelhan-
del".

Allgemein zuléssig sind:

- Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels sowie des GroRhandels. Die Einzelbetriebe dirfen zusammen-
genommen eine Bruttogeschossflache von 2 000 m? nicht tberschreiten.

Nicht zugelassen sind:

- Tankstellen

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten

SOg2 = sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "groRflachiger Einzel-
handel".
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Textliche Festsetzungen

Allgemein zuléssig ist:
- Ein nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetrieb mit mehr als 800 m?, dessen Kernsortiment sich
auf Waren des kurzfristigen Bedarfs aus folgenden Sortimentsbereichen beschrankt:
- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren,
- Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Gesundheits- und Kérperpflege, frei verkdufliche Arzneimit-
tel,
- Heim- und Kleintierfutter,
- Schnittblumen, Topfpflanzen,
- Zeitschriften, Schreibwaren.

Randsortimente durfen dauerhaft angeboten werden. Als Randsortimente werden alle Sortimente definiert,
die nicht als Kernsortiment zugelassen sind.

Dartber hinaus sind Aktionsartikel in mindestens wochentlichem Sortimentswechsel zuldssig.
SO3 = sonstiges Sondergebiet geméR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ‘Einzelhandel'
Allgemein zuléssig ist:
- ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfldche bis zu 800 m? .
Randsortimente durfen dauerhaft angeboten werden.
.1.1.2 Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)
Das Gewerbegebiet GE wird geméR § 1 (4) - (6) BauNVO differenziert festgesetzt.
GemaR § 8 (2) BauNVO sind allgemein zuléssig:
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe
- Anlagen fr sportliche Zwecke
GemaR § 8 (3) konnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die

dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind.
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Textliche Festsetzungen

GemaR § 1 (5) BauNVO werden nicht zugelassen:
- Tankstellen

- GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800 m? Verkaufsflache
- Einzelhandelsbetriebe mit den Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Getranke.

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die unter § 8 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnugungsstatten

Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigen-
schaften

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VI des Rheinland-Pfélzischen Abstandserlasses 1992 und
Betriebe und Anlagen mit ahnlichem Stérgrad sind nicht zuldssig.
L1.1.3 Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)
Mischgebiet Ml 1
Gemal3 § 6 (2) BauNVO sind allgemein zuléssig:
- Geschéfts- und Burogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
GemaR § 1 (5) BauNVO kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:
- Wohngebaude

GemaéR & 1 (5) BauNVO sind nicht zuléssig:

- Tankstellen
- Vergnugungsstatten
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Mischgebiet M1 2 / MI 3

GeméR § 6 (2) BauNVO sind allgemein zuléssig:
- Wohngebéude

- Geschéfts- und Burogebéude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die zulassige Verkaufsflache fir Einzelhandelsbetriebe wird auf 100 m? beschrankt. GeméaR § 1 (5)
BauNVO konnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:

- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind nicht zuléssig:
- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten
- Gartenbaubetriebe.

.1.1.4 Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird in den einzelnen Wohngebietsflachen als Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind nicht zuléssig:

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
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1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO und § 88 LBauO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist bauplanungsrechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Trauthohe und Sockelhohe
bzw. der Hohe des RohfuBbodens im Eingangsbereich des Erdgeschosses gesteuert. Die Festsetzungen
des RohfulRbodens beziehen sich auch auf Nebenanlagen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhthe gesteuert.

Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

GRZ GFZ z TH,.,
Grundfléchenzahl Geschossflachenzahl | Zahl der Vollge- | maximale Trauthéhe
schosse

GE 0,8 1,6 I 80m
SO 0,8 1,6 I 10,0 m
SOg2 0,8 1,6 I 80m
SO3 0,8 1,6 I 80m
MI 1 0,6 1,2 I 50m
MI 2 04 0,8 I 50m
MI 3 0,4 0,8 Il 6,5m
WA 1 0,3 0,6 Il 6,5m
WA 2 0,3 0,6 I 40m
WA 3 0,3 0,6 I 6,5m
WA 4 03 0,6 I 40m
WA 5 03 06 1/ 40m

In den Gebieten WA 1 und WA 3 sowie MI 3 wird die Trauthohe auf maximal 6,5 m begrenzt.
In den Gebieten WA 2, WA 4 und WA 5 wird die Traufhohe auf maximal 4,0 m festgesetzt.

Im Sondergebiet SO wird die Trauththe auf maximal 10,0 m und im SOg2 und SO¢3 auf maximal 8,0 m
festgesetzt. Im Gewerbegebiet GE wird die Traufhdhe auf maximal 8,0 m festgelegt.
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Die Traufhohe ist als Schnittpunkt der duReren Dachhaut mit der dul3eren Wandhaut definiert. Als Bezugs-
punkt ist von der StraBenachse der das Grundstiick erschlieBenden StralRe in Grundstiicksmitte auszuge-
hen. In den Teilbereichen WA 3 und WA 4 des Wohngebiets ist der Bezugspunkt der Planzeichnung zu
entnehmen.

Die Firsthéhe darf in allen Gebieten eine Hohe von 5,0 m tber der zuldssigen Traufhohe nicht tberschrei-
ten.

Hinwers:
Weitere Einschrdnkungen der baulichen Hohe kénnen sich durch die im Plangebiet vorhandenen
Freispannungsleitungen ergeben.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im den Wohn- und Mischgebieten ist die offene Bauweise festgesetzt. In den Sonder- und Gewerbegebie-
ten wird eine abweichende Bauweise definiert. So sind die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten, die Geb&udeldnge darf jedoch bis zu 70 m betragen. Im SO¢2 darf die Geb&udeldnge bis zu 75 m
betragen.

1.3 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen sowie die von Bebauung frei-
zuhaltenden Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstcksfléche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal § 23 BauNVO be-
stimmt.

Durch die im Plangebiet vorhandenen Freispannungsleitungen ergeben sich nachfolgende Einschrankun-
gen:

- Voraussetzung fur jegliche Bebauung des Schutzstreifens der 220-/380-kV-Leitung, Bl. 4532, ist, dass
zwischen dem Eigentimer/Bauherrm und RWE Net AG vor Durchfihrung des Bauvorhabens eine
schriftliche Vereinbarung abgeschlossen wird, in der mit Ricksicht auf die bestehende Dienstbarkeit
die technischen und rechtlichen Einzelheiten des Bauvorhabens geregelt werden.

Fur die Vorbereitung der Vereinbarung und fur die abschliel}ende Prifung der einzelnen Bauvorhaben
sind von den Eigentimern/Bauherren die Baugenehmigungsunterlagen mit entsprechenden Schnitt-
zeichnungen und Hohenangaben (NN-Ho6hen) vorzulegen.
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Um die Maste 324 und 325 der 220-/380-kV-Leitung, Bl. 4532, ist eine Flache mit einem Radius
von mindestens 25,00 m - gemessen von den Mastmittelpunkten - von jeglichen Baulichkeiten, Lage-
rungen und Bepflanzungen freizuhalten.

Gegen das Anlegen von Stellpldtzen im Schutzstreifen der Freispannungsleitungen bestehen seitens
der RWE Net keine Bedenken, wenn die Stellplétze die jeweilige Fahrbahnhohe der Planstral3e A nicht
Uberschreiten.

Im Schutzstreifen der Leitung durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshohe von maximal 3,00 m erreichen. Eine Geholzliste mit entsprechenden Endwuchsho-
hen kann zur Verfligung gestellt werden.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefdhrdende Hohe errei-
chen, ist der Rickschnitt durch den Grundsttickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzu-
flhren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundsttickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten Ver-
pflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist RWE
Net AG berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfiih-
ren zu lassen.

Fur Betriebs- und UnterhaltungsmaRnahmen ist jederzeit die Zugénglichkeit zu den Leitungen auf den

Grundstiicken zu gewdhrleisten. Alle die Leitungen gefdhrdenden MalRnahmen sind untersagt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist in Teilbereichen durch die Angabe von
Hauptfirstrichtungen entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.

1.5

Fldchen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12, § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Gemaél3 § 12 BauNVO i. V. m. § 45 LBauO sind 2 Stellpldtze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Garagen, Stellpldtze und Carports sind nur in der Fldche zwischen StraBenbegrenzungslinie und rtickwarti-
ger Baugrenze zuldssig.
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1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckstimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 0. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind die im Bebauungsplan eingetragenen Fléchen fur Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 24und Nr. 20 BauGB)

Im Norden der Planstra3e A ist zur Minderung von Larmbelastungen ein Larmschutzwall festgesetzt. Die
Lage des Larmschutzwalls ist geméR Planzeichnung definiert. Die Hohe wird fiir den mittleren Bereich mit
2,5 m Uber der StraRenachse der Planstralie A festgelegt. Nach Osten und Westen ist der Larmschutzwall

abzuflachen. Die Boschungen nach Norden sind mit wechselnden Béschungsneigungen auszubilden.

Fur die Errichtung des Larmschutzwalles darf nur unbelastetes Material (Erdaushub, Recyclingmaterial)

verwendet werden.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

.1 Décher

I.1.1 Dachform

Im Sonder- und Gewerbegebiet sind Flachdéacher, Sattel- und Pultdacher zuldssig. Die Dacher der Haupt-
gebdude in den Mischgebieten und den Allgemeinen Wohngebieten sind als Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-
oder Pultdach, auszufiihren.

I.1.2 Dachmaterialien

Im Sonder- und Gewerbegebiet sind die geneigten Décher in der Farbe naturrot bis rotbraun auszufihren.
Die Décher der Hauptgebdude in den Mischgebieten und den Allgemeinen Wohngebieten sind mit Zie-

geln oder Dachbetonsteinen der Farbe naturrot bis rotbraun zu decken.

Dachbegriinungen und Sonnenkollektoren sind im gesamten Plangebiet ebenfalls zuldssig.

I1.1.3 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung bei den Hauptgebduden ist wie folgt festgesetzt:

SO/S0:2/SO¢3 und GE 0° bis 40°
MI 1 bis MI 3: 30° bis 40°
WA 1 bis WA 4: 30° bis 40°
WA 5 20° bis 40°
Hinweis:

Fir die Nebengebéude, Garagen und Carports im Plangebiet wird die Anpassung an das Hauptgebdude
empfohlen.

.1.4 Kniestocke, Trauf- und Firsthohe

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke bis
Oberkante FuRpfette, zuldssig.
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1.1.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 2/3 der Gesamtlénge der Dachfléche zuléssig.

L1 L2 L3 L4

a A
Ininealnl

L1+L2+L3+L4 <2/3L

Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher Form/Hohe
und gleichem Material auszufthren.

11.2 Materialien

Fur die Aulenwandflachen im Mischgebiet und den Wohngebieten sind Putz, Natursteine, Sichtmauer-
werk und Holz zuléssig. Flachen aus Glas, Metall und Kunststoff sind dann zuldssig, wenn sie zur Nutzung
der Sonnenenergie genutzt werden.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung, Fassaden im Dachgeschoss sind auch Metalle zuldssig.

1.3 Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksfléchen sollen nur auf das unbedingt notwendige MaR fir Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege und Terrassen befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsféhige Mate-
rialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken
und Schotterrasen) zuldssig. Beton- und Asphaltfléchen sind in den Wohn- und Mischgebieten unzuléssig.

In den Sonder- und Gewerbegebieten kénnen die Fahrspuren mit geschlossenem Pflaster ausgebildet
werden. Die Parkplédtze sind in versickerungsféhigen Beldgen (breitfugig verlegtes Pflaster, Rasenwaben-
oder -gittersteine, Drainpflaster u. &.) auszubilden.
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1.4 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topographischen Lage des Baugebietes sind beidseitig der Planstrallen Boschungen auf priva-
ten Grundstticksflachen erforderlich, diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Freianlagen einzube-
ziehen.

Stttzmauern sind in den Wohn- und Mischgebieten bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuléssig.

In den Sonder- und Gewerbegebieten sind Stitzwénde Uber 1,00 m Hohe durch Bepflanzung dauerhaft
zu mindestens 70 % zu begriinen.

1.5 Antennen und Werbeanlagen

Fur jedes Gebéude ist nur eine AuRenantenne als Sammelantennenanlage zuldssig.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen in den Mischgebieten und den Allgemeinen Wohngebieten sind zur Stralenseite hin nur
bis zu einer Hohe von 0,5 m, gemessen von der Strallenhohe in der StraBenachse zuldssig.

Als Einfriedungen sind auch Laubgehtlze und Holzzéune zuléssig.

Seitliche Einfriedungen durfen eine maximale Hohe von 1,00 m gemessen vom anstehenden Geldnde
betragen.
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M. Landespflegerische Festsetzungen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
den betroffenen Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.1 MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

.11 Bdume im StraRenraum
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind hochstdammige Laubbdume (3 x verpflanzt)
der Artenlisten A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den angegebenen Standorten
kann im Einzelfall abgewichen werden.

Abgéngige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

n.1.2 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im eigentlichen Plangebiet
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die o6ffentlichen Grinflachen im Norden des Plangebietes mit der Festsetzung zum Anpflanzen von Bau-
men und Strduchern ist als geschlossene Bepflanzung mit Pflanzen der Artenliste D anzulegen und lang-
fristig zu sichern und zu pflegen, soweit diese nicht als Mulde zur Aufnahme von AuRengebietswéassern
benotigt werden.

Auf den offentlichen Griinflachen im Westen des Plangebietes sind Mulden fur eine naturnahe Regenwas-
serbewirtschaftung anzulegen. Diese Flachen sind auf 20 % mit Geholzen der Artengruppe C zu bepflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Fléchen sind auf den Fldchen ohne Bepflanzungseinschrénkung durch
die Freileitungen mit mindestens 1 hochstdmmigen Laubbaum der Artenliste A oder B je 400 m? zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nordlich der PlanstraRe A /der Sondergebietsflache ist auf den Flursticken 1203; 924/5; 924; 916/4;
916/5 (GroRe: 7 700 m?) ein Larmschutzwall festgesetzt. Auf den Flachen sind zur landschaftlichen Ein-
passung des Walls und der Planstralle A Geholzflachen in lockeren Geholzgruppen vorzusehen und mit
Baumen und Stréuchern der Pflanzlisten A, B und C zu bepflanzen.
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.1.3 Hinweise zu den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft auf externen Flachen
(§9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a BauGB)

Ergénzend zu den im Plangebiet festgesetzten Landespflegerischen Malinahmen sind folgende weitere

Ausgleichsmalinahmen aulRerhalb des eigentlichen Plangebietes erforderlich.

Bereich 1

Flurstticke:
Grole:

Aktuelle Nutzung:

Zielsetzung:
MaRnahmen:

Bereich 2

Flurstticke:

Aktuelle Nutzung:

Zielsetzung:
MaRnahmen:

Bereich 3
Lage:

Flurstiicke:
Grole:

Aktuelle Nutzung:

Zielsetzung:
MaRnahmen:

Bereich 4

Lage:
Zielsetzung:
MaBnahmen:

1263, 1262/3

ca. 7200 m* (ohne Wald)

Crunland, Wiese, extensiv genutzt

im Westen kleinere Flache mit Mischwald
Erhaltung einer extensiven Griinlandnutzung
Pflegemalinahmen: Mahd 1 - 2 x /Jahr

3183/2 und 3184 in der Flur

"Ober dem Hirtenweg" in der Gemarkung Olsbriicken
Fichtenforst

Umwandlung in extensiv genutzte Wiese

Beseitigung der Fichten,

Ansaat und Pflege durch Mahd

nordlich der geplanten Wohnbebauung
1189, 238 und 246

3800 m?

Grunland (stillgelegte Ackerfléche)
Eingriinung Baugebiet

Anpflanzung von Baumen und Stréuchern zur Gestaltung einer geschlossenen

Geholzflache

offentliche Grunflachen im Westen des Plangebietes
Schutz kuinftiger Amphibienpopulationen

Zum Schutz kiinftiger Amphibienpopulationen sind dauerhafte Amphibienzdune
zu installieren und die Durchquerungsmaglichkeit der B 270 sicherzustellen.
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] 4. Anderung des Bebauungsplanes "Rambusch” #;..

¥

in der Gemeinde Otterbach

Textliche Festsetzungen

1.2 MaRBnahmen auf privaten Flachen

1.2.1 Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf privaten Flachen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Grundstticke sind mit mindestens einem Baum der Artenliste A oder B pro 250 m? Grundstcksflache
zu bepflanzen. Bei der Begriinung der Grundstticke mit Stréuchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der
Artenliste C zu entnehmen.

1.2.2 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Fldchen
(89 (1) Nr. 20 BauGB i. V.m. § 2 (1) LWG)

Sofern das auf den versiegelten Fldchen (z. B. Zufahrten, Zuwegen, Terrassen, Déchemn u. &) anfallende
Regenwasser durch bauliche oder technische MalSnahmen auf den Grundstiicken versickert werden sol,
sind entsprechend der Bauweise der Unterkellerung von Gebduden Mindestabsténde zu den Gebdude-
kanten einzuhalten. Ein Mindestabstand von 6 m wird empfohlen.

Das Fassungsvermdgen einer Rlickhaltung sollte mindestens 50 l/m7 versiegelter Grundfidche betragen.
Eine Reduzierung der Einstauhéufigkeit kann durch Anlage und Betrieb von Zisternen erreicht werden.

Das Niederschlagswasser sollte, vorzugsweise Uber flache begriinte Mulden, am Ort des Anfalls breitflachig
Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht und somit in den Wasserkreislauf zurlickgeftihrt
werden. Die Versickerungsleistung der Regenwasserrtickhalteanlagen muss bei Vollfiillung eine Entleerung
innerhalb von 3 Tagen gewdhrleisten.

Alternativ bzw. ergénzend zur Entleerung der Regenwasserriickhaltesysteme Uber Versickerung kann eine
gedrosselte Ableitung in das offentliche Regenwassersystem erfolgen. Die Entleerung der privaten Regen-
rickhaltesysteme muss auf einen Abfluss von 0,6 /s und 100 m* Grundstlcksfléche gedrosselt werden.
Ab- und Uberldufe der Regenwassersysteme sind an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation anzuschlie-
RBen.

Die Vorgaben der DWA-Richtlinien A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" sind zu beachten.

Mit dem Bauantrag sollte ein qualifizierter Entwasserungsantrag eingereicht werden, der mit den Ver-
bandsgemeindewerken abzustimmen ist. Die abgestimmte Planung ist im Rahmen der Baugenehmigung
als Auflage in den Bauschein aufzunehmen und im Zuge der HochbaumafRnahmen zu realisieren.
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] 4. Anderung des Bebauungsplanes "Rambusch” #;..
in der Gemeinde Otterbach

Textliche Festsetzungen

Das geforderte Rickhalte- und Versickerungsvolumen kann durch abflussreduzierende Malinahmen (z. B.
Brauchwassernutzungsanlagen mit mindestens einer ganzjéhrigen Verbraucherstelle (z. B. Toilettenspi-
lung), Begriinung von Déchern sowie Verwendung von (teil) durchldssigen Materialien bei der Flachenbe-
festigung) entsprechend abgemindert oder ersetzt werden. Beim Nachweis einer erhohten Versickerungs-
leistung des anstehenden Untergrunds kann das erforderliche Ruckhaltevolumen ebenfalls entsprechend
reduziert werden. Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht gestattet.

.3 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu la-
gern und auf Fldchen, welche fur Grinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen. Es wird ver-
sucht einen Massenausgleich im Zuge der Freifldchengestaltung anzustreben.

.4 Hinweis zur Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(§ 1a BauGB)

Durch die privatrechtlich abgewickelte Realisierung werden die Kosten der Ausgleichs- und Ersatzmals-
nahmen direkt in die Grundsttickskosten eingerechnet.
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e | 4. Anderung des Bebauungsplanes "Rambusch" ':-_
\5:%? in der Gemeinde Otterbach IH

Textliche Festsetzungen

V. Sonstige Hinweise
V.1 Baugrund

Fiir die einzelnen Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderfich werden. Die An-
forderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.

V.2 Elektrosmog

Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass durch die im Nahbereich der Freileitung vorhandenen
magnetischen Felder bereits bei vergleichsweise niedrigen Feldstérken bzw. magnetischen Flussdichten
Verschlechterungen der Bildqualitat von Geréten auftreten kénnen, die mit Kathodenstrahlrohren betrieben
werden (z. B. Bildschirm-Monitore). Derartige Beeintrachtigungen kénnen schon bei magnetischen Fluss-
dichten von 1,00 bis 2,00 Mikrotesla (Tesla = Einheit fir die magnetische Flussdichte) auftreten. LCD-
Bildschirme, wie sie beispielsweise in Laptops Verwendung finden, sind unempfindlich gegen die hier
anzutreffenden magnetischen Felder.

V.3 Information RWE

Die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH um die Zusendung der einzelnen ggf. auch nicht ge-
nehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen bzw. in unmittelbarer Néhe dazu
(Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m Gber NN) zur Prifung und abschlieRenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundsttickseigenttimer/Bauherrn.

V.4 Archdologische Funde

Bislang sind im Geltungsbereich keine archéologischen Funde resp. Grabungsschutzgebiete verzeichnet.
Dennoch sind bei der Vergabe der ErschlieBungsmaRnahmen sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bau-
herren die ausfhrenden Baufirmen zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe rechtzeitig den
Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, von der Generaldirektion Gberwacht wer-
den kann. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 wird hinge-
wiesen. Jeder zutage kommende archdologische Fund ist unverztglich der Generaldirektion zu melden, die
Fundstelle ist soweit als moglich unveréndert zu belassen. Bei Funden ist der Generaldirektion ein ange-
messener Zeitraum einzurdumen, damit Grabungen entsprechend durchgefthrt werden koénnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren finanzielle Beitrage fur die MalR-
nahmen erforderlich.
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] 4. Anderung des Bebauungsplanes "Rambusch” #;..
in der Gemeinde Otterbach

Textliche Festsetzungen

Ebenso koénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaéler befinden. Diese sind zu bertick-
sichtigen bzw. dirfen von Planierungen o. &. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

IV.5 Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Leitungen

Bei Anpflanzungen von B&umen und tiefwurzelnden Stréuchern im Bereich unterirdischer Ver-/Ent-
sorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (Horizontaler Abstand Stammachse -
AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Lei-
tungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentréger in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstréger geeignete MaRRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trenn-
wdénden aus Kunststoff) vorzusehen.

V.6 Erdgas

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Rambusch" ist bereits mit Erdgas versorgt.
Im Zuge der ErschlieBung wurden entsprechend der geplanten Grundstlicksbildung Gas-Haus-
anschlussleitungen verlegt. Sofern die Parzellierung der Grundstiicke gedndert wird und verlegte Gasleitun-
gen zurlickgebaut werden mussen, sind die Kosten von den neuen Grundstlickseigentimern zu tragen.

Iv.7 Telekommunikationsanlagen

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Fall von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere sind Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehéuse soweit freizuhalten, dass sie gefahrlos ge-
offnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.
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4. Anderung des Bebauungsplanes "Rambusch” #;..
in der Gemeinde Otterbach

Textliche Festsetzungen

ANHANG
PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec., Castanea sativa)
Nussbaum (Juglans regia)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen sehr stark wachsende Baume,
wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4 m zum benachbar-
ten Grundsttick einhalten. Wird das Nachbargrundsttick landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch oder klein-
gartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemdl3 § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica]
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)
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4. Anderung des Bebauungsplanes "Rambusch” #;..
in der Gemeinde Otterbach

Hochstdammige Obstbdume wie:

Gartenapfel
Gartenbirne
SuRkirsche
Mirabelle
Zwetschge
Sauerkirsche

Hinweis:

Textliche Festsetzungen

(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)

Nach § 44 Nr. 1 b und 2 b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Bdume, wie die
in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundsttick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértne-
risch genutzt, verdoppeln sich gemél3 § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Artenliste C: Baumarten und Strducher fiir Grdben und Feuchtbereiche

Schwarzerle
Esche
Sal-Weide
Grau-Weide
Ohr-Weide
Silber-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide

Holunder
Wasserschneeball
Hartriegel
Traubenkirsche
Kornelkirsche
Pfaffenhitchen
Zweigriffliger WeiRdorn

(Alnus glutinosa)
(Fraxinus excelsior)
(Salix caprea)
(Salix cinerea)
(Salix aurita)

(Salix alba)

(Salix purpurea)
(Salix viminalis)

(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Cornus sanguinea)
(Prunus padus)
(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Crataegus oxyacantha)
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] 4. Anderung des Bebauungsplanes "Rambusch” #;..
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¥

Artenliste D: Straucharten

Bibernellrose

Textliche Festsetzungen

(Rosa spinossisima)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Weilldorn (Crataegus spec.)
Berberitze (Berberis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Holunder (Sambucus nigra)
Sanddomn (Hippophae rhamnoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schneeball (Viburnum spec.)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Stréucher, wie die in der
Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1 m zum benachbarten Grund-
stlick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemdR § 46
Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. Geil3blatt, Schlingenknoterich, Pfeifenwinde)
Spaliergeholze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbdume)
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