TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 und 2 Abs. B

Bundesbaugesetz -BBauG- i.V. mit der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Rechtsgrundlage: BBAUG, BAUNVO, LBAUO, PLANZVO

1. Planungsrechtlichie Festsetzungen
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind allgemein zugelassen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einr:ichtungen i.S. des § 14
Abs. 1 BauNVO sind eingeschoBig bis maximal 50 gqm Grundfléiche
zugelassen. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauN¥0)

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

a) Auf den Grundstiicksflichen zwischen den Verkehrsflichen i.S.
des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG und den vorderen (straBenseitigen)
Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Millboxen, die im Zusammen-
hang mit den Einfriedungen errichtet werden,

b) Auf dem im Absatz 1.2 a) angefiihrten Grundstiicksflichen konnen
auch Garagen zugelassen werden, wenn vor den Garagentoren ein
stauraum von mindenstens 5,50 m vorgesehen ist.

¢) Im iibrigen sind die Garagen und Nebernanlagen im Sinne der §§ 12
14 nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen

a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der bau-
lichen Anlagen (Firstrichtung) gilt nicht fiir Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festgesetzten
Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) kann fiir Anbauten
(Nebentrakte) eines lauptgebliudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Hauptkisrpers)
unterordnen (§ 3! Abs. 1 BBauG).

1.4 Gebdudehdhe

1.5

Die Traufhohe betrigt bei eingeschoBigen Gebduden,
maximal 4,00 m

und bei zweigeschofigen Gebiduden,

maximal 7,00 m,

Bezugspunkt der Traufhshe ist der Wand-Dachschnitt,

Grinordnerische MalBnahmen

Bei der Anlegung &ffentlicher und privater Pflanzungen nach den
Pflanzgeboten sind einheimische Bdume, wie Birke, Hainbuche, ﬁhorn
sowie Bodendecker zu verwenden, Im Bereich der Anschlufbeschréan-
kungen darf die Bepflanzung maximal 1,50 m hoch sein. Im Zuge des
Biirgersteigausbaues der im-Straflenbelag integriert ist, werden
punktuell - mindestens pro 100 qm Birgersteigfliche — ein hoch=
stdmmiger Baum oder BodendétRer angepflanzt. Die Kosten der
Pflanzungen gehen in die E;gchlieﬂungsknsten ein. Die Unterhaltung

obliegt der Gemefnde. '



‘2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. BBauG und § 1 der

Achten Landesverordnung vom 04.02.1969 -GVEl, S. 78- i.V. mit §§ 129
Abs. 4 und 124 der Landesbauordnung -LBau0-)

2,1 Dachformen

a) AuBer reinen Pultddchern und Schmetterlingsdidchern (nur nach
innen geneigten Dachern) sind alle Dachformen im Rahmen der im
Plan eingetragenen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dach-
neigungen siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen nmit verschiedenen'Dachneigungea sind zugelassen, so-
weit sie den Forderungen des Bebauungsplanes entsprechen.

2.2 Dachneigungen

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan fesrgesetzten Dachneigungen
konnen fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen
werden, (§ 31 Abs. 1 BBauG).

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht
fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
i.5. des § 14 BauNVO.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnridumen in Dachgeschofen (z. B.
Dachgauben) sind zugelassen. Die Gaubenlidnge darf hichstens 2/3
der Trauflidnge betragen.

2,4 AuBere Gestaltung

Hausgruppen sind als Einheit in Dachform, Neigung und Dachdeckung
zu gestalten.

2.5 Einfriedungen

Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden. Nur entlang den Ver-
kehrsflachen diirfen feste Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm er-
richtet werden., Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 0,80 m iiber
OK Biirgersteig bzw. OK Geldnde, nicht iiberschreiten. Bis 1,80 m
Hohe konnen Sichtschutzzdune (Holzausfiihrung) in Verbindung mit
Heckenbepflanzung angebracht werden. '

Ausnahme:  Fldche im Sichtdreieck (siehe Zeichenerkldrung)-

Otterbach, den.J.3. Juli 1985
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