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STADT OTTERBERG
Bebauungsplan ,,LuisenstraBe*

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A)
1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V. § 1-23 BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

MI = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festge-

setzt, daB die in § 6 BauNVO aufgefihrten Nutzungen

= Nr. 6: Gartenbaubetriebe,

= Nr. 7: Tankstellen und

= Nr. 8: Vergnugungsstitten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind,

nicht Bestandteil des Mischgebietes werden und somit nicht zuldssig sind.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB die in § 6 Abs. 3 genannten

Ausnahmen nicht Bestandteil des Mischgebietes werden und somit nicht zulas-

sig sind.

Die zulassige Grundflache baulicher Anlagen (GR) ist gleich dem Flachenin-

halt der in der Planzeichnung festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache.

Die zuldssige Grundfliche darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

genannten Anlagen um bis zu max. 50 % Uberschritten werden.

Die maximale Traufhdhe wird definiert als das Malk zwischen dem vorhanden

Gelande und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberflache der

Dachhaut, zu messen in Gebdudemitte.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die First- und Trauflinien baulicher Anlagen sind nur parallel zu den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Baugrenzen in Nord-Std-Richtung zulassig.

Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-

sig.

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Durchbriiche der Stadtmauer, insbesondere zur GrundstiickserschlieGung, sind
nicht erlaubt. Die ErschlieBung der Grundstiicke hat ausschlieflich Uber die
Luisenstralle zu erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Das Plangebiet ist Bestandteil des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes
der Stadt Otterberg.
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B)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Landesrecht
beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 88 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 45 und 50°,

Gestaltung der unbebauten Fiichen der bebauten Grundstiicke (§ 88
Abs.1 Nr.3 LBau0)

7.1 Zur Befestigung von Zufahrten, Steliplatzen und Hofflaichen sind nur ver-

sickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster) zuldssig. Der Abfluss-
beiwert mu® mindestens 0,6 betragen.

7.2 Vorgérten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen verwendet werden.

Hinweis: Im Ubrigen gelten fir die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie

von Werbeanlagen und Automaten, fir die Gestaltung der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen und filr die Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen die maBigeblichen Festsetzungen der Gestal-
tungssatzung fir den Innenstadtbereich Otterberg.

C) Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Das Bebauungsplangebiet ist Teil des formlich feslgelegten Sanierungsgebietes
der Stadt Ofterberg. Bis zur Aufhebung der Sanierungssatzung sind bei BaumaR-
nahmen und Rechtsgeschéften innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Sanierungsgebietes die allgemeinen Vorschriften der §§ 136 ff. sowie die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 ff BauGB zu beachten.
Bei der Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen (wie Kanalisation und Strallenbau)
hat die Verbandsgemeindeverwaltung, sowie fiir die spé&teren Erdarbeiten der
Bautrdger/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem
Landesamt fir Denkmalpflege (Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer) zu
gegebener Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit von dort,
sofern notwendig, diese Arbeifen (iberwacht werden kénnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite
159 ) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende Fund unverziiglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu lassen und die
Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichem.

Die v.g. Ausfithrungen entbinden den Bautrdger/Bauhermn jedoch nicht von der
Meldepflicht gegendber dem Landesamt fir Denkmalpflege. Bei Erdarbeiten zutage
tretende archédologische Funde sind ebenso auch der Unteren Denkmalpflege-
behdrde bei der Kreisverwaltung zu melden.
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Sollten wirklich archédologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéo-
logischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit von
dortiger Seite Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planméBig den Anforderungen der heutigen archédologischen Denkmalpflege
entsprechend durchgeftihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldpfiicht besonders fiir die Malinahmen
zur Vorbereitung der ErschlieBungsmalinahmen gilt. Da diese Arbeiten in der Regel
im Auftrag der Stadt/Verbandsgemeinde erfolgen, liegt diese Meldepflicht der
Baubeginnsanzeige bei der Verbandsgemeindeverwaltung.

Alle v.g. Regelungen sind in die Bauausfilhrungspléne als Auflagen aufzunehmen.

» Um trotz der eingeschrénkten Méglichkeiten den aktuellen Zielen der Wasser-
wirtschaft hinsichtlich der Bewirtschaftung von Niederschlagswasser entgegenzu-
kommen, werden die Bauherren auf die Mdglichkeiten der Brauchwassernutzung
hingewiesen. Die Sammiung des unverschmutzten Niederschlagswassers in Zister-
nen und die Verwertung iber Dauerverbraucher (z.B. Toilettenspiilung) wird
ausdriicklich empfohlen.

Otterberg - 2. Sep. 2003
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