Bebauungsplan "In der Zeil", 2. Anderung
in der Gemeinde Otterbach

Textliche Festsetzungen
(Hinweis: Die Textlichen Festsetzungen behalten weiter ihre Giiltigkeit. Die Anderungen sind kursiv dar-
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Bebauungsplan "In der Zeil", 2. Anderung in der Gemeinde Otterbach

Textliche Festsetzungen

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fas-
sung, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates Hé6ringen war, tbereinstimmt.
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Bebauungsplan "In der Zeil", 2. Anderung in der Gemeinde Otterbach f*" “
Textliche Festsetzungen Ig r

Rechtsgrundlagen flr die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind das Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBauO) und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der ab 01.07.1987 giiltigen Verfassung.

1.1

d)

1.3

a)

b)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Ausnahmen sind allgemein zugelassen.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschossig bis maximal 30 m? Grund-
flache zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den Grundstiicksflachen zwischen den Verkehrsflaichen und den vorderen (straBenseitigen)
Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Miillboxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen er-
richtet werden, Nebenanlagen und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist.

Auf den im Abs. 1.2 a) angefiihrten Grundstiicksflachen kénnen auch Garagen zugelassen werden,
wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von mindestens 5,50 m vorgesehen ist und die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist.

Ausnahmen vom Stauraum nach Abs. 1.2 b) kdnnen bei sehr schwierigen Gelandeverhaltnissen
(z. B. stark abfallendes Gelénde) zugelassen werden, wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein
Stellenplatz nachgewiesen wird und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist.
Im Ubrigen sind die Garagen, Carports und Nebenanlagen auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) gilt
nicht fir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) kann fir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebaudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptkérpers) unterordnen.

Wohneinheiten
Im Bereich der 1-geschossigen Bebauung sind pro Grundsttick maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Bei den 2-geschossigen Gebauden sind pro Grundstiick drei Wohnungen statthaft, in Ausnahme-
fallen vier.
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Bebauungsplan "In der Zeil", 2. Anderung in der Gemeinde Otterbach ﬁ .
Textliche Festsetzungen Ig r

1.5 Gebaudehohe

Die Traufhdhe betragt bei eingeschossigen Gebauden und einem Kniestock von 25 cm 3,25 m und von
50 cm 3,50 m. Bei zweigeschossigen Gebauden und einem Kniestock betragt die Traufhéhe von 25 cm
6,25 m und von 50 cm 6,50 m. Bezugspunkt der Traufhéhe ist der Wand-Dachschnitt bzw. die Schema-
schnitte A-A und B-B dieses Planes.
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1.6 Aufschiittung und Abgrabungen

Im Zuge des StraRenbaues kommen die Béschungsflachen auf die Wohnbaugrundstiicke zum Liegen.
An der Henkelbergstraie wird im Zuge der ErschlieBung eine Gelanderegulierung dahingehend vorge-
nommen, dass die gesamte Kuppe ca. 2,0 m abgetragen wird. Im Bereich der Wohnbaugrundstiicke
wird die Abgrabungsflache wieder mit Mutterboden angedeckt.
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1.7 Grinordnerische MaRnahme

Vorhandene Griinanlagen und Pflanzungen an der StraBe "In der Zeil" sowie die vorhandenen B&-
schungsflachen im Bereich der Grundstiicke Flur-Nr. 1053/6, 1053/7 und 1053/8 sind in Art und Umfang
zu erhalten. Bei der Anlegung offentlicher und privater Pflanzungen nach den Pflanzgeboten sind ein-
heimische Baume, wie Birke, Hainbuche, Ahorn sowie Bodendecker zu verwenden. Im Bereich der An-
schlussbeschrankungen darf die Bepflanzung maximal 80 cm hoch sein. Im Zuge des StraRenausbaues
werden gemaR Planung hochstammige Baume und Bodendecker angepflanzt. Die Kosten der &ffentli-
chen Pflanzungen gehen in die ErschlieRungskosten ein. Die Unterhaltung obliegt den Anliegern.

5

\\Roknas02\Data\Projektetexte\2016084\06_Erlaeut\20180801_ERLA_001_JO_TF_Juni18.Docx



Bebauungsplan "In der Zeil", 2. Anderung in der Gemeinde Otterbach ﬁ_" .
Textliche Festsetzungen Ig r

L. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Dachformen

a) AuBer reinen Pultdachern und Schmetterlingsdachern (nur nach innen geneigten Dachern) sind
alle Dachformen im Rahmen der im Plan eingetragenen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen
von Dachneigungen siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z. B. bei auRermittigen First) sind zugelassen,
wenn die Dachneigung der den Stralen zugewandten Dachflachen den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes entsprechen und die den StraBen abgewandten Dachflachen eine Dachneigung
von 18° bis 38° nicht (iberschreiten. Im Gebiet WR 'G' sind Dachneigungen von 15° bis 45° zulassig
(beidseitig).

1.2 Dachneigung

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen kénnen fir Anbauten (Ne-
bentrakte) eines Hauptgebaudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des
Hauptgebaudes (Hauptkorpers) unterordnen.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen.

1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in Dachgeschossen (z. B. Dachgauben) sind zugelas-

sen. Die Gaubenlange darf héchstens 2/3 der Trauflange betragen.

11.3.1 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind im MD1 auf maximal 2/3 der Gesamtlange zulassig.

1.4 Kniestocke

Kniestocke durfen bei einer Dachneigung von 18° bis 30° die Hohe von 25 cm gemessen von OK Roh-

decke bis UK FuRpfette und von 31° bis 48° die Héhe von 50 cm nicht (iberschreiten.

1.5 AuRere Gestaltung

Hausgruppen sind als Einheiten in Dachform, Neigung und Dachdeckung zu gestalten.
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1.6 Einfriedungen

Die Grundstticke kénnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrsflachen diirfen feste Sockel bis
zu einer Hohe von 40 cm errichtet werden. Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,20 m ab OK
Birgersteig bzw. OK Gelande nicht Giberschreiten.

.7 Stiitzmauern

Soweit Stiitzmauern entlang den Verkehrsflachen erforderlich sind, dirfen diese nur bis zu einer Héhe
von 1,20 m ab OK Biirgersteig errichtet werden.

1.8 Treppenanlagen

Treppenanlagen, welche an der Stra3e "In der Zeil" (iber die Griinflichen fiihren, dirfen maximal 2,00 m
breit sein. Fir ein Baugrundsttick ist nur eine Treppenanlage statthaft.

1.9 StraBenbau

Die ErschlieBungsstrafRen werden ohne Blrgersteig ausgebaut, mit Ausnahme des Einmiindungsberei-
ches an der Konrad-Adenauer-Straf3e. In dem StraBenraum sind 6ffentliche Park- und Pflanzflachen
vorgesehen, was bedeutet, dass die Fahrbahn verschwenkt. Die Grundstiickszufahrten sind aus den

Detailskizzen ersichtlich. Fiir die StraBenentwasserung ist eine Mittelrinne vorgesehen, der Fahrbahn-
belag in Verbundpflaster mit unterschiedlicher Farbgebung.
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