First) sind zugelassen, wenn die Dachneiqung der den StraBen zuge-
wandten Dachfldchen den Festsetzungen des Bebauungsnlanes entsprechen
und die den StraBen abgewandten Dachfldchen eine Dachneigung von
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BAUGEBIE.‘,E BEGRUNDUNG b) Dachformen mit verschiedenen Dachneiqungen (z.B. bei auBermittigem

1. Allgemeines
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! UVA I' VVA Il Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kommt die Gemeinde 18° - 38° bzw. 287 - 58° nicht lberschreiten.
| ‘ Schneckenhausen ihrer Verpflichtung nach, Bauland vorzuhalten. Durch i
GRZ GFZ B GRZ GFZ | : ; : e . e 2.2 Dachneigungen |
0.4 0.8 0.4 0.8 die vorgesehene Baulandausweisung im Norden und Siiden haben sich Uber- a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen kdnnen _
lappungen des bestehenden Bebauungsplanes "Mihlwiesen" ergeben. Aus fur f’-‘\r_lbﬁugen é?'%ebﬁnfgrakteg_?;ngs Haupt%ebg}{dis z?gemi;?n wer?en,'WEHR N
= . | 2 : : . : sie sich dem Erscheinungsbi es Hauptgebdudes (Hauptkdrpers) unter-
5 & 18-38° o@ 28-50° diesem Grund wurde die bebaute Ortslage in den Geltungsbereich mit ordner. ? ol :
‘ aufgenommen. ' ; b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir
e ' : Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.
Ting < 1.2 Planunasziel e
St ! ° (R S el im e . ] : : aufbauten
A ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN Ziel der Planuna ist es, Baugebietsflachen bereitzustellen mit ‘ - ]
= ' : 5 e 2 i Dachaufbauten zum Ausbau von Yohnrdumen in DachgeschoBen (z.B. Dachgauben)
¢ A y der konzeptionellen Oberlegung, Yohnbauflichen nach Siidosten und sind ab 33° zugelassen. Die Gaubenlinge darf hdchstens 2/3 der e Vit
gt Baugebiet Zah1 der VollgeschoBe : e i betragen
e o b Norden erweitern zu konnen. : etragen.
~ - Grundftdchenzahl GeschoBfldchenzahl ¢ =t
e ' e = : - : 2.4 Kniestocke
A ( Bauweise Dachneigung k- 2. ErschlieBung -; e : e .
> ! : : 3 : : % ; L ! Kniestocke dirfen bei einer Dachneiqung von
-../‘_. \‘ Das Baugebiet im Siiden wird iber die PlanstraBe "A" erschlossen mit 5 18° - 25° die HGhe von 25.cm
! ' ' ’ Anbindung an die Flur- und Hauntstrafe. Weiterhin soll das Gebiet 26° - 38" die Hohe von 50 cm f
“ : WA e ‘ ub ' g FuB £ Hauptstrad atzlich angebunden s e - | = = -
; : | 11 Zuldssiges HochstmaB der VollgeschoBe R Rt :eige:mm Ll el atBa s b . gemessen von OK Rohdecke bis UK FuBpfette nicht Uberschreiten. Stauraum Planstrafle ,A" s Stauraum Garage
: f a ' : s e - = . , : 2.5 Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche baulicher Anlagen
i ! i ‘ ‘ Im Norden wird die Miihlstra3e verldngert und mit einem Wendeplatz 5 ; ; . ;
\ g ' GRZ Crundflzchenzahl : ; An den AuBenwanden der baulichen &nlagen sind Verkleidungen, Verblendunagen |
Z I \‘ e ' : _ ausgebaut. ; und Farbanstriche in grellen (stirenden) Farben untersagt. ' SCHEMAT|SCHER QUERSCHN'TT M 1:250
] | i ;
. ; x ‘\ 8EZ - GeschoBfldchenzahl : 3. Flichengriige £ 2.6 Einfriedungen
: " o N g 1 ; Offene Bauweise : Das Planungsgebiet umfaBt einschl. der ei-n"g'ezogenen bebauten Grund- Die Grundsticke konnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrs-
& ; \ 5 i a : ; . 3 : fldchen dirfen feste Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet werden.
B 1 | T o selhE % i | stiicke rd. 6,2 ha mit 38 neu zu bildenden Wohnbaugrundstiicken und Die Verwendung von Maschendraht und dhnlich storendem Material entlang den
wahe ; & Nur Einzelhduser zuldssig ; L Wnehea e : Verkehrsfldchen ist untersagt. Fiir die ZuRere Farbgestaltung der Ein-
pg : : b friedungen gilt Ziffer 2.5 dieser Textfestsetzunaen. Die Gesamthohe der
3 & ~ ‘ - & 3 & Einfriedungen darf 1,20 m iiber OK Bilirgersteig bzw. OK Gelinde nicht iiber- . “
- St o 1 18-38° Dachneigung 4. Fldchennutzungsplan 5 il e _
> e ; L 1 28-50-° Das Baugebiet ist in dem Flachennutzungsnlan der Verbandsgemeinde 5.7 st
el : : } ; utzmauern
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l 7\09 ~ Grenze des rouml ichen Geltungshersiches des Bebauungsplares r Soweit Stiitzmauern entlang den Verkehrsflichen erforderlich sind, diirfen S
. B gk { diese nur bis zu einer Hohe von 1,20 m ab 0K Biirgersteig errichtet werden.
5. Ordnung des Grund und Bodens ; Fiir die duBere Farbgestaltung der Stiitzmauern qilt Ziffer 2.5 dieser Text-
ey Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung : Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folagende MaBnahmen voraesehen: ; festsetzungen. ‘_
a) Umlegung des Planungsaebietes cle Tale el TR T ST BRI I ST SRR e e e e e
5 i ok v S b) Uberfihrung der dffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen in das | (Ortsbirgermeister) -
e q D SteTlung der geplanten Gebdaude -Hauptfirstrichtung- ; Gemeindeeigentum
= ! e : 6. Kosten der ErschlieBung
=S 1 % 3 5 :
L‘_’_?. ///// Bse el | Die der Gemeinde bzw. der Verbandsgemeinde entstehenden anteiligen ; VERFAHRENSVERMERKE
: 7, 2 = s B s | ErschlieBunaskosten werden geschdtzt auf: .
i : ‘0 = |2 ‘ Bestehende Nebengebdude a) Gemeinde 55,000,-- DM 1. Der Ortsgemeinderat hat am .......... die Aufstellung dieses Bebauungs-
&5 ST : % planes beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).
l_?? N g f l 180 T p b) Verbandsgemeinde 80.000,-~ DM _
T, " I/ | J25 m:‘“-;.::":m Abzubrechende Gebdude In vorstehenden Kosten ist keine Kanalsanierung enthalten. ; 2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am ......... Wrs -
t i ank e S 4100 / | 7 441‘ T e | . blich bekanntgemacht (& 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).
1 ’ : ¥ 3 ; g ! £
.  Fl ; /. Finanzierunqg 3. Die Behbrden und Stellen, die Trdger dffentlicher Belange sind, wurden mit
Bestehende Grundstiicke mit Flurnummer Die entstehenden Kosten werden iiber Darlehen finanziert. SEHIETHEN YO ~cvveoave- bei der Aufstellung dieses Behauunasnlanes betei-
, ligt (§ 2 Abs. 5 BBauG). j
Bestehende Grundstiicksgrenzen : T ' '
: detiick L R R s dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregunaen vorgebracht,
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen ‘ | die vom Gemeinderat am .......... aeprift wurden. Das Ergebnis der Priifung
Tk . : | wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit
Kennzeichnung von Punkten, zwischen denen ein vorhandener Grenz- A e mitgeteilt
verlauf als weiter bestehend oder zwischen denen eine Grenze als ' ' NG : 7
neu zu bildend vorgeschlagen wird. - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Die Beteiligung der Birger an dieser Bebauungsnlanung wurde am .......... ; : i
Verkehrsberuhigte Strafe A j LIS AR durchgefiihrt (& 2 a Abs. 1,2 und 3 BBau@). (
o RECHTSGRUNDLAGEN FOR DIE PLANUNGS- UMD BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FEST- _ . : i _ _
L StraBenverkehrsfldche : SETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VER- : 5 Dgr Gemeinderat hat am .......... die Annahme und offentliche Auslequng -
‘ BINDUNG MIT DER LANDESBAUORDNUNG (LBauD) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 5 dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 a Abs. 6 Satz 1 BBauG).
: 3 g (BauNVD) IN DER AB 01.07.1987 GULTIREN FASSUNG. : :
StraBenbegrenzungsiinie Der Bebauungsplan einschliedlich den planungsrechtlichen und bauordnungs-
O Wendeplatz I “rechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit
- 1. Planunasrechtliche Festsetzungen ORES E (Arbextstac) Bis eigschiiellnel -0, ... (Arbeitstaq) : : g 2
: " : offentlich ausgelegen (§ 2 a Abs. 6 Satz 1 BBauG). . {
4 FuBweg - 1.1 Art und Mab der baulichen Nutzung ;
. < a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am .......... ortsiiblich bekanntgemacht
: = ‘ St ] ) ' 2 a Abs. 6 Satz 2 BBauG).
r W@C} 4 Wirtschaftsweg b) Untergeordnete Nebenanlaqen und Einrichtungen sind einge- = :
schoBig bis maximal 30 m* Grundfldche zugelassen. ' Die nach § 2 Abs. 5 BBauG beteiligten Trdger Gffentlicher Belange wurden mit ,
: i 5 5o o : hraiben vom .....c.c.. der Al ung b ichitigt (% 2 LB Sy .
, S Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie Beschrinkung der Pflanzhthe 1.2 Oberbaubare Grundstiicksfldchen 3 é;;;g;-en TR i LIRS Pl S e e s ? : — {
o P a) Auf den Grundstiicksfldchen zwischen den Verkehrsflachen und e = e ’ = o ; ' ¢
s : 5 - den vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, | Wahrend der Auslegung ginqen .......... Bedenken und Anreguncen ein, die
: l Umgrggz‘gnghzcz.n i E i LI e R Millboxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet vom Gemeinderat am R geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung
2 un ucnern werden, Nebenanlagen und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zuge- : wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit -
X : lassen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ge- Schreiben vom .......... mitgeteilt (§ 2 a Abs. 6 Satz 4 BBauG).
% Hohenschichtlinie mit Angabe der HGhe iiber NN wahrleistet ist. : "
4 iy i % The g SR D % 6. Der Gemeinderat hat am .......... diesen Bebauungsnian einschlieflich 2
" I b) izghdﬁgr;geﬁbii!”;1;;59?);;2:222“%];52 \;g‘;‘”ggiugiié;‘;gzgﬁeﬁoggn den planungs- und bauordnungsrechlichen Festsetzungen als Satzung
¢ itt A- . J : ’ S el , h n (§ 10 BauGB i. V. mit § 86 LBauD).
i } et Fe] Stauraum von mindestens 5,00 m vorgesehen ist und die Sicherheit bessmioea 3 S e gl
, und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist. . 4%
i : y = : i
' = c) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b) kdnnen bei sehr B R e R N it S SR e
; , ; Halidgane To Lo schwierigen Geldndeverhdltnissen (z.B. stark abfallendes Gelinde) DS -Birgermeister- :
-‘-35. zugelassen werden, wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein Stell- : : ;
gt Leit 4 bt raiten _ i platz nachoewiesen wird und die Sicherheit und Leichtigkeit des 7. Genehmigungs-/Anzeigevermerk (§ 11 BauGB). SRS
SELAPANBHOSEUOIG Pk, SR rLite Verkehrs gewdhrleistet ist. ( 5
’ 7 d) Im Ubrigen sind die Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der
-385° \22_] Geplante Trafostation iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
436 : - 1.3 Stellung der baulichen Anlagen
a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der bau- GEMEINDE
43 lichen Anlagen (Firstrichtung) gilt nicht fiir Garagen und unter- _ ' A ,
270 geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen. 5 SCHNECKE NHAUSEN
A : b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Stel- | "I_ RS
3 &9 ks lung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) kdnnen fiir Anbauten :' i
= (Nebentrakte) eines Haupntgebdudes zugelassen werden, wenn sie : . :
3 S : sich dem Erscheinungsbild des Hauntgeb3udes ({Hauptkdrpers) unter-
s = 3 ordnen. : : : ! BEB..AUUNGSPLAN e 3
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a2 o Die Traufhohe betrdgt bei eingeschoBigen Gebiduden und einem Knie- 8. Der Bebauungsplan wurde am .......... ortsiiblich angezeigt (§ 11 BauGB). ; : ‘
2‘5 stock . it dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einschlieBlich den
= von 25 cm 3,25 m, : olanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzunoen rechtsverbindlich M I: looo
y A von 50 cm 3,50 m, <A (§ 12 BauGB). .
- von 75 cm 3,75 m, : !
'5 bei zweigeschoBigen Gebduden und einem Kniestock
G5 26'4 ; Vot 25 em 6.25 .,
’ von 50 cm 6,50 m,
van 75 em 6.75 .
- M I H Io OQ_O Bezugspunkt der Traufhthe ist der Wand-Dachschnitt. el S M e Db L S e
o 2 N : 1.5 Aufschittungen und Abgrabunagen & EHEISuIRl e ters
vk <62 g Im Zuge des StraBenbaues kommen teilweise die Bdschungsfldchen auf g : §
/ o r— die Wohnbaugrundstiicke zu liegen., Aufschiittungen anden natiirlichen : TR j
= Geldndefldchen sind bis max. 1 m gestattet. ' . S
%0 1.6 Griinordnerische MaBnahmen
Bei der Anlegung offentlicher und privater Pflanzungen nach den - { (
25‘7 | Pflanzgeboten sind einheimische Baume, wie Birke, Hainbuche, Ahorn
‘ sowie Bodendecker zu verwenden. Im Bereich der AnschluBbeschrinkungen
2c darf die Bepflanzuna maximal 80 cm hoch sein. |
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; 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
25‘4 2.1 Dachformen
a) AuBer reinen Pultdachern und Schmetterlingsdichern (nur nach T e e e e i A o 0 TR R il
innen geneigten Ddchern) sind alle Dachformen im Rahmen der im - :
Plan eingetragenen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dach- | : | Bearbe_ltung . ég\\ﬂfk/%
! neigungen siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen. : { INGENIEURBURO ASAL ,‘n"é:‘\vgl r%
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