1. Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1.1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BaulNVO)

® Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BaulNVO)
Zuldssig sind lt. § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebdiude, die der Versorgung des

Gebietes dienenden Léiiden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 3 Nr.2 BaulNVO sonstige, das
Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.

Nicht zugelassen sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tanlkstellen.

1.2 Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist Uber die Grundfldchenzahl und die
Geschossflidchenzahl und der Héhe die baulichen Anlage festgesetzt. Fiir das
MapB der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im
Bebauungsplan festgesetzten Werte als Hoéchstwerte. Die Zahl der
Vollgeschosse ist ebenfalls als zuléissige Héchstgrenze in Verbindung mit der
maximalen Gebdudehéhe im Plan festgesetzt.

Die max. Gebdudehéhe ist die absolute Hohe, bezogen auf den Scheitel des
Gebdiudes, gemessen an der straflenseitigen Grundstiickssmitte ab Oberkante
StrafBenniveau (geplante ErschliefSungsstraf3e) im Bereich der

Grundstiicksgrenze.
Héchstgrenzen
e Vollgeschof3e : /g
e Grundfldchenzahl - 0.3
e Geschoffliichenzahl : 0,6

Max. Gebdudehdhe . 9,5m



1.3

1.4

1.5

1.6

Bauweise
(§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Im Bebauungsplan ist die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt (§ 22
Abs. 1 BauNVO). In der offenen Bauweise werden Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

zugelassen.

Hausgruppen werden nicht zugelassen. Die Lédnge der Einzelhduser wird auf
max. 12,0 m und die Léinge der Doppelhduser auf héchstens 20,0 m entgegen
den Festsetzungen der BaulNVO begrenzt.

Nebenanlagen, Stellpléiitze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Fir jede Wohneinheit sind
mindestens 2 Stellpléitze oder 1 Garage nachzuweisen. Bei Garagen muf3 der
Stauraum vor der Garage mindestens 5,00 m betragen.

Stellpliitze kénnen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche
angeordnet werden, jedoch nur straf3enseitig.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1.6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdude wird auf max. 2
beschrénkt, wobei je Gebdude eine Haupt- und eine Einliegerwohnung

zuldssig ist.

Verkehrsfldchen
(8 9 Abs. 1.11 BauGB)

Die Straf3en und Wege werden lt. Plan erstellt .



1.7 Fléchen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fiir Ablagerungen einschl. der Riicichaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser
(§8 9 Abs. 1.14 BauGB)

Die Ableitung der Niederschlags- und Schmutzwdsser erfolgt im Trennsystem,
wobei das Schmutzwasser in Rohrleitungen und das Regenwasser in
naturnahen, offenen Systemen wie Mulden, Grdben, Rigolen und
Rigolenrohrsystemen abgeleitet und bewirtschaftet wird.

1.8 Offentliche und private Griin- und Wasserfldchen
(§ 9 Abs. 1.15 BauGB u. § 9 Abs. 1.16 BauGB)

Die éffentlichen und privaten Griinflichen und Wasserfldchen werden lt. Plan
angeordnet.

1.9 Mafinahmen zum Schutz von Natur
(§ 9 Abs. 1.20 BauGB)

Das Maf3 der Fldchenbefestigung auf den privaten Grundstiicken ist zu
minimieren und es ist darauf zu achten, daf3 die zu befestigenden Fléichen mit
wasserdurchlissigen Materialien belegt werden.

1.10 Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1.26 BauGB)

Notwendige Abbéschungen und Aufschiittungen zur Herstellung des
StraB3enkérpers sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Stiitzmauern

sind nicht vorgesehen.



2.1‘

2.2

2.3

2.4

2.5

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO)

Dachform

Als Dachform sind Sattel-, Zelt-, gegeneinanderversetzte Pultddicher, Walm-
und Kriippelwalmddicher fiir die Hauptgebdude sowie Flach- und Pultddcher

Jur Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

Dachneigungen

Die Dachneigungen sind zwischen 30° - 45° auszufithren. Dachform- und
Dachneigung sind auch fiir Garagen und Nebenanlagen bindend. Fiir
Nebengebdude und Garagen sind auch Flachddcher zuldissig, wenn diese
extensiv begriint werden. Die Dachbegriinung kann als Pflanzung oder Ansaat

erfolgen.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung der Gebdude sind nur ortstypische rot- und brauntonige
Ziegel- oder Betondachsteine zuldssig. Dacheindeckungen mit Eternitplatten
sind nicht gestattet. Solaranlagen sind auf den Déchern ebenfalls zuldissig.

Kniestocke

Kniestécke sind im Rahmen der maximalen Gebdudehéhe zuldissig.

Aufienwandfldchen

Unverputzte Mauerwerkswdnde sind nicht gestattet. Holzhdiuser sind zuléissig.
Die AuBenwandfliichen, soweit sie nicht aus Holz oder Naturstein hergestellt
sind, sind mit einem hellen Verputz, Anstrich bzw. Verkleidung zu versehen.



2.6 Einfriedungen

Die Einfriedungen sind an ortstypischen Ausfithrungsarten und -formen zu
orientieren. Zugelassen sind Hecken, Stréiucher, Holzzédune, Trockenmauern
w.d. bis zu einer max. Héhe von 1,50 m zuldssig. Auf Einfriedungen zwischen
StraBBen und Gebdudevorderkante ist zu verzichten .

Der grofflichige Abflu3 des Niederschlagswassers darf durch Art und
Anordnung der Einfriedungen nicht behindert werden.



3.1

3.2

3.3

3. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9, Abs. 6 BauGB)

Brandschutztechnische Hinweise

Die Bebauung ist so zu gestalten, daf3 jede Wohnung bzw. jeder
Aufenthaltsraum iiber ausreichende Fensteréffnungen verﬁigt, deren
FuBboden nicht mehr als 7,0 m tiber der Geldindeoberfléiche liegt, um einen 2.
Rettungsweg tiber tragbare Feuerwehrleiter zu gewcihrleisten.

Denkmalschutz- und Pflegegesetz

Alle bei Erdarbeiten zu Tage kommenden archdologischen Funde sind
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologische
Denkmalpflege, Amt Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, Tel. 06232/107-300 zu
melden. Die Fundstelle ist soweit als méglich unverdndert zu lassen und die
Gegensténde sind gegen Verlust z u sichern.

Schutz des Grundwassers

Die Ableitung von Drainagewdssem in ein Gewdsser oder in das éffentliche
Kanalnetz ist nicht gestattet. Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen
Vermndssung eine Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen oder in

dhnlicher Weise auszubilden.

3.4 Abfallwirtschaft

Zur Minimierung der Bauabfille ist der anfallende Erdaushub soweit wie
moglich zur Geldndemodellierung und sukzessiven Freifldchengestaltung zu

verwenden.



4. Okologische Empfehlungen

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten Dachfléichen
ist in zentralen oder dezentralen Zisternen oder abfluSlosen Mulden
zwischenzuspeichern und/oder breitflichig Uber die belebte Bodenzone zur
Versickerung zu bringen. Das Mindestfassungsvermégen der Staurdume auf
den privaten Grundstiicken soll ca. 30 bis 50 je m? zu entsorgender
Dachfléiche betragen. Ein groffléichiger Uberlauf in das éffentliche Mulden- und

Grabensystem ist in gedrosselter Form zuléissig.

Die Ortsgemeinde wird in den Kaufvertrdgen die Herstellungspflicht von
Zisternen und Staurdumen auf den Baugrundstiicken festschreiben.

Das leicht verschmutzte Niederschlagswasser von Verkehrsfldchen wird iiber
Bankette, Seitenstreifen, Béschungen und Mulden tiber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht bzw. iiber ein Mulden- und Grabensystem

abgeleitet.

Zur Speicherung des anfallenden Niederschlagswassers sind sowohl im
Offentlichen als auch privaten Bereich zentrale und dezentrale Speicherfldichen
zur Versickerung, Verdunstung und Nutzung (gdrtnerische Zwecke)

vorgesehen.



1.1

1.2

5. Landespflegerische Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB
und sonstige landespflegerische MafSinahmen

Fldchen fiir Maf3inahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag als Fldche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnete
Fldchen im Stidwesten des Plangebietes ist als eine Griinfldche mit naturnah
gestalteten Versickerungsfldchen anzulegen. Die Versickerungsflichen sind
als naturnah gestaltete, flache Geldndemulden und Griben auszubilden.
Entlang der Grdben sind feuchte Hochstaudenfluren durch natiirliche
Sukzession zu entwickeln.

Auf den Restfldchen ist eine extensiv genutzte Wiese mit einmaliger Mahd pro
Jahr ab Ende Juni zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung  standortheimischer Laubbdume und  Strducher gem.
Geholzliste A, Anhang 1.

Diese im landespflegerischen Planungsbeitrag mit E 1.3 O gekennzeichnete
Mafnahme dient der Riickhaltung und Versickerung von Oberfldchenwasser
sowie der Verbesserung der Bodenfunktionen als Teillkompensation der
Neuversiegelung infolge der Bebauung und des Straf3enneubaus.

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag als Flédche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnete
Fldche im Osten des Plangebietes ist als Grinstreifen entlang des
unbefestigten Wirtschaftsweges anzulegen. Entwicklung einer artenreichen
Gras- und Krautflut und Anpflanzung standortheimischer Laubbdume gem.
Geholzliste A, Anhang 1.



1.3

Die Fliche kann weiterhin durch die Ausbildung flacher Mulden bzw. Grédben
zur Aufnahme von Oberflichenwasser des angrenzenden Weges genutzt
werden.

Diese im landespflegerischen Planungsbeitrag mit E 1.4 O gekennzeichnete
MapBnahme dient der Verbesserung der Funktionen des Bodens und des
Wasserhaushalts als Teilkompensation der Neuversiegelung infolge der
Bebauung und des Straflenneubaus.

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag als Fldche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnete
Fldche im Stiden des Plangebietes ist als extensiv genutzte Obstwiese durch
Anpflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen anzulegen. Verwendung robuster,
altbewdhrter Obstsorten gem. Gehélzliste B, Anhang 1. Die Wiesenflciche ist
durch zweischiirige Mahd Ende Juni bzw. Ende September und dem
Abtransport des Mdhgutes zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Diese im landespflegerischen Planungsbeitrag mit E 1.5 O gekennzeichnete
MapBnahme dient der Verbesserung der Funktionen des Bodens und des
Wasserhaushalts als Teillkompensation der Neuversiegelung infolge der
Bebauung und des Straflenneubaus sowie der gestalterischen Einbidung des
Baugebietes.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen -
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Private Griinfldchen

2.1

Die nicht {iiberbaubaren privaten Grundstiicksfléiichen sind gdrtnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20 % der nicht tiberbauten
Grundstiicksfléichen sind mit standortheimischen Bédumen und Stréduchern zu
bepflanzen. Zusdtzlich ist pro 200 qm nicht iiberbaubarer Fldche ein
Obstbaum oder ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Vorschldge fiir zu verwendende Gehélzarten siehe Gehélzliste C, Anhang 1.



Diese im landespflegerischen Planungsbeitrag mit A/G 2.1 P
gekennzeichnete MafBnahme dient der gestalterischen FEinbindung des
Baugebietes in die Landschaft sowie der &kologischen Verbesserung des

Innenbereichs.

Private Griinfldchen

2.2

2.3

Ergdnzung des Obstbaumbestandes im Westen des Plangebietes durch
Anpflanzen von Obstbaum-Hochstdmmen unter Berlicksichtigung von
Gehélzbestand.

Vorschlédge fiir zu verwendende Gehdélze siche Gehélzliste A, Anhang 1.
Diese im landespflegerischen Planungsbeitrag mit A 3.3 O gekennzeichnete
MagBnahme dient der Wiederherstellung von Gehdlzverlust durch die
Bebauung und Stralenneubau.

An der stidwestlichen Plangebietsgrenze sind standortheimische Laubbdume
und Straucher zur Anlage einer Gehélzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die gehélzfreien Restflichen sind als Sukzessionsfldchen mit dem
Entwicklungsziel artenreicher Sédume anzulegen. Vorschlidge fur zu
verwendende Gehdélze siche Gehdolzliste A, Anhang 1,

Diese im landespflegerischen Planungsbeitrag mit A 3.4 O gekennzeichnete
MapBnahme dient der Wiederherstellung von Gehdélzverlust sowie der
gestalterischen Einbindung des Baugebietes in die Landschaft.

Dach - und Fassadenbegriinung

2.4

Auf Flachddchern ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen.

Diese im landespflegerischen Planungsbeitrag mit A 1.2 P gekennzeichnete
MafBnahme dient der Verbesserung der Klima- und
Wasserhaushaltsfunktionen als Teilkompensation der Neuversiegelung auf
den privaten Grundstiicken.



2.5

Fensterlose Wandfldchen von mehr als 20 gqm bei Wohngebduden und von
mehr als 10 gm bei Garagen sind mit einer Fassadenbegriinung zu begriinen.
Je 3 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Vorschldge fiir zu verwendende Gehdélze siehe Geholzliste C, Anhang 1.
Diese im landespflegerischen Planungsbeitrag mit A/G 2.2 P
gekennzeichnete Mafinahme dient der gestalterischen Einbindung von

Gebduden.

Pflanzgrofie / Pflanzdichte

Vorschldge fiir die zu verwendenden Gehoélzarten sind der Gehdélzliste im Anhang zu

entnehmen.

Die Laubbédiume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitéit mit Ballen und
einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.

Die Obstbdume sind als Hochstdmme mit einer Stammhéhe von ca. 1,60 m und einer
Pfdéihlung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hohere Stréucher sind in einer Pflanzgréf3e von mindestens 100 - 125 cm mit einem
Exemplar je 1 gm zu pflanzen.

3.1

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdissern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag gekennzeichneten Fldchen und
Gehdlze mit Bindungen fiir die Erhaltung von Gehélzen und sonstigen
Bepflanzungen sind aus dJkologischen und landschaftsgestalterischen
Griinden sowie zur Eingriffsvermeidung auf Dauer zu erhalten, wéhrend des
Baubetriebes gem. DIN 18920 vor Beschddigungen zu schiitzen und extensiv
zu pflegen (V 3.1 O, V/s 3.2 0, V/S 4 P/O).



Sonstige Landespflegerische Mafinahmen

Die Anlage von Stellplitzen, Zufahrten, Zuwegungen und sonstigen zu
befestigenden Fldchen auf den privaten Grundstiicken sind zur Reduzierung
der Neuversiegelung in wasserdurchlissiger Bauweise (z.B. Schotter,

Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen) auszubilden (M 1.1P).



GEHOLZLISTE

Vorschldge fiir standortheimische Pflanzen, die fir BepflanzungsmafBnahmen im

Planungsraum verwendet werden kénnen.

1. Geholzliste A - Landschaftsgehdolze
Baumarten I. Ordnung:
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Tilia cordat = Winterlinde
Baumarten II. Ordnung
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus silvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere
Straucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana s Hasel
Euonymus europaeus % Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteun c Heckenkirsche
Rhamnus frangula = Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra = Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
2. Geholzliste B - Obstbdume
Apfelsorten:
Rheinischer Bohnapfel
Kaiser Wilhelm

Jakob Lebel



Birnensorten:
Gellerts Butterbirne

Pastorenbirne

Kirschen:
Hedelfinger Riesen
Schneiders Spcte Knorpel

Zwetsche:
Hauszwetsche

Geholzliste C -
Bdume

Acer campestre =
Carpinus betulu -
Sorbus aucuparia -
Sorbus aria ~
Obstbdume (vgl. Gehélzliste B)

Stréiuct
Cornus sanguinea

Corylus avellana =
Euonymus europaeus =
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteumn c
Rosa spec. -
Salix caprea -
Sambucus nigra -
Viburnum lantana 5

Kletterpflanzen
Selbstklimmer
Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia
Hedera helix s

Gehélze fiir private Gdrten

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Mehlbeere

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenlkirsche
Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Wilder Wein

Efeu



cerlistidetterof] )
Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera spec.

Wisteria sinensis

Waldrebe
Knéterich
GeiSblatt

Blauregen



