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6. Begriindung
(zum Bebauungsplan nach § 9 Abs. 8 BauGB)

Allgemeines

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage von Katzweiler am siidlichen
Ortsrand des Ortsteiles ,Kithbémcheshof™. Der Ortsteil ,Kithbérncheshof™ ist
von der B 270 (Katzweiler) tiber die K 23 zu erreichen.

Die Flichenausdehnung betréigt ca. 220 m in Nordstidrichtung und ca. 80 m
in Ostwestrichtung. Das Geldnde fdllt von Nordost nach Siidwest. Der
héchste Punict liegt bei 281 m tiber N.N. und der tiefste Punkt bei 270 m tiber

N.N.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stddtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir die weiteren zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen MaBnahmen.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kiithbérncheshof™
umfaft ein ca. 1,6 ha grofies Gebiet, das zur Zeit als Griinfliche genutzt
wird. Der Geltungsbereich tangiert bzw. beinhaltet im wesentlichen das
Flurstiick 2700/10, und tangiert die Flurstiicke 2165, 2699, 2702, 2703,
2710, 2712/2, 2720, 2721, 2722/2 der Gewanne ,Hofgarten®, ,Auf dem
Geisrech” und ,Am Rodenbacher Weg“ der Gemeinde und Gemarkung
Katzweiler in der Verbandsgemeinde Otterbach im Kreis Kaiserslautern. Die
genauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches sind aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ersichtlich.
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Einfiigung in die Gesamtplanung

Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Otterbach befindet sich zur
Zeit in der Fortschreibung. In der Anderung des Flichennutzungsplanes ist
das Plangebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Planungsziele

Nachdem die Baulandreserven an Wohnbauland in der Ortsgemeinde
Katzweiler, Ortsteil Kithbérncheshof tiberwiegend aufgebraucht sind, wird
mit dem Bebauungsplan das Ziel verfolgt, die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fiir die ErschlieSung eines neuen Baugebietes mit einer
Gesamtfldche von ca. 1,6 ha mit ca. 12 - 14 neuen Baupldtzen zu schaffen.

Stddtebauliche Konzeption

Im Planbereich soll ein allgemeines Wohngebiet entstehen, das sich soweit
wie moglich der ortstypischen Baustruktur anpafit. In offener Bauweise sind
Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen als Einzel- oder Doppelhduser mit Sattel-
,Walm-, Zelt- und Pultddchern zuldssig. Die max. Héhen der baulichen
Anlagen diirfen 9,5 m bezogen auf die geplante Hohe der angrenzenden
Verkehrsfliche nicht iiberschreiten. Um die Entstehung fremdartiger
Siedlungskorper auszuschlief3en, wurde die Anzahl der Wohnungen und die
max. Gebdudeldnge fiir Einzel- und Doppelhduser entgegen der BaulNVO
eingeschrénkt. Im Text- und Planteil des Bebauungsplanes sind alle weiteren
planungsrechtlichen,  bauordnungsrechtlichen und landespflegerischen
Festsetzungen getroffen.
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VerkehrserschliefSung

Die verkehrsmdBige ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt in
Verldngerung der OrtsstraB8e. Unter Einbeziehung des westlich tangierenden
ausgebauten Wirtschaftsweges und durch Ergdnzung der Planstraen ,A®
und ,,B“ wird eine RingerschlieBung erreicht. Weiterhin ist ein Wohnweg als
Stichstraf3e in nérdliche Richtung vorgesehen und ein anderer Wohnweg
verbindet das Baugebiet mit dem vorhandenen Wirtschaftsweg im Osten. Der
Ausbau der Anliegerstraien erfolgt als Mischfldche in Asphalt. Die
StraBenbreiten sind je nach Nutzung zwischen 3,5 und 6,0 m geplant.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die vorhandenen und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungstrassen
innerhalb der Ortsstraf3e im Ortsteil ,Kithbémcheshof” sind geeignet, das
geplante Baugebiet mit Strom und Wasser zu erschliefen. Die
Schmutzwasserkanalisation fiir den Ortsteil Kithbérncheshof ist zur Zeit in
Bau. Im Neubaugebiet wird ein neuer Schmutzwasserkanal mit Anbindung

an das neue System vorgesehen.

Das Niederschlagswasser soll im Plangebiet bewirtschaftet werden. Dazu
sind verschiedene MafBnahmen im éffentlichen und privaten Bereich
vorgesehen. Im einzelnen sind zur Regenwasserbewiﬁschaﬁung die
Komponenten  Versickerung,  Speicherung, Verdunstung, = Nutzung,
oberirdische naturnahe Ableitung (Mulden, Grdben) und grofBfldchige
Ableitung vorgesehen. Dazu sind 6ffentliche Griinflidchen im Bereich der
Wirtschafts- und ErschlieBungsstraf3en im Plan ausgewiesen, die auch zur
Regenwasserbewirtschaftung genutzt werden. Im Tiefpunit des Geldndes ist
eine groflere Speicher- und Versickerungsfldche mit Notiiberlauf an die Orts-

kanalisation vorgesehen
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Im privaten Bereich soll das Regenwasser durch Geldndemodellierung in
abfluBlosen Mulden oder grofficichigen Versickerungsbereichen gespeichert
werden, von wo es dann iiber die belebten Bodenschichten verdunsten oder
versickern kann. Ferner werden unter- oder oberirdische
Regenwasserspeicher zur Brauchwassernutzung bzw. fiir gdrtnerische
Zwecke empfohlen. Das wvon den Verkehrsflichen abflieflende
Niederschlagswasser wird grof3flichig iiber Seitenstreifen, Bankette und
Béschungen in parallel laufende Mulden und Grében eingeleitet und zur

zentralen Sicker- und Speicherfliche gefiihrt.

Flédchenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt ca. 1,6 ha, die sich wie folgt verteilen:
Straf3en und Wege : ca. 2.000 m2 (9,3 %)
Wohnbaufldchen : ca. 8.400 m? (50,9 %)

Griin-, Mulden und
Wasserflichen 3 ca. 5.600 m? (39.8 %)

ca. 16.000 m2 (100,0 %)

Im allgemeinen Wohngebiet entstehen insgesamt 12 - 14 Bauplditze mit einer

mittleren Grof3e von ca. 650 m2.
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Geologie

Im Herbst 1997 wurden im Planbereich geologische
Untersuchungendurchgefiihrt. Das Untersuchungsgeléinde liegt
regionalgeologisch im Verbreitungsgebiet des Rotliegenden der Nahe-Gruppe.
Entsprechend den AufschluB3ergebnissen kann das Geléinde in 2 Teilbereiche
unterschiedlicher Bedingungen gegliedert werden. Es ist zum einen der
Talbereich 6stlich des Wirtschaftsweges und zum andermn der Hangbereich
Ostlich der PlanstraBle ,A“ und des Wohnweges ,B*“ zu unterscheiden.

Als Schichtenprofil wurden Mutterbéden, Schluff, Tone, Sand-Kies-Gemische
und Verwitterungsschichten des Tongesteins erkundet. Die aufgeschlossenen
Schichten kénnen den Bodenklassen 1 (Mutterboden), 4 und 6 (Tonstein)

zugeordnet werden.

Die Mutterbodenschichten sind in einer Mdchtigkeit von 0,1 - 0,4 m
vorhanden und werden von tonigen Schluffen und sandigen Tonen
unterlagert. Die Verwitterungsschichten des Tonsteins sind im Hangbereich
ab einer Tiefe von 1,8 m anzutreffen. Im Talbereich ist unter der Tonschicht
ein schluffiges, schwach toniges Sand-Kies-Gemisch mit Sandsteinstiicken
bis in eine Endtiefe von ca. 3,7 m vorhanden.

Wassereintritte oder Vernédissungen wurden zur Zeit der Untersuchungen an
keiner Stelle festgestellt. Nach anhaltenden Niederschldgen und in Zeiten der
Schneeschmelze kann sich jedoch auf weniger durchlédssigen Schichten
Sicker- bzw. Schichtwasser im Bereich der Lockerbodenauflage stauen.

Unter Beachtung der Ausfiihrungshinweise im Bodengutachten ist die
Bebauung des Geldndes gegeben.
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Die Versickerungsféhigkeit des Untergrundes wurde durch 2 Versuche im
Bereich der Sickerflichen ermittelt. Es ergaben sich folgende
Durchléssigkeiter: kg= 1,7 x 10° m/s und kp=1,1x 10° m/s. Die ermittelten
Durchléissigkeiten liegen an der unteren Grenze der fiir Versickerungsanlagen
geforderten Werte.

Im Zuge der ErschliefSungsplanung sind auf jeden Fall zusdtzliche
Notiiberlaufmdéglichkceiten zur Vorflut einzuplanen.

Alle weiteren Details zum Baugrund kénnen dem Bodengutachten

entnommen werden.

Griinordnung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden im Zuge
des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan
beriicksichtigt.

Der Eingriff durch das geplante Vorhaben in Natur und Landschaft soll durch
Mafinahmen zur Reduzierung der Neuversiegelung sowie des
Oberflachenwasserabflusses, zur  Wasserriickhaltung  bzw.  durch
Ersatzmafinahmen kompensiert werden.

Die geplanten Neupflanzungen von Hochstdmmen auf &ffentlichen und
privaten Fldchen mit weiteren Strauch- und Baumpflanzungen im Bereich der
Gartenflédchen und dem Straflenraum tragen zur Kompensation des Eingriffes
bei und binden die neuen Siedlungskérper und den Straf3enkérper in das
Gesamtbild der Landschaft ein.



6.11 Kostenschdtzung

Die Gesamtkosten aller ErschlieBungsmaBnahmen werden auf -ca.
450.000,00 DM geschdtzt. Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
erforderlichen Finanzmittel werden in den Haushalten der Ortsgemeinde
Katzweiler und der Verbandsgemeinde bzw. den Verbandsgemeindewerlken
Otterbach bereitgestellt.

6.12 Planverwirklichung

Zur Realisierung der Bebauung sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

die notwendigen Bodenordnungsmafinahmen einzuleiten.

6.13 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. IS. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BaulNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. S. 132)

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90)
in der Fassung vom 18. Dez. 1990
(BGBL. 1991 S. 58)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 08. Mdrz 1995
(GVBL. S. 19)



