4Sfieleiche
Vogelkirsche
Hainbuche
Traubeneiche

FLACHE &

€

BEBAUUNGSPLAN M 1:2 500
JERSATZMASSNAHMEN, FUR TEIL A"

*.{ Schiehe

Z. -+ =4 Weilidorn T

s YHundsrose e,

A ++. | Stieleiche |- o
et .| Weiden =

Generelle Festsetzungen

Die Flachen werden als Dauergriiniand weitergenutzt und diirfen nicht umgebrochen oder
sonsftwie umgenutzt werden.

Sonsfige Nutzung des Gelandes (Freizeit, z.B. Bolzplatz, Hotzlagerplatz efc.) hat zu unfer-
bleiben.

— Keine Dingung auf den gesamten Fl3chen.

— Keine Verwendung von Herbiziden oder generell Biozide (speziell in Obstbestanden).

— Keine Beweidung (Trittschaden, Nahrstoffeinftrag).

— Die noftwendigen Pflegemahden zur Offenhaltung der Flichen, werden 1 mal/Jahr Anfang
September durchgefiihrt. Solifen speziell an den feuchten bis nassen Standorfen die
Brenesseln aufgrund der N3hrstoffvaorbelastung bestandsdominierend werden, mufi 2 - 3
mal/Jahr gemdht werden. Ansonsten ist enfsprechend den fl3chenspezifischen Angaben
zu handeln,

— M&hgut mull entfernt werden, Mulchen hat zu unterbleibean.

— Etwaige Drainagen missen versftopft oder entfernt werden, eine Be- oder Entwasserung
der Flachen hat zu unterbleiben.

Flache 1

MaBnahmen:

schaftsweges zu pflanzen.
Zu verwendende Arfen:

3 - 5 einer Art zusammen)
Vogelkirsche

{ Eberesche

Schwarzer Holunder
Mehlbeere

Hasel
Hundsrose,.m. -
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche

Ziele:

Lebensraumen

Hanglage

i®Anlage eines hohenstrukturierten, 10 - 15 m breiten Gebiischsaumes
entlang des Wirfschaftweges. Zu verwenden sind einheimische Laub-
holzarten. Hoherwiichsige Arfen sind bevorzugt entlang des Wirf-

{2xv, 0.B., Pflanzenbedarf ca. 500 Stick, 1 Pfl/2 mZ, in Gruppen von

(Prunus avium)
{Serbus aucuparia)
{Sambucus nigra)
(Sorbus aria)
(Corylus avellana)
(Rosa spec)
(Euonymus europasus)
(Lonicera xylosteum)

eZulassen der natiirlichen Entwicklung eines Hochstaudensaumes im
wiesenseitigen AnschluBl an das Feldgehdlz, keine Mahd.

efrhalt und extensive Weiterbewirfschaftung des restlichen Griinlandes
{Mahd 1 - 2 mal/Jahr, nicht vor 1 Juni, ansonsten zusdtzlich Einhal-
tung der generellen Fesftsetzungen fir Griinlandbewirtschaftung).

--> Erhghung der Artenvielfalt des Griinlandes durch Schaffung von

--> Aushbildung eines stufigen Waldmantels, dadurch Verbesserung der
kleinklimatischen Situation im Wald
-- Erhohung der Riickhaltekraft fiir Wasser in erosionsgefahrdeter

Fldche 2

Mafllnahmen :

Ziele:

eZulassen der Entwicklung einer bliten- und arfenreichen Hochstauden-
flur (M3desin-Caltha-Kohldistelbestinde), feuchter bis nasser Stand-
ort, durch Nutzungsaufgabe. Hier sind kaum PflegemafBnahmen notwen-
dig, da nasse Hochstauden idber langere Zeitrdume stabile Zwischen-
stadien darstellen. Verhinderung von Verbuschung.

--> Erhohung der dkologischen Strukturvielfalt und Schaffung einer
Pufferfliche in Nachbarschaft eines erfaBfen Biotopes der Bio-
topkartierung Rheinland-Pfalz

--> Erhghung der Artenvielfalt

--> Sicherung eines bedrohten Lebensraumes

Flache 3

MafRnahme:

ca. 50 Stick oder mehr).

Ziele

eAnlage eines Obstbestandes zur Ergdnzung, Verjingung und Verdich-
tung der Streuobstbestinde nérdlich von Hirschhorn und exteasive
Bewirtschaftung der Fliche. Pflegemalnahmen notwendig (Pflege: Mahd
im September mit Beriicksichtigung der generellen Festsetzungen,
Schinitt der Baume). Zur Erhaltung des genetischen Potentials sind
alte, heute weniger angebaute Obstsorten zu verwenden (z.B. Cox
Orange, Jacob Lebel, Kaiser Wilheim). Die Sorfenwahl hat in Absprache
mit der unteren Landespflegebehdrde zu erfolgen. {Pflanzenbedarf :

--> Erginzung und VergrofBerung des bestehenden Obstgirtels und
damit Erhohung des Biotoppotentials und Naherholungspotentials

--» Eingrinung des neu entsfehenden Orfsrandes

--> Anlage eines fierdkologisch wertvollen Biotops

Flache &

Maf3nahme :

Ziel:

eZulassen der natiirlichen Sukzession zu einem Schlehen-Wei3dorn-
Glatthaferkomplex als VergréBerung der bereits bestehenden, liickigen
Heckenbiotope in der n3heren Umgebung. {Neuntdterbiotop!) und Er-
g3nzung des anschliefenden Feldgehdlzes (keine Pflegemafinahmen).

--> Erganzung eines groBeren zusammenhdngenden Biotoptypes
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Baugebiet , Hochstmall der Vollgescholfie
Grundfldchenzahl Geschofiflachenzahl
Bauweise Dachneigung

Allgemeines Wohngebiet
Sondergebiet

Hochstmafl der Vollgeschofie
Grundflachenzahl
beschofiflachenzahl

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

srp——

Dachneigung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, Teil A
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze |

Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung

Bestehende Haupt-und Nebengebdude

Best. Grundstucke mit Flursticksnummer

Best. Grundstucksgrenzen

Vorgeschl. Grundsticksgrenzen

Strafienbegrenzungslinie

Offentl. Verkehrsflidche mit Birgersteignushau

Offentl. Verkehrsfldche ohne Biirgersteigausbau -verkehrsberuhigt
Wirtschaftsweg

Fuliweg

Wendeplatz

Sichtdreieck

Offentliche Grinfldche

Offentliche Grinfldche mit Kinderspielplatz
Landw. genutzte Fldche |
Einreihige Pflanzungen

Einzelbdume , z.B. Ahorn / Linde
Obstbdume

Anzupflanzendes Feldgéhb’lz
Boschungsflachen

Gepl. Trafostation

Vorh. Niederspannungskabel
Hohenschichtlinie mit Angabe der Hahe Gber NN
Maflangabe in Meter

Bauabschnitte

Flachen fur Ersatzmafinahmen
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BEGRUNDUNG |

1. Allgemeines ‘ i

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll der Baulandbedarf der
Gemeinde Hirschhorn gedeckt werden, nachdem derzeit keine Bauflachen aufer

Baulucken vorhanden sind. |
Die Planung stellt eine organische Ortserweiterung dar und wurde nicht |
zuletzt in diesem Gebiet ausgewiesen, um eine wirtschafttiche Entsorgung
zu gewdhrleisten.

Nachdem die Planung in den bestehenden Bebauungsplan eingreift, wurde der
Geltungsbereich erweitert und die vorhandene Bebauung mit erfaBt.

2. _ErschlieBung

Das Neubaugebiet wird liber die Turner- bzw. JahnstraBe erschlossen.

Zviet Querspangen, die PlanstraRen B und D stellen eine zusdtzliche

Anbindung dar. Die Planstrafe A erhdlt im Westen einen Wendeplatz.

Ein Anliegerweg parallel zur B 270 erschlieft zwei weitere Grundstiicke.

Eine fubldufige Verbindung von der PlanstraBe A wird zu der Friedhofszufahrt

bzw. zu dem Anliegerweg geschaffen.Die PlanstraBe B wird verkehrsberuhigt ausgebaut. 1

3. FlachengriBe

Das gesamte Planungsgebiet umfaft einschlieflich der bebauten Ortslage und der ein-

bezogenen landwirtschaftlichen Fldche ca. 9,1 ha. Das Planungsgebiet fur Teil A be-

'~ trdgt ca. 7,0 ha mit 23 Wohnbaugrundstiicken und ca. 30 Wohneinheiten.

4. Fliacheanutzungsplan
Das Planungsgebiet ist in dem Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Otterbach enthalten und entspricht der vorgesehenen Nutzung. Lediglich

die beiden vorgeschlagenen Wohnhausgrundstiicke an der BundesstraBe -

Flur-Nr. 1093/4 sind im Fldchennutzungsplan nicht erfafit.

5. Ordnung des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen vorgesehen:
a) Umlegung des Planungsgebietes

b) Uberfiihrung der offentlichen Verkehrs- und Grinfldchen sowie des

Kinderspielplatzes in das Gemeindeeigentum

6. Kosten der ErschlieBung

~ Die ErschlieBungskosten fiir Teil A wurden geschdtzt auf:

a) Strafenbau S brutte cay: 345000, 0
b) Wasserversorgung brottorear 75608 = BM
c) Kanalisation (gesamt) brutto ca. 475.000,- DM

In vorstehenden Kosten ist eine evtl. Sanierung im Kl&ranlagebereich
nicht enthalten.

7. Finanzierung .
Die entstehenden Kosten werden durch GrundstiicksverduBerung und Dariehen

finanziert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN FOR DIE PLANUNGS~ UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAU-
ORDNUNG {LBau0) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER AB 01.07.1987 GUL- =
TIGEN FASSUNG.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung a) Ausnahmen sind allgemein zuge-
. lassen.

b} Untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen sind eingeschossig
bis maximal 40 m? Grundfldche
zugelassen.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldachen a) Auf den Grundstiicksfldchen zwi-
schen den Verkehrsflédchen und
den vorderen {straBenseitigen)
Baugrenzen sind nur Einfriedungen,
MilTboxen, die im Zusammenhang
mit den Einfriedungen errichtet
werden, Nebenanlagen und Stell-
platze flir Kraftfahrzeuge zuge-

s lassen, wenn die Sicherheit und

Leichtigkeit des Verkehrs gewdhr-
leistet ist. -

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angefiihr-
ten Grundstiicksfldchen kinnen
auch Garagen zugelassen werden,
wenn vor den Garagentoren ein
Stauraum von mindestens 5,50 m
vorgesehen ist und die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs ge-
wahrleistet ist.

{
H

¢) Ausnahmen vom Stauraum nach Ab- 4
satz 1.2 b) kbnnen bei sehr
schwierigen Gelandeverhdltnissen
(z. B. stark abfallendes Geldnde)
zugelassen werden, wenn als Er-
satz unmittelbar daneben ein
Stellplatz nachgewiesen wird und
die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewihiricistet ist.

d) Im Ubrigen sind die Garagen und

Nebenanlagen nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen
zulédssig.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen a) Die im Bebauungspian zwingend fest-
gesetzte Stellung der baulichen -
Anlagen (Firstrichtung) gilt nicht
fiir Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen.

b) Ausnahmen von der im Bebauunaspian
zwingend festgesetzten Stellung
der baulichen Anlagen (Firstrich-
tung) kann filr Anbauten (Neben-
trakte) eines Hauptgebdudes zuge-
lassen werden, wemnn sie sich dem
Erscheinungsbild des Hauptaebdudes
{Hauptkdrpers} unterordnen.

_hangseitig g !
1.4 Gebdudehohe Die TraufhdheVbetragt bei eingeschossi-
- gen Gebduden und einem Kaiestock von
g} 25 4m 3,25 m
b) 50 cm 3,50 m

bei zweigeschossigen Gebduden und

einem Kniestock von

a) 25 cm 6,25 m

b} 50 cm 6,50 m

Bezugspunkt der Traufhthe ist der :
Wand-Dachschnitt. i

1.5 Aufschiittungen Aufschiittungen an den natlirlichen Ge-
Tandefichen sind bis maximal 1 m
gestattet.

1.6 Immisionsschutz Fir den von der Bundesstrafe ausgehenden Vor-
kehrslarm sind an den betroffenen Gebauden ont-
sprechende Larmschutzmafinahmen von den Grund -
stlicksbesitzern vorzunehmen.

1.7 Griinordnerische Mafnahmen Zur Darlegung der Umweltvertridglichkeit

Bauordnungsrechtliche

2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

2.3 Dachaufbauten

2.4 Kniestcke

.5 Finfriedungen

2.6 Stutrmauern

oo ¥ %
Sichtdrelecke

der MaBnahme sowie zur RBilanzierung des
Eingriffs sei auf den begleitenden lan-
despflegerischen Planungsheitrag ver-
wiesen., In diesem Planungsbeitrag sind
die durchzufiihrenden ErsatzmaBnahmen na-
her spezifiziert sowie Empfehlungen flr
PflegemaBnahmen fiir die Ersatzflachen
ausgesprochen.

Folgende Flachen zum Anpflanzen von BAu-
men und Striuchern (gem. 8 9 Abs. 1 HNr.
25 a in Verbindung mit § 178 BauGB fir
private Fldchen) sind vorgesehen:

a) offentliche Grunflachen

Auf den zwei kleineren Grinflidchen im
Nordosten des Neubaugebietes ist die An-
pflanzung von hochstdmmigen Cbhstbaumen
vorzusehen. Diese Anpflanzungen setzen
den, in diesem Bereich vorhandenen, Ohbst-
bestand linear in das Baugebiet fort.
Verwendet werden sollen alte Obstsorten
(z., B. Kaiser Wilhelm, Jacob Lebel, Cox
Orange etc.), BRedarf ca. 12 Baume, ver-
setzt anpflanzen.

Der geplante Kinderspielplatz ist zur
Einfriedung mit folgenden einheimischen
Arten vorgesehen, z. B.:

Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Die Grinflache rund um die Trafostation
an der PlanstraBe D wird dicht mit ein-
heimischen Feldgehtlzen abgepflanzt. Hier
ist das Artenspektrum so zu wdhlen, daB
eine endgliltige Wuchshohe von 3 - 5 m
nicht lUberschritten wird. Folgende Arten
sind zu verwenden, z. B.:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europasus)
Eflammen-u 20y Sor B sSSP S e el iy

Gruppen von 3 - 5 einer Art zusammen, Be-
darf: ca. 200 Pflanzen.

b) private Grunflachen

Auf privaten Grinfldchen am nordlichen
und westlichen Rand des HNeubaugebietes,
Teil A zum freien Feld hin sind wie dar-
gestellt einreihige Pflanzungen vorzu-
sehen. Verwendet werden sollen einhei-
mische Laubholzer, z. B.:

Hasel (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vege lheere (Sorbus aucuparia)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

| iguster (Ligustrum vulgare)

Weiterhin sind ansonsten pro Grundstick
mindestens zwei Laubbdume zu pflanzen.
Verwendet werden sollen auch hier nur
einheimische Arten, z. B.:

Winterlinde (Tilia cordata)
Sommer ]inde (Tilia platyphyllos)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Alternativ hierzu konnen auch hochstam-
mige Cbsthbiume gepflanzt werden.

MindestgrdRe der Laubholzarten:
Hochatamn., 3¥v. .o Be - 12 = 4 cn

Festsetzungen

a) AuBer reinen Pultddchern und Schmet-
terlingsddchern (nur nach innen ge-
neigten DAchern) sind alle Dachformen
im Rahmen der im Plan eingetragenen
Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen
von Dachneigungen siehe Ziffer 2.2
dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachnei-
gunigen (z. B, bei auBermittigem First)
sind zugelassen, wenn die Dachneigung
der den StraBen zugewandten Dachfla-
chen den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechen und die den Strafien
abgewandten Dachfldchen eine Dachnei-
gung von 18° ~ 50° bzw. 250 — 5P
nicht unter—- bzw. iliberschreiten.

a) Ausnahmen von den 1im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigungen konnen fir
Anbauten (Hebentrakte) mines Hauptge-
bAaudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Frscheinungsbild des Hauptge-
baudes (Hauptkorpers) unterordnen.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten
Dachneigungen gelten nicht fir Garagen
und untergeaordnete HNebenanlagen und
Einrichtungen.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen
in DachaeschoBen (z. B. Dachgauben) sind
sugelassen. Die  Gaubenldnae darf hoch-
stens 2/3 der Traufldnge betragen.

Kniesticke diirfen bei einer Dachneigung
von 18° 300 die Hohe von 25 cm, gemes-
sen von 0K Rohdecke his UK FuBpfette und
von 319 02 die Hohe von 50 cm nicht
ttherschreiten.

Die Grundstiicke konnen eingefriedet wer-
den. Nur entlang den Verkehrsflachen dir
fan feste Sockel bis zu einer Hohe von

40 cm  errichtet werden. Die Gesamthohe
der Einfriedungen darf 1,20 m iber 0K
Rilrgersteig brw. OK Geldnde nicht Ube:

schreiten. Die Einfriedung zu dem freien
Feld 1ist &0 cm hinter der Grundsticks-

grenize vot Junehmen,

Soweit Stutrmauern entlang den Verkehrs-
fldachen erforderlich sind, diirfen diese
nur bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber OK
Rurgersteig errichtet werden.

Die Sichtflachen sind von jaglicher Bebauung sowie
sichtbehinderndem Bewuchs, Einfriedungen usw. uber
Q80m , gemessen uber der jewotligen Fahrbahnoberkante,

e Moo
fraizuhalten

. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat hat am .08, . die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 BauGB).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am ..28.0L88 . . orts-
iiblich bekanntgemacht (§ 2 BauGB).

3. Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom ..2k0L83 .. bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betei-
ligt (§ 4 BauGB).

i A dieser Beteiliagten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
vom Gemeinderat am .iEJBﬁ%...gepruft wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
L0780, .. mitgeteilt.

4. Die Beteiligung der 3iirger an dieser Bebauungsplanung wurde cm .2811.87... in
FormBirgerversammlung durchgefiihrt (§ 3 BauGBj.

5. Der Gemeinderat hat am ..06030... die Annahme und offentliche Auslegung
dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom ..08.0730... (Arbeitstag)
bis einschlieBlich  ..J0.08.90...  (Arbeitstag)- offentlich  ausgelegen
(§ 3 BauGB). : :

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ..040730... von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen ..JVI&L . ... Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am ..JL0.90... geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anfegungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
010080, .. mitgeteilt. (§ 3 BauGB).

6. Der Ortsgemeinderat hat am .J.0331... diesen Bebauungsplan einschlieBlich

den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen {§ 10 BauGB i. V. mit § 86 LBau0). ;

e e  den 5, BRI %}WO‘ .......
B

-Birgermeister-

7. Genehmigungs-/Anzeigevermerk (§ 11 BauGB).

8. Der Bebauungsplan wurde am f&?:@*&ff% ortsiiblich angezeiéfu%§{%é BauGB). Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einschlieBlich den '1q§;ﬁgs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12 BauGBin _
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