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Baugebiet Zahl der Vollgeschofe
Grundfldchenzahl Geschofiflachenzahl
Bauweise Dachneigung

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Zulissiges HochstmaB der Vollgeschofle
Grundflédchenzahl

GeschefBfldchenzahl

Offene Bauweise

Nur Einzel- oder Doppelhduser zulédssig
Dachneigung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-—
planes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

Stellung der geplanten Gebdude, Angabe der
Hauptfirstrichtung

Bestehende Hauptgebdude

Bestehende Nebengebdude *
Bestehende Grundstiicke mit Flurnummern

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

BemalBte Straflenverkehrsilidche

Garagen (§ 9 Abs. 1-Nr. 4 und 22 BBauG)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
und Abs. 6 BBauG)

TR v L@} FE S TSETZHNCEN

Rechtsgrundlagen fiir die planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit der Landesbauordnung (LBauQ) und der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in
der ab 01.07.1987 giiltigen Fassung.

1, Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

a) Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind allgemein zugelassen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV0)

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14
Abs. 1 BauNVO sind eingeschoBig bis maximal 50 qm Grundfliche
zugelassen. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BaulVD)

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen o
&
a) Auf den Grundstiicksflichen zwischen den Verkehrsflichen i.S.
des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den vorderen (straflenseitigen)
Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Miillboxen, die im Zusammen-
hang mit den Einfriedungen errichtet werden, zugelassen.
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b) Im ubrlgen sind die Garagen und Nebenanlagen auch auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen

a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der bau-
lichen Anlagen (Firstrichtung) gilt nicht fiir Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO,

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festgesetzten
Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) kann fiir Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebiudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptkérpers)
unterordnen. -

1.4 Gebidudehohe

Die Traufhohe betrdgt bei eingeschoBigen Geb#uden,
maximal 4,00 m

und bei zweigeschofiigen GebZuden,

maximal 7,00 m.

Bezugspunkt der Traufhohe ist der Wand-Dachschnitt.

, 1.5 Griinordnerische Mafinahmen
Bei der Anlegung 6ffentlicher und privater Pflanzungen nach den
Pflanzgeboten sind einheimische Bidume, wie Birke, Hainbuche, Ahorn
sowie Bodendecker zu verwenden. Im Bereich der AnschluBbeschrin—
kungen darf die Bepflanzung maximal 1,50 m hoch sein. Im Zuge des
Biirgersteigausbaues der im StraBenbelag integriert ist, werden
punktuell - mindestens pro 100 gqm Biirgersteigflidche - ein hoch-
stammiger Baum oder Bodendecker angepflanzt. Die Kosten der
Pflanzungen gehen in die ErschlieBungskosten ein. Die Unterhaltung
obliegt der Gemeinde,

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen

a) AuBer reinen Pultdidchern und Schmetterlingsddchern (nur nach
innen geneigten DdAchern) sind alle Dachformen im Rahmen der im
Plan eingetragenen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dach-
neigungen siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen sind zugelassen, so-
weit sie den Forderungen des Bebauungsplanes entsprechen.

2.2 Dachneigungen

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen
kinnen fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen
werden, s

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht
fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
i.8. des § 14 BauNVO. *

s

2.3 Dacheufbeuten . . - =

Dachaufbauten zum AusbauAvéﬁ:Nohnréumen in DachgeschoBlen (z. B.
Dachgauben) sind; zugelassen. Die Gaubenlinge darf hochstens 2/3
der Trauflédnge betragen.

2.4 AuBere Gestaltung

Hausgruppen sind als Einheit in Dachform, Neigung und Dachdeckung
zu gestalten.

2.5 Einfriedungen

Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden. Nur entlang den Ver-
kehrsflédchen diirfen feste Sockel bis zu einer Hohe von 70 cm er-
richtet werden. Die Gesamthche der Linfriedungen darf 1,10 m iiber
OK Biirgersteig bzw. OK Geldnde, nicht iiberschreiten. Bis 1,80 m
Hohe konnen Sichtschutzzdune (Holzausfithrung) in Verbindung mit
Heckenbepflanzung angebracht werden.
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t Allgemeines

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kommt die Gemeinde Otter-
bach ihrer Verpflichtung nach, Bauland vorzuhalten. Das Gelidnde der
Gédrtnerei Laub wird durch die vorgesehene Bebauung, wie auch auf dem
Modell im Mafistab 1 : 100 ersichtlich, durch einen privaten Zufahrtsweg
mit 7,00 m PBreite und an der nordlichen Grundsticksgrenze entlang fiihrt,
an die ZiegelhiitterstralBle angeschlossen.

: — -
1.2 Planungsziel =

Ziel der Planung ist es, eine geringfiigige Verdichtung der Bebauung
im Dorfcharakter zu erreichen.

2. ErschlielBung

Das Baugebiel wird von der ZiegelhiitterstralBle an der dstlichen Grund-
stiicksgrenze erschlossen. Die Bebauung der 5 Einfamilienhiuser wird iiber
den innenliegenden Innenhof als gemeinsame Grundstiicksfldche und iiber
den Zufahrtsweg erschlossen.

3. Fliachengrife

Das Grundstiick umfalit eine Gesamtflidche von ca. 2 300 qm.
Es entstehen 5 Einfamilienhduser mit Nebengebduden.

4, Fldachennutzungsplan

Das Baugebiet ist in dem [lidchennutzungsplan der Verbandsgemeinde ent-
enthalten und entspricht der Nutzung.

5. Ordnung des Grund und Bodens
Folgende MaBnahmen sind vorgesehen: S

a) Eine Umlegung des Planungsgebietes ist nicht notwendig dadaézg
Planungsgebiet zusammenhidngend einem Besitzer gehort. G

b) Der private Zufahrtsweg mit 7,00 m Breite versorgtlle W

mit allen Versorgungselnrlchtungen.

6. Kosten der Erschliefung

Die Anlieger werden den Zufahrtsweg und den Innenhof |¥ gengaétérteﬂ,
Wohnweg mit den notwendigen Versorgungseinrichtungen er*lcﬁten b“du/
privat anlegen. :
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ltdﬁﬁrcgﬁtsgemsimderat Bt am. YOS .;‘... die Aufstellung &iga&% L e
f%ﬁuﬂngsplan&s beschlossen (§ 2 BauGB). f'
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2. Der BeschluB, diesen Behauungsplan aufzustellen, wurde am .QZ;%Q.Jfg%ﬂ’
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 BauGB).

3. Die Behérden und SEﬁ%le . > Trdger &ffentlicher Belange sind, wurden
mit Schreiben vom ..:...‘. Y. bei der Aufstellung dieses Bebauungsplaﬂes
begpiligt (§ & BauGB). [t
..Keetne, . dicser Beteiligten ha%pn Bedenken und Anregungen vorgebracht,
die vom Gemeinderat am .Jéf g.. gepriift wurden. Das Ergebnis der
Priifungen wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht

, haben, mit Schreiben vom .....~%....... mitgeteilt,

4, Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am ..f?f....

o B SR G D - S durchgefuhrt (8§ 3 BauGB).

5. Der Gemeinderat hat am ..#!.9?.4:’.?.’.’. die Annahme und Gffentliche Aus-
legung dieses Bebauungsplanes beschlossen (8§ 3 BauGB).

Der Bebauungsplan einschl. den planungs— und bauordnungsrecht%4%9en
Festsetzungen und_der Begriindung hat in der Zeit vom ., 6%k A2, ...
bis einschl. ../ 08. A2P% .. (Arbeitstag) bffentllch ausgelegen

(8§ 3 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 B uQﬁ Jﬁ?lligten Trdger 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom .O%0% A4 “von der Auslegung benachrichtigt
(& 3 BauGB).

Wahrend der Ausl ngen ..... Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am AZ§C“§Q§% gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung
wurde ﬁengenmgen, dlédgﬁﬁgnken und Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreiben vom ; & ..a..a...,. mitgeteilt (§ 3 BauGB).

6. Der Ortsgemeinderat hat am /X :9§}6@5’ diesen Bebauungsplan mit den

planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung be-
___Ah_gchlossen (§ 10 BauGB i. V. mit § 86 LBauD).

. :ﬂ.d..., den 0&0‘

zliung i
el :."Teqerﬂﬂgings—lAnzemgevermerk (S 11 BauGB).
A\_ i ﬂ\m rkw .=-,m wungsplan wurde am z.'.?. O?- @'jortsubllch angezeigt (5 Il BauGB)
or Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einsc en planungs-
\ Be h der Beb 1 hl. den planung
‘“W$<i §q tzuh rdnungsrechtlichen Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
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