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Kaiserslautern

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585, 2617) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar
1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.04.2009 (GVBI.
S.162)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), das durch Artikel 1
des Gesetztes vom 11. August 2009 (BGBI. InS. 2723) geéandert worden ist.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358).
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.09.2005, GVBL, S. 387.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.09.2009, (GVBI. S. 333).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler - Denkmalschutz-
und —pflegegesetz (DSchPfIG) Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 23. Marz 1978
(GVBI. 1978 S. 159) zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2009 (GVBI. S. 333).
Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 15. Juni
1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.Juli 2003 (GVBI. S.
209).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 | S.58), BGBL. Ill 213-1-6.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die durch Artikel 3 des Gesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) geéndert
worden ist.

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) das durch Artikel 12 des Gesetztes vom 11.08.2010
(BGBI. I S. 1163) geandert worden ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.
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1.2

1.3

2.1

2.2

Kaiserslautern

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe). Die in § 4 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke), sind gemanl § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssige sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind in dem Wohngebiet nhach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgéangig mit 0,4
festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fur:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrund-

stlick lediglich unterbaut wird
auf 50 von Hundert beschrankt.

Trauf- und Firsthohen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und
Firsthéhen festgesetzt.

Die Traufhohen werden differenziert festgesetzt, demnach wird die Traufhdhe fur
ebene Grundstiicke mit 6,50 m festgesetzt. Fir Grundstiicke in Hanglagen wird die
bergseitige Traufhéhe (THb) der Gebaude mit 4,0 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
Strallenverkehrsflache gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe. Die
Traufhéhe auf der dem Bezugspunkt abgewandten Gebdaudeseite darf die
festgesetzte Traufhdhe in ihrer absoluten Héhe nicht Gberschreiten.

Die Definition der bergseitigen Situation erfolgt durch Kennzeichnung im Plan, die
Konkretisierung erfolgt unter der Nutzungsschablone.

Die sich durch Pultdacher ergebenden Wandhoéhen dirfen die festgesetzten
Traufh6hen bis zu 3,0 m Uberschreiten.

Die Firsthohen werden einheitlich festgesetzt, die Firsthohe wird fur das gesamte
WA-Gebiet mit max. 11,5 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
Strallenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe.

Textliche Festsetzungen ,Erweiterung in den Kiefern, 2. Anderung* Seite 3



Vor- und Rickspriinge im Grundriss, z.B. bei Zwerchhdusern, bei denen sich durch
geometrische Bedingungen héhere Traufen ergeben, werden bis maximal 1/3 der
Baukérperlange zugelassen.

3. Bauweise; Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Fir die offene Bauweise werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der
Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur ErschlieBungsstralBe (Wohnstrale)
sowie die Bautiefe — Abstand der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze (im
Mittel ca. 15,0 m) sind gemaR Planeintrag festgesetzt.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird fur den gesamten Geltungsbereich die
Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen,
auf den Bereich der riickwartigen Grundstiicksteile, hinter der zweiten Baugrenze
von der Strallenbegrenzungslinie aus gesehen, beschrankt.

Garagen und Stellplatze sind im riickwartigen Grundstiicksbereich, hinter der
zweiten Baugrenze , in dem als WA festgesetzten Gebiet unzulassig. Garagen bzw.
Carports (Uberdachte Stellplatze) sind auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen
zuladssig. Garagen und Carports missen auf der Einfahrtsseite einen
Mindestabstand von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten, bei seitlicher
Anordnung ist zur StraRenbegrenzungslinie ein Abstand von 2,0 m einzuhalten.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze bzw. Garagen auf dem jeweiligen Grundstiick
nachzuweisen.

4. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des
Geltungsbereichs der 2. Anderung (N 2) Wohngebdude mit mehr als zwei
Wohnungen nicht zuldssig sind. Im Falle einer baurechtlichen Zusammenfassung
beider Grundstiicke gemafll § 6 Abs. 3 LBauO sind ausnahmsweise Wohngebaude
mit bis zu 4 Wohnungen zuldssig.

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Die geplante ErschlieBungsstralRe wird mit der Zweckbestimmung ,Wohnstralle“
festgesetzt. Die Herstellung der StralRenverkehrsflache hat im ,Mischprofil‘ zu
erfolgen, d. h. es ist ein einheitlicher, niveaugleicher Ausbau ohne Hervorhebung
von Gehwegbereichen und Stellplatzen vorzunehmen.

6. Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Fur erforderliche Leitungen aulerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind die
entsprechenden, mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten belasteten Flachen
heranzuziehen.

Garagen und Carports sind auf den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten,
nichtiiberbaubaren Flachen unzulassig.
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7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflaichenwasserbeseitigung

Die nichtbehandlungsbedirftigen Oberflachenwasser von Dachflachen und
sonstigen privaten abflusswirksamen Flachen sind, soweit mdglich, auf den
jeweiligen Grundstiicken Uber Mulden und Senken Uber die belebte Bodenzone zur
Versickerung zu bringen. Die Ruckhaltung der Oberflachenwasser kann auch durch
Zisternen erfolgen, wenn eine regelmafRige Entleerung entweder als Brauchwasser
oder Versickerung sichergestellt ist. Grundsatzlich ist auch eine Kombination der
Verschiedenen Ruckhalte- und Versickerungsanlagen zulassig. Die Notlberlaufe
aus den Riickhalte- und Versickerungsanlagen sind an die 6ffentliche
Regenwassersysteme (Regenwasserkanal, offene Graben und Mulden)
anzuschlieRen. Auf den privaten Grundstiicken ist ein Riickhaltevolumen von 25 I/m?
abflusswirksamer Flache herzustellen.

Die Oberflachenwasser der 6ffentlichen Flachen/Verkehrsflachen (Wohnstralle) des
Gebietes sind Uber einen Regenwasserkanal bzw. offene Grdaben den zentralen
Ruckhalte- und  Versickerungsanlagen innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereiches zuzufihren.

8. Landespflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung
von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB und Fliachen fiir MaBnahmen und MaBRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

AM 1: MaBRnahmen zur Riickhaltung des Oberflaichenwassers

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen sind Gelandemulden bzw. Graben in Erdbauweise anzulegen,
mit einer Wiesenansaat zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb des
Kronenraumes des Obstbaumes sind keine Geldandemodellierungen statthaft.

AM 2 und 3: MaBnahmen zur Riickhaltung des Oberflichenwassers

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen sind Gelandemulden bzw. Gréaben in Erdbauweise anzulegen,
mit einer Wiesenansaat zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. In Langsrichtung der
Flachen sind in einem durchschnittlich anzusetzenden Reihenabstand von 2,00m
Geholze aus u.a. Pflanzliste zu pflanzen.

AM 4: Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit §88 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Griinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht
Uberbauten Grundstiicksfreiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen;
es sind vorzugsweise Baume und Geholze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartherisch
anzulegen und zu pflegen. Sie durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt
werden.
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3. ErschlieBungsflachen u.a. auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszuflhren.
Beton- und Asphaltdecken sind unzulassig. ----siehe unten V2

4. Auf jedem Grundstuck ist pro 150m? versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die
Verwendung von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft.

AM 5 Verkehrsgriin: Pflanzung von Geholzen

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte Flache sind unter Beachtung der verkehrstechnischen
Anforderungen mit Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

AM 6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

V 1: Erhalt des Obstbaumes
(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Der Obstbaum auf der Parzelle AM1 ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Innerhalb des Kronenraumes sind keine Gelandemodellierungen statthaft.

V 2: Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit §88 Abs.6 LBauO)

Stellplatze, FuRwege und Zuwegungen sind mit wasserdurchléssigen Belagen (z.B.
Rasengittersteine, Splitbeldage, breites Fugenpflaster) herzustellen.

8.1 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Die Ausgleichsflachen und —maRnahmen sind den Eingriffen des Baugebietes als
Sammelmalnahmen zugeordnet.

8.2 Ausgleichsmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)
Die AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches werden in enger

Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde und dem zustandigen Forstamt
auf gemeindeeigenen Flachen ermittelt und bestimmt.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 und § 52 LBauO i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Dacher sind als Sattel-, Walm-, Zelt- oder Pultdacher grundsatzlich mit
Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der Nutzungsschablone
auszubilden. Fir Nebengebaude ist die Dachform frei wahlbar fur Garagen sind
Flachdéacher zulassig.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzulassig;
erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.

Dachgauben / Zwerghduser

Die Dachgauben und Zwergh&auser durfen als Einzelgauben 1/3 der Gebaudelénge
nicht Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenldnge
auf max. die Halfte der Gebaudeldnge beschrankt, der Abstand zwischen den
Gauben wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

Einfriedungen

Entlang der ErschlieBungsstralRen, und FulRwege ist die Gesamthéhe der
Einfriedungen auf maximal 1,20 m zu beschrénken, die Sockelhéhe darf 0,3 m nicht
Uberschreiten. Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

Fassaden

Fur die AuBenwénde sind naturliche Materialien zuldssig. Verkleidungen mit
glasiertem Material, Kunstschiefer, Kunststoffen (PVC) und Faserzementplatten /-
Material sind unzulassig.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht (berbauten Grundsticksflaichen sind mit einheimischen Pflanzen
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Gestaltung der Parkplatze, Stellplatze, Zufahrten und FuBwege

Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugédnge und Platze sind
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decke, grof3fugiges Pflaster
oder Rasengittersteine zu verwenden.
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HINWEISE

Versickerung von Oberflichenwasser

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende, unverschmutzte
Oberflachenwasser ist moglichst fur eine Wiederverwendung 2zu sammeln.
Nichtbehandlungsbediirftige Niederschlagswasser, die nicht einer
Brauchwassernutzung zugefilhrt werden kdénnen, sind entsprechend den
Festsetzungen auf dem jeweiligen Grundstuck zurtickzuhalten und mdéglichst einer
Versickerung lber die belebte Bodenzone zuzufiihren.

Bei der Realisierung der dezentralen Rickhaltemalnahmen in Form von Mulden
oder Zisternen mit Brauchwassernutzung ist ein Mindestspeichervolumen von 5,0 m?
je Grundstick bereitzustellen.

Schutz gegen Verndssung

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Minimierung von Abféllen / Schutz des Mutterbodens

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Der anfallende Erdaushub ist aus 6kologischen Gesichtspunkten (Minimierung von
Abfallen und deren Transport) nach Méglichkeit im Rahmen einer sukzessiven
Freiflachengestaltung der privaten Grinflachen zu integrieren und einer
unmittelbaren Verwertung zuzufthren.
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ANHANG: ARTENLISTE BEPFLANZUNG

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgréRe:
Stammumfang 12-14 cm

Hochstamm, 3x verpflanzt,

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschlieRlich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

Mindestgrofe:

Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

Mindestgréfe: 2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hoéhe: 70-90 cm

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball

Kaiserslautern
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