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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

An der Hauptstrabe soll gegeniiber der genehmigten Planung ein Kassenishilude
errichtet werden.

Um das StraBenbild {Hauptstrafe} prédgend gestalten zu kinnen, st beabsichtint,
die Parkplaize im rickwdrtigen Bereich anzulegen. Im Zuge dieser Anderung
wurde die Baugrenze in Teilbereichen erweitert.

2. CrschlieBung
Das Baugebiet wird von der HauptstraBe (B 270) erschlossen mit einer Anbindung
an die verldngerte Schmiedstrabe.

3, Fldchengrobe

Das Planungsgebiet umfaBt rd. 0,7 ha mit 7 Wohnbaugrundstiicken und ca. 10 Hohnein-
heiten. :

4. Flachennu tzungaplan

&as Baugebiet ist in dem Flachemnutzungsplan der Verbandsgemeinde Otferbach ent-
halten und entspricht der Nutzung. _

5. Ordnung des Grund und Bodens
Die bodenordnerischen MaBnahmen sind abgeschlossen.

6. Immissionsbeeintrachtigungen

Durch die stark belastete B 270 sind auf die bestenende bzw. auf die zukunftige Bebauung
gewisse Immissionen zu verzeichnen,welche wie bisher von den Anliegern hinzunehmen sind.
An den StraBenbaulasttriiger der B 270 kénnen diesbeziglich keine Forderungen gestellt werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- RECHTSGRUNDLAGEN FOR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES

BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH {BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAU-
$§2§§N§A§§g§§ﬂ) UND DER BAUNUTZUNGSYERORDNUNG (BauNVO) IN DER AB 01.07.1987 GOL-

1. Planumgsyechtliche Festsetzungon
1.1 Art und VB der baulichen Nutzung
a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen.

b) Untergeordnets Bobowmanlagen und finrichiuncen sind eingeschossig bis
maximal 40 @ Srondfldche zunelassen.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

a) Ruf den Grundstiicksfldchen zwischen den Verkehrsflichen und den vorderen
{straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Millboxen, die im
Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet werden, Nebenanlagen und
Steliplitze fir Kpaftfahrzeuge zugelassen, wenn dig Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

b} Auf den im Absatz 1.2 a) angefihrten Grundstiicksfldchen kinnen auch
Garagen zugelassen worden, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von
mindestens 5,50 m vorgesechen st und die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewdhrleistet ist.

¢) Busnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b) kinnen bei sehr schwierigen
Geldndeverhiltnissen (z. B. stark abfallendes Gelinde) zugelassen
werden, wenn als Ersatz unmittelbar dancben ein Stellplatz nachgewiesen
uird und dis Sichorhoit und Leichtiokeit dos Verkehrs gewdhrleistet ist.

d) Im ibrigen sind die Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der lber-
baubaren Grundstiicksfldachen zuldssig.

13 Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung wird freigestellt

1.4 Gebdudehthe ; VERFAHRENSVERMERKE
Die Traufhthe betrdgt bei zweigeschossigen Gebduden und einem Kniestock

von
a) 25em 6,25 m
b) 50 cm 6,50 m.

Bezugspunkt der Traufhthe ist der Wand-Dachschniti. beschlossen (§ 2 BauGB).
1.5 Aufschiittungen 2. Der BeschluR, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am d;d(%?‘f orts-
: 23 Bl = s P iiblich bekanntgemacht (§ 2 BauGB).
Aufschittungen an den natirlichen Geldndefldchen sind bis maximal T m
gestatiet. 3. Die Behdrden u Sb:le}ﬁen, die Trager &ffentlicher Belange sind, wurden mit
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Schreiben vom &J:6v.92.. bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betei-
2.1 Dachformen ligt (§ 4 BauGB).
a) Auber 7‘85!’!62 PuTtd‘zg‘cherr‘F und Schmetterlingsddchern (F}UY‘ nach innen ge- PR ZDHA .. dieser Beteili%‘zen haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
neigten Dichern) sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan eingetra- v Bameindesar am wo-00:%5, gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde

genen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen siehe

. : : denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen. .O7.10.88 | nitgeteilt. L g
b} Dachformen mit verschiedenen Dachmeigungen (z. B. bei aubermittigem : N < , o :
First) sind zugelassen, wem die Dachneigung der den Straben zuge- 4., Die Beteiligung der Burg?r an dieser Bebauungsplanung wurde am .......... in
wandten Dachflichen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspre- ; Form ...-7..... durchgefiihrt (§ 3 BauGB).
chen und die den StraRen abgewandten Dachfldchen eine Dachneigung S ]
von 18° - 48° wicht unter- bzw. lberschreiten. 5. Der Gemeinderat hat am .Y9:Y.%%. die Annahme und 6ffentliche Auslegung

dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 BauGB).

2.2 Dachneigungen

Der Bebauungsplan einschlieRBlich den planungs- und baug dilun srechtlichen

a) Agsnahmen von den im Bebauungsphn festgesetzien Dachneigungen kdnnen Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom At 4038 (Arbeitstag)
fiir Anbauten (NEDQ'nizrak'te)_GTnes Hauptgebagdes zuge'iassgn werden, venn bis einschlieBlich .A$.41.38. . (Arbeitstag) 6ffentlich ausgelegen (§ 3 BauGB).
sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Hauptkdrpers) unter=-
ordnen. ; ' Die nach § 4 Abs. Jll BauGB beteiligten Triger 6ffentlicher Belange wurden mit

b) Die 4m Bebauungsplan Pestgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Schreiben vom .0%:40:8f. von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 BauGB).
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen. s ; o

: Wahrend der Auslegung gingen . L | . Bedenken und Anregungen ein, die vom
2.3 Dachaufbauten Gemeinderat am .. T ... gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde

denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom

Dachaufbauten zum Aushau von Wohardumen in DachgeschoBen (z. B. Dach- ... ... mitgeteilt (§ 3 BauGB).

gauben) sind zugelassen. Die Gaubenldnge darf hochstens 2/3 der Trauf-

1dnge betragen. 6. Der Ortsgemeinderat hat am °2°‘/’?& diesen Bebauungsplan einschlieBlich
g 4 den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung be-
2.4 Kniestocke : schlossen (§ 10 BauGR i. V. mit § 86 LBauO).

Kniestcke diirfen bei einer Dachneigung von 18° - 30° die Hohe von

S ~as o 8% 5. ! [ T o R N T N e X o s
25 cil, gemessen von Ox Rohdecke bis UK Fudpfotte und von 31° - 48° die
Hohe von 50 cm nicht Uborschreiten.

28 E g e SRR e R S S, Cehnedes. ..., den 05084862\
Die Crundstiicke kionnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrs-
flichen dirfen feste Sockel bis zu einmer Hohe von 40 cm errichiet
werden, Die Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,20 m iber OK Birger-
steig bzu. OK Geldnde nicht iUberschreiten. 7. Genehmigungs-/Anzeigevermerk (§ 11 BauGB).

2.6 Sicherungsmafinahmen

Im Bereich der Parallelfiihrung der auszubauenden Strafe — Plan Nr. 413 /4 —und dem .I. Feﬁigung

t is i in Schutzzaun bzw. eine Leitplanke vorzusehen.
i e ki s 3 Vorlage geméiB § 11 Abs. 3 BauGB.

Es bestehen keine Rechisbedenken.
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2.7 Sichtdreieck

Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung sowie sichtbehinderndem Bewuchs
und Einfriedungen Uber 0.80 m - gemessen Uber Fahrbahnoberkante B 270 - freizuhalten.
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,béo(/b‘-m\f/ JAF —6(0' MWWM\— 8. Der Bebauungsplan wurde am uoq/qu.’_ ortsiiblich angezeigt (§ 11 BauGB). Mit
ook b / 23.0% 1992 . 1&.0# (i - dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einschlieflich den planungs- und

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
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