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n 1] ERLAUTERUNGEN DER PLANZEICHEN UND ABKURZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN "OBERER GEISBERG Cmmeweeume | smese
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Allgemeines und Geltungsbereich
. WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Mit dem neuen Bebauungsplan wird das Baugebiet Gartenich-Langenbusch abgerundet. Diese
- Externe Ausgleichsflache 1 ) ) Erweiterung ist im Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen.
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Flurstuck 2134 Ziel und Zweck
] S T et een
" AL 2Wo Pro Grundstick sind maximal eine Wohnung
und eine Einliegerwohnung zulassig Es wird eine harmonische Einbindung der zukunftigen Bebauung in die vorhandene Siedlungs-
) struktur angestrbt, mit besonderer Rucksicht auf Topographie und Landschaft, sowie die
Z Externe Ausgleichsflache 1 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Belange der Langespflege.
Flarstdckc 2133 GRZ  Grundflachenzahl  z.B. 0,4 als Hochstgrenze Mit diesem Babauungsplan soll dem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung der Stadt
W O] Otterberg Rechnung getragen werden.
AL GFZ Geschossflachenzahl, z.B. 0,8 als Hochstgrenze
Auswirkungen
THb Traufhéhe bergseits
Das Bauen in der vorgesehenden Art und Weise hat aus den ausgefuhrten Grinden keine
THt Traufhéhe talseits negativen Auswirkungen auf die vorhande Siedlungsstruktur und Landschaft.
18°-45° Dachneigung mit Mind.- und Maximalneigung Realisierung
Die Schaffung der neuen Grundstticke erfolgt durch eine Grenzregelung nach § 80 ff BauGB.
3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE Die Stadt Otterberg beabsichtigt, die Erschliessungsmassnahmen méglichst schnell zu realisieren.
' 190218
Wasserwirtschaft- O offene Bauweise
liche Ausgleichsflache VERFAHRENSMERKMALE
m” V nur Einzelhauser zulassi
g 1 Aufstellungbeschluss geméass § 2 Abs. 1 BauGB am \Nﬁ.\m@%
/ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssi
...... ,,“w::;:axgaa:!a, @ PP . 2 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.§ 2 Abs. 1 BauGB am NN.W.E
= N > H g
NS ‘...v... : _——— Baugrenze 3 Beteili der Bil (frahzeitige Ba beteili "
— eteiligung der Burger (fruhzeitige Burgerbeteiligung gemass C
: g 4 VERKEHRSFLACHEN § 3 Abs. 1 BauGB) vond2.A0.2004 vis S.AN.2001
L T ? _ > i
- , N : i NE \MSE_ . Strassenverkehrsfidche 4 Beteiligung der Trager 6ffenticher Belange gemass § 4 BauGB von .. .\\\\.N&\ bis \\N\NN&\
5 Beschlussfassung Uber Bedenken und Anregungen der Trager
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, z.B. TYP B offentlicher Belange gemass § 3 Abs. 2 BauGB
6 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB am \“ﬁ.*&
Verkehrsberuhigter Bereich mit intergrierten
v Parkstanden c:m_ Baumstandorten g 7 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB am Ns.. m.g
; 8 Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange uber die éffentliche
Wirtschaftswe
w . Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB am r&.u\.s
5. GRUNFLACHEN 9 Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemass § 3 Abs. 2 BauGB vom 6,65.2002 a» “.QHN&N
éffentliche Grunflache mit Kennziffer z. B. @ 10 Prufung der wahrend der 6ffentlicher Auslegung vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gemass § 3 Abs. 2 BauGB am
1. Auslegung vgh Nﬁ‘ﬁ.g‘m bis ... 7.
a Spielplatz
2. Auslegung von ... s bis ... \
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND o .
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 11 Mitteilung des Prufungsergebnisses gem.§ 3 Abs. 2 BauGB
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT am rw ﬂ&
W 1. Auslegung yenh ..« . L2 bis VA
Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum 7 . /
D Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2. Auslegung von .2 bis ... 4.
Der vorhandene Wirtschaftsweg ) .
Der bisherige hat sich im Laufe der Zeit verschoben 12 Dieser Plan wurde geméss § 10 BauGB vom Rat der Stadt
Wirtschaftsweg und wird im Rahmen der Umlegung Umgrenzung von Flachen fur Wasserwirtschaft, Otterberg als Satzung geschlossen M
wird im Rahmen wieder an die Grenze des Bebauungs- den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Mﬂ. PCO. {
. Y s Otterberg,den ... /..
der Umlegung an die planes zurtckgefuhrt.
sulere Grenze des 2 N NN , v / z \ , A AL Landespflegerische Ausgleichsflache mit Kennziffer z. B. @
Bebauungsplanes 294 (RNl (Y by S , , 41— ¥ P [ ﬂ . {
verlegt. | oS J A Ny N A 4/ , j : AW . . . « 13 Ortstbliche B S I
29 wasserwirtschaftliche Ausgleichsfiache rsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
G Erhaltung von Baumen
14 Ausfertigungsvermerk:
m.MHU Erhaltung von Strauchern
20001 Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist abgeschlossen. Der textliche
508 und zeichnerische (planerische) Inhalt stimmt mit dem Willen der Stget®
7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN - m A
a a 9. Sep. 2002 (4
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Im langen Busch === Leitungsrechte (Grunddienstbarkeiten) : v F o
(BauGB § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 )
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
oo a a Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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