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1. Allgemeines

Die Ortsgemeinde Mehlbach beabsichtigt den Bebauungsplan "Im Weiher" zu dndern.
Die vorliegende Anderung soll im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Gegenstand der Anderung ist eine Nutzungsinderung innerhalb des bisherigen Geltungsbereiches. Es
wird ein zusétzliches Baugrundstiick im Osten des Plangebietes geschaffen (Parz.-Nr.300/2).

Fiir die bisherige Absicht auf dieser Teilfliche MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft zu realisieren, wird Ersatz durch die Inanspruchnahme einer Fliche im
mittleren Teil des Geltungsbereiches (Parz.-Nr. 303/1) fiir diese Nutzungsart geschaffen.

Im Zuge dieser Plandnderung werden die zeichnerischen Festsetzungen auf aktuelle Katastergrundla-
gen libertragen.

Die textlichen Festsetzungen stimmen inhaltlich mit den bisherigen Festsetzungen {iberein. Der lan-
despflegerische Planungsbeitrag behilt aufgrund des geringen Umfanges der Anderung weiterhin
Giiltigkeit.

2. Lage und Grifle

Das Planungsgebiet zwischen Hauptstrae und dem Neubaugebiet ,,Kirschenbifl Siid“ der Ortsge-
meinde Mehlbach erfahrt durch die interne Umnutzung keine Anderung in der Grofe des Geltungsbe-
reiches.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Uberg_eordnete Planungen (Regionalplanung, Flichennutzungsplanung) werden durch die beabsich-
tigte Anderung nicht nachteilig beriihrt.

4. Bauliche Nutzung

Art und Mal} der baulichen Nutzung des neuen Baugrundstiickes wird entsprechend der giiltigen Fest-
setzungen der iibrigen Baugrundstiicke festgesetzt.

5. Umweltvertriglichkeit und griinordnerische Belange

Durch die vorgesehene zusitzliche Ausweisung eines Bauplatzes entfillt einerseits ein Teilbereich der
Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, ande-
rerseits ist mit einer zusédtzlichen Versiegelung von ca. 180 m? zu rechnen. Als Ersatz wird das Flur-
stiick 303/1 als Flache fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen. Diese Fldche ist mit rd. 910°m? um 360°m? grofer als das zusitzliche Bau-
grundstiick und wird gemaB den Bedingungen des ,,Forderprogramms umweltschonende Landbewirt-
schaftung® als Streuobstwiese angelegt und dauerhaft erhalten.

Eine Beeintriachtigung des Naturhaushaltes kann durch die vorgesehene MalBnahme kompensiert wer-
den.
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6. Realisierung der Mafinahme ,
Nach Anhérung der betroffenen Tréger offentlicher Belange und der betroffenen Biirger kann der
Satzungsbeschlufl erfolgen und die Anderung umgesetzt werden.

Mehlbach, den ’” a.MAlZU[]ﬁ .........................................................
- Ortsbiirgermeister -
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN

"IM WEIHER"
1. ANDERUNG GEMASS § 13 BauGB

IN DER ORTSGEMEINDE MEHLBACH

aufgestellt: 20.04.99 (Ke/ Gs) gedndert:
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RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FEST-
SETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDES-
BAUORDNUNG (LBauO) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER JE-
WEILS GULTIGEN FASSUNG.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mah der baulichen Nutzung
a) Als Art der baulichen Nutzung wird WA (allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

b) Als MaB der baulichen Nutzung gilt

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,8

Gebdudehdhen:

Bezugspunkt der Traufhdhe ist bergseitig der Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK Dachhaut
gemdl Schemaschnitt. Die TrauthShe betrdgt max. 3,50 m. Talseitig ist eine maximale Wandhohe
gemil Schemaschnitt von 5,50 m zuléssig.

1.2 Bauweise, Gebiudestellung, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser zulédssig.

Baugrenzen bestimmen die {iberbaubaren Grundstiicksflidchen.

Von der im Plan verbindlich festgesetzten Hauptfirstrichtung darf nur geringfligig abgewichen werden (z.
B. bei Winkelbauten).

1.3 Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen

Grundsitzlich sind diese Anlagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen anzuordnen.
Stellpldtze konnen auf dem Grundstiick zwischen der Verkehrsfliche und der vorderen Baugrenze
errichtet werden, sofern die Sicherheit des Verkehrs gewihrleistet bleibt. Pro Wohneinheit ist ein
Stellplatz oder eine Garage und ein Besucherstellplatz nachzuweisen.

Uberdachte Stellplitze und Garagen sind gemaB § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.

Die GRZ von 0,4 darf durch Nebenanlagen nicht iberschritten werden.

1.4 Griinordnerische Mafinahmen
e Die vorhandenen Obstbdume sind nach Mdoglichkeit zu erhalten.

o Der Anteil der bewachsenen, gértnerisch anzulegenden Fldche an der nicht iiberbauten Fliache darf
80 % nicht unterschreiten. Hiervon sind 15 % mit vorwiegend heimischen Strduchern zu bepflanzen
(siehe Artenliste).

o Pro Grundstiick ist min. | Baum zu pflanzen. Erhaltene Obstbdume werden dabei angerechnet.

e Die im Plan gekennzeichneten Obstbdume (Hochstimme) sind zu erhalten, zu pflegen und ggf.
wihrend der BaumafBnahme gegen Beschddigungen zu schiitzen. Fiir entfallende Gehdlze ist Ersatz
vorzusehen, unter Umstinden auch an anderer Stelle im Grundstiick (siehe DIN 18920 - Schutz von
Bidumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen).

¢ Die Ausgleichs- und Ersatzflichen sind zu ca. 80 % den durch die geplanten Bauflidchen und zu ca.
20 % den durch die geplanten Stralenfldchen entstehenden Eingriffen zuzuordnen.

o Entlang der Erschlieungsstrafle werden neun Hochstdmme aus nachstehender Pflanzliste gesetzt.
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» Als Ausgleichsfliche ist siidlich der geplanten ErschlieBungsstraBe entlang des Scheckersgrabens ein
ca. 15 m breiter Streifen der Entwicklung zur Réhricht- bzw. Feuchtwiesenvegetation zu iiberlassen.
Die Pflege beschrénkt sich auf ein gelegentliches entbuschen (ca. alle 3 - 5 Jahre). Die iibrige Fliche
wird gemdl den Bedingungen des "Forderprogramms umweltschonende Landbewirtschaftung” als
Streuobstwiese angelegt und dauerhaft erhalten (siche auch landespflegerischer Planungsbeitrag).
Sofern die Pflege der Obstgehdlze nicht gewihrleistet werden kann, sind ausschlieBlich Holzbirnen
(Pyrus communis) zu pflanzen.

o Die Fldchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind in Eigentum der Ortsgemeinde.

Pflanzliste

Bdume I. Ordnung:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tillia platyphyllos

Bdume II. Ordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

Obstbdume, z.B.:

Apfel
Roter Boskoop

Kaiser Wilhelm

Jakob Lebel

Rheinischer Bohnapfel
Goldparmine

Holzapfel - Malus sylvestris

Birnen

Gute Graue

Gellerts Butterbirne

Holz-Birne -  Pyrus communis

Kirschen
Hedelfinger Riesenkirsche
Grofle Knorpelkirsche

Sonstige

Hauszwetschge
WalnuB

Strducher:

Roter Hartriegel
Hasel
Weilidorn

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
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Hundsrose und andere Wildrosen Rosa canina

Gem. Schneeball ~ Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Virbunum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

1.5 Aufschiittungen, Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken zum Zwecke der Gebdudeerrichtung oder
Terrassierung sollen auf ein notwendiges MaB reduziert werden.

Erdaushub: Die Erdmassen (Aushubmassen) sollen weitestgehend auf dem Grundstiick zur
Geldandemodellierung verbleiben.

Es ist zu dulden, da} im Zuge des ErschlieBungsstrafienbaus Béschungen unterschiedlicher Tiefe auf den
Privatgrundstiicken zu liegen kommen.

Hinweise
Der Oberboden sollte zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abgeschoben und
fachgerecht bis zur Wiederandeckung gelagert werden.

Die Ableitung von Drianagewissern in das Gewisser oder in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Verndssung eine Unterkellerung in Form von wasserdichten
Wannen o. 4. auszubilden.

1.6 Wasserwirtschaftliche Mafinahmen

Die Dachflichenwisser werden iiber Regenwasserleitungen der Talaue des Scheckersgrabens zur
breitflichigen Versickerung zugeleitet. Soweit aus geologischen und topographischen Verhiltnissen
machbar, werden Zisternen und/oder Sickermulden empfohlen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
e Dachformen:
Erlaubt sind fiir das Haupt- und Nebengebdude Sattel- und Walmdécher. Aulermittiger First ist unter

Beibehaltung der vorgegebenen Dachneigung statthaft.

e Dachneigung:
Die Dachneigung betrigt 18° bis 48°.

o Dachaufbauten:
Dachaufbauten, Gauben sind in der Addition nur bis max. 2/3 der Traufldnge zulédssig und dirfen die
Traufe nicht unterbrechen. Die Dachgauben diirfen einen Abstand von der jeweiligen seitlichen
Hausmauer von 1,50 m nicht unterschreiten.

e Dacheindeckung:
Die Gebidude sind mit Ton- oder Betonziegel einzudecken.

o Gestalterische Anforderungen an nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellpldtze und Ein-

friedungen:

Stellplatze und Stellplatzzufahrten sind in wasserdurchldssigen Materialien wie Schotterrasen und
Rasenpflaster oder als Fahrspuren anzulegen.
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» Qestalterische Anforderungen:
Bei Einfriedungen in Form von Hecken sind ausschlieBlich Laubgehdlze, wie z.B. Liguster
(Ligustrum vulgare) oder Hainbuche (carpinus betulus) zu verwenden.

¢ Sichtdreiecke :
Die Sichtfléchen sind von jeglicher Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung
usw.) liber 0,80 m, gemessen tiber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

MeERIDACh, AN vvviiieeieeecs et aean
- Ortsbiirgermeister -



