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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kommt die Gemeinde Katzweiler
fhrer Verpflichtung nach, Bauland vorzuhalten.

Bei der Aufstellung des derzeit rechtskrdftigen Fldchennutzungsplanes

waren die Planungsvorstellungen der Gemeinde dahingehend, das Gelinde zwi-
schen der Mihlecker StraBe und der Fliche filr Gemeinbedarf (Schule, Kin-
dergarten, Sportplatz) als Kleingartenanlage zu nutzen. Diese Vorstellungen
wurden jedoch nicht verwirklicht, da kein Bedarf fiir eine solche Anlage be-
stand.

Derzeit stehen der Gemeinde Katzweiler fir den Eigenbedarf der ortsansdssi-
gen Bauwilligen keine ausreichenden Baufldchen zur Verflgung. Es entspricht
der heutigen Tendenz, keine Wohnbaufldchen in den Aufenbereich zu legen. Des-
halb mdchte man die innerdorflichen Fldchenreserven beriicksichtigen. Das Wohn-
gebiet 1iegt an einem SlUdhang, der sich als ideale Baulandfldche eignet. Wei-
terhin wird eine Verbindung zu Schule, Kindergarten und Sportplatz geschaffen,
ohne eine verdichtete Baustruktur zu erreichen.

Bei der derzeitigen Mnderung des Fldchennutzungsplanes wird die Nutzungs-
dnderung bericksichtigt bzw. wird das Plangebiet als Wohnbaufliche ausgewie-
sen. Von seiten der Blrger und den zustindigen Fachbehorden bestehen hierzu
keine Bedenken.

GemdB & 8 BauGB wird der Bebauungsplan in einem Parallelverfahren zum Flichen-
nutzungsplen betrieben. Er steht der stddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde
Katzweiler nicht entgegen, da er sich aus der kinftigen Darstellung des Flichen-
nutzungsplanes entwickelt.

2. ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der Gartenstrafe Uber die Planstrafe "A" mit Anbindung
an die Miihleckerstrafe erschlossen, Eine fuPldufige Anbindung des Schul- und
Kindergartengelindes ist an der Planstrafe gegeben, ebenso eine Fortfilhrung des
bestehenden FuBweges zur Mihleckerstrafe. Die PlanstraBe erfdhrt einen ortsge-
rechten - verkehrsberuhigten - Ausbau.

3. Flachengrife

Des Planungsgebiet umfeBt rd. 1,3 ha mit 12 neu zu bildenden Lohnbauarund-
stiicken und ca. 15 Wohneinheiten.

4. Fldchennutzungsplan

Das Baugebiet ist in dem Fldchennutzungsplan der Verbandsqgemeinde enthalten
und entspricht der Nutzung.

5._Ordnung des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind foloende Mafinahmen vorgesehen:

8) Umlegung des Planungsgebietes
b) Oberfiihrung der Gffentlichen Verkehrs- und Griinflichen in das Gemeinde-
eigentum

6. Umweltvertriglichkeit

Entsprechend § 4 LPf1G ist die Um/andlung der tGkolooisch wertwvollen inner-
ortlichen Streuobstfliche in Bauland als auszugleichender Einqriff zu be-
trachten. Da ein Ausqleich an Ort und Stelle bzw. die MNeuanlage einer Obst-
wiese nicht midglich ist, soll die in den Textlichen Festsetzungen unter 2.8
beschriebene landespflegerische Ausgleichsmafinahme ausgefiihrt werden.

7. Kosten der Erschliefung
Die Erschliefungskosten wurden Uberschligig wie folont ermittelt:
8) Strafenbau

Verkehrsfliche rd. 275.500,-= D"
Straflenbeleuchtung rd. 20.000,-- DM
dffentl. Griinfliche rd. 4.500,-- DN
rd. 300.000,-- DM

b) Kanalisation rd. 150.009,-- DM
c) Wasserversorgung rd. 63.000,-- DM

In vorstehenden Kosten ist keine Kanalsanieruno enthalten.

6. Finanzierunn

Oie entstehenden Kosten werden Uber Darlehen finanziert.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN FOR DIE PLANUNGS= UMD BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUURGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG HIT DER
LANDESBAUORDNUNG (LBaun) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER AR
01.07.1987 GOLTIGEN FASSUNG.
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art und MaR der besulichen Nutzuna

a) Das Baugebiet ist Allgemeines Hohngebiet (HA) nem. der BaulVn.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschossia bis
meximal 40 m* Grundfldche zunelassen.

Auf den im Bebruungsplen nicht tUberbaubaren Grundsticksflichen dirfen
Nebenanlagen nicht errichtet werden. Das gilt nicht fir den seitlichen
Bauwich.

1.2 Oberbaubare Crundstiicksflichen

a) Auf den Grundstlicksfldchen zwischen den Verkehrsflichen und den vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfrieduncen, Millboxen, die im
Zusanmenhang mit den Einfriedungen errichtet werden, Nebenanlagen und
Stellpldtze fur Kraftfehrzeuge zugelessen, wenn die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist

b) Auf den im Absatz 1.2 @) engefiihrten Grundstiicksflichen kiinnen auch
Garacen zugelassen werden, wenn vor den Garecentoren ein Stauraum von
mindestens 5,50 m vorgesehen und die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewahrleistet ist.

c) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b) konnen bei sehr schwierigen
Geldndeverhdltnissen (z. B. stark abfallendes Gelinde) zugelassen werden,
wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein Stellplatz nachgewiesen wird und
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs cewihrleistet ist.

d) Im Ubrigen sinc die Geracen und Nebenanlacen nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldachen zuldssig,

1.3 Bauweise
Es wird offene Rauweise festaesetzt.
1.4 Gebiudehthe

Die ErdoeschoBhthe (EG) der Hauptbaukorper wird im Zude der tiefbautechnischen
Erschliefung festcelegt.

1.5 Firstrichtung
Die Firstrichtung ist freigestellt.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Dachformen

Zuldssiq sind Sattel- und Walmdicher.
2.2 Dachneigung

a) Die Dachneigung betrdgt 25 = 48°.

b) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festogesetzten Dachneigungen kiinnen
flir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes (liohnhaus) zugelassen
werden, venn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Haupt-
kirper) unterordnen.

c) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneiqungen gelten nicht fir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

2.3 Dachaufbauten

Einzelgauben sind zuldssig mit einer FuBlinge bzw. die Addition der FupR-
Tangen von meximal 1/3 der Trauflinge des Gebiudes.

2.4 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung darf nur in erdfarbener Tonung erfolgen.

2.5 Kniestiicke

Kniestocke sind bis maximal 75 cm zuldssig, gemessen von DX Rohdecke bis
UK Fubpfette.



2.6 Einfriedungen

Dju Grundstlicke kinnen eingefriedet werden. Nur entlanc dJen Verkehrsflichen
dgrfen feste Sockel bis zu einer Hihe von 60 cm errichtet werden. Die fesamt-
hthe der Einfrieduntcen darf 1,20 m lber 0¥ Strafe nicht iiberschreiten.

2.7 Stitzmauern

Squeit Stitzmeuern entlana den Verkehrsfldchen erforderlich sind, diirfen
diese bis zu =iner Hohe von 1,20 m ab 0K Strafe errichtet werden.

2.8 Griinordnerische MaBnahmen
a) Uffentliche Grinfliche

Die vorgesehenen Baumpflanzungen im StrafBenraum sollen mit einheimischen
Hochstémmen erfolgen, z. B. mit Spitzahorn, Kaiserlinde, Stieleiche, Hain-
buche oder Obstbdumen.

Filr die Unterpflanzung sollen Bodendecker mit einer meximalen Hihe von
0,50 m verwendet (z. B. Schneebeere, Johanniskraut, Fingerkraut oder die
Pachysandra) oder die Pflanzflichen der natlrlichen Sukzession (Pflege-
mafnahme: eine Mahd im Jahr) lberlassen werden,

Landespflegerische Ausgleichsmafnahme flir die Rodung der Streuobstbe-
stinde: Entlang des Becherbaches vom Bahndurchlaf bis zur Mindung in die
Lauter sollen in odie linksseitige Parzelle Roterlenheister (Alnus gluti-
nosa) gepflanzt werden (s. Beb.-Plan "AusgleichsmaBnahme").

Die Pflanzung der Erlen hat spitestens in der Pflanzperiode nach der Ge-
ldndevorbereitung des Neubaugebietes durch die Obstbeumrodungen zu erfolgen.
Die Kosten fiir die Bepflanzung betragen ca. 2.500,-- DM.

b} Private Freiflichen

Als Bdume sollen im privaten Bereich vorrangig Obstgehilze verwendet werden.
In Frage kommen auBerdem einheimische Bdume 1. Ordnung (s. o.) und 2. Ord-
nung, z. B. WeiB-Rotdorn, Eberesche, Feldehorn, Vogelkirsche. Pro Grund-
stiick ist mindestens ein einheimischer Baum zu pflanzen.

Im Nord-Westen ist eine Abpflanzung zu dem Schulgeldnde vorzunehmen, zu-
sammengesetzt aus den oben genannten Baumarten und einheimischen Feld-
gehtlzen wie z. B. Holunder, Pfaffenhiitchen, HaselnuB, Hartriegel, Schnee-
ball, Schlehe und Hundsrose.

2.9 Strafenausbau

Die Erschliefungsstrafe wird ohne Biirgersteig in einer Breite von 6,57 n aus-
gebaut. Im Strafenraum sind dffentliche Pflanzflichen vorgesehen. Die StraBen-
entwisserung erfelat Uber eine Mittelrinne, der Fahrbahnbeleg in Verbuni-
pflaster mit unterschiedlicher Farbgebung.

2.10 Bdschungsflichen

Im Zuge des StraBenbaues kommen die Bdschungsfldchen auf die Wohnbaugrund-
stiucke zu liegen und werden in einem Verhdltnis ven 1 : 1,5 abgebidscht.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

6.
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8.

Der Ortsgemeinderat hat am ."?9:‘! E'H die Aufstellung dieses Bebauungsalanes
beschlassen (§ 2 BauGB).

. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am /'409”' orts-

iblich bekanntgemacht (& 2 BauGB).

Die Behorden u Steé en, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom . Y5.Q4.¢¢. bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betziligt
(§ 4 BauGB).

UU dieser Betei 'Ig* en haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
vom Gemeinderat am J0.90%:58,, gepriift wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde
den'enigf , die Bedenken und Anregungen vorgebrackt haben, mit Schreibzn vom
..,/J'g‘;ﬂ:.{‘ mitgeteilt.

. Die Eingtp.ﬂigung der Biirger an dieser Bebauungsplarung wurde am Y.L.AS P50 in

Form biiigueeidwube dyrchgefiihrt (§ 3 BauGB).
Der Gemeinderat hat am 53'5."9.".*3.?.. die Annahme und G“fentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieflich den planungs- und/? uogdspémgsrechtlichen
Festsetzungen und d,?. Be%r'u'ndung hat in der Zeit vom el 89, . (Arbeitstag)
bis einschiieBlich Ab.pe%J.. (Arbeitstag) 6ffentlich ausgelegen (§ 3 BauGB).

Die nach § 4 Af" 1 BBJ%GB beteiligten Trédger Gffentlicher Belange wurdan mit
Schreiben vom .;{ff.":tﬂ‘a.” von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 BauGB),

Wahrend der Auslegun ?-ingen ..\es ... Bedenken und Anrequngen ein, die vom

Gemeinderat am N0-0¥.!3.. gepruft wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde

de&jcgégcn, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
421,

N/ R 2P 33 mitgeteilt (§ 3 BauGB).

Der Ortsgemeinderat hat am +30:08:33 | diesen Bebauungsplan einschlieBlich den
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB i.V. mit § 86 LBau0).
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Der Bebauungsplan wurde am A§:84-92. ortsiiblich aigezeigt (§ 11 BauGB). Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan eins_.chl*ieﬁhch den planungs- und

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen rechtsverb u’ch (§ 12 BauGB)
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