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Für die Verfa hre nsdurchf ührun g, die Festsetzun gen d es Beba uun gsplan es un d der örtli chen Ba uvorschrift en gelte n u. a. f olge nde G esetze un d Verordnu nge n in d er j ew eils gülti ge n Fassung:
• Bau gesetzb uch (Ba uGB)
• Verordn ung ü ber die Ausarbeit un g der Bauleitpläne un d die Darst ell u ng des Pla ninhalts - Planzeiche nverordnu ng (PlanzV 9 0)
• U mw eltverträglichkeit sprüfu ngsgesetz (U VPG)
• Bun des-Bode nschutzgeset z (BBod SchG)
• Bun des-I mmissionssch utzgesetz (BI mSch G)
• Gesetz ü ber N at ursch utz und L andschaftspfl e ge (Bun desnat urschut zgesetz - BNat Sch G)
• La ndesg esetz zur n achhalti ge n Entwicklung von Natur und L andschaft (Lan desnat urschut zgesetz -L Nat Sch G-) 
• Gesetz zur Ordnu ng des Wasserha ush alt es ( Wasserhaushaltsgeset z - WH G) 
• La ndesb auordn ung R heinla nd-Pf al z (LBauO)
• Wasserg esetz für das L and R heinland-Pfalz (La ndeswasserg esetz -L WG-)
• D enkmalschut zgesetz Rh einlan d-Pf alz (DSchG)
• Ge meinde ord nun g Rheinland-Pfalz (GemO)
un d die 
• Bau nutzu ngsverordnu ng (Bau NVO) vo m 2 3. Janu ar 19 90 (BGBl. Teil I S. 1 32), zuletzt g eän dert durch Art. 2 G v. 04.0 5. 201 7 (BGBl. Teil I S. 10 57, Nr. 25)

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Otterberg hat am 23.05.2017 gemäß § 1 Abs. 3 und 

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. Öffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2017 ortsüblich bekannt gemacht 
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). 

3. Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. 
    § 4 Abs. 1 BauGB sowie Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gem.

    § 2 Abs. 2 BauGB 

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange, deren Aufgabengebiet

durch die Planung berührt werden kann, sind mit Schreiben vom 08.12.2017 ent-
sprechend § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB unterrichtet und zur Äußerung auch im Hinblick

auf den erforderlichen Umfang und Detaill ierungsgrad der Umweltprüfung nach 
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden (frühzeitige Behördenbeteiligung nach 

§ 4 Abs. 1 BauGB (Frist zur Abgabe einer Ste llungnahme: 19.01.2018). Zeitgleich

erfolgte die Planabstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.
Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat Otterberg am 

27.09.2018 gem. § 1 Abs. 7 BauGB geprüft.  

4. Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 

Die Öffentlichkeit wurde durch öffentliche Bekanntmachung am 07.12.2017 i.S.v. 
§ 3 Abs. 1 S. 1 BauGB frühzeitig unterrichtet. Ihr wurde vom 15.12.2017 bis

einschließlich 19.01.2018 Gelegenheit zur Äußerung und Erörterung gegeben
(frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB). Während 

der frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung gingen seitens der Öffentlichkeit 3 

Stellungnahmen ein. Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat
Otterberg am 27.09.2018 gem. § 1 Abs. 7 BauGB geprüft.  

5. Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. 
    § 4 Abs. 2 BauGB

Den Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berührt werden kann, wurde mit Schreiben vom 

13.12.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 31.01.2019 gegeben 
(reguläre Behördenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB). 

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat Otterberg am
28.03.2019 gemäß § 1 Abs. 7 BauGB geprüft.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben mit

Schreiben vom __.__.____ mitgeteilt. 

6. Auslegung des Planentwurfs und Unterrichtung der Behörden und sonstigen

    Träger öffentlicher Belange

Der Bebauungsplanentwurf mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, der

Begründung und dem Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz
hat in der Zeit vom 21.12.2018 bis einschließlich 31.01.2019 nach § 3 Abs. 2

Satz 1 BauGB öffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden 
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 13.12.2018 ortsüblich bekanntgemacht.

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben 

vom 13.12.2018 von der Auslegung unterrichtet. Während der öffentlichen 
Auslegung ging seitens der Öffentlichkeit 1 Stellungnahme ein, die vom 

Stadtrat Otterberg am 28.03.2019 geprüft wurde (§ 1 Abs. 7 BauGB).
Das Ergebnis wurde derjenigen/demjenigen, die/der eine Stellungnahme

abgegeben hat mit Schreiben vom __.__.____ gemäß § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitgeteilt.

7. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Otterberg hat nach vorangegangener Prüfung der Stellungnahmen

am 28.03.2019 diesen Bebauungsplan mit den bauplanungsrechtlichen 
Festsetzungen gemäß § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gleichzeitig beschloss der Stadtrat Otterberg die örtlichen Bauvorschriften

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 88 LBauO als Satzung.

                                                    Otterberg, den ___.___.______

(Stadtsiegel)
                                                    ________________________________

                                                    Stadtbürgermeister

8. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen,
Begründung, Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz als geson-

derter Teil der Begründung, zusammenfassende Erklärung und Satzung, stimmt 

in all seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrats überein.
Das für den Bebauungsplan vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. 

                                                   Otterberg, den ___.___.______

(Stadtsiegel)

                                                    ________________________________
                                                    Stadtbürgermeister

9. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am ___.___.______ gemäß § 10 Abs. 3 BauGB

ortsüblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan 
in Kraft getreten. Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan "Ochsenwiesen - 

Wintergärten" mit seiner 1. Änderung für den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Kapelle" außer Kraft gesetzt und zeitgleich durch diesen ersetzt.

In der Bekanntmachung wurde gem. § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hinge-

wiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer während der Dienststunden von 
jedermann eingesehen werden kann. Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung 

der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)
und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB über 

die Fälligkeit und Entstehung von Entschädigungsansprüchen hingewiesen 
worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).

                                                    Otterberg, den ___.___.______

(Stadtsiegel)
                                                    ________________________________

                                                    Stadtbürgermeister

Teil B - Festsetzungen gem. § 9 BauGB
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Bebauungsplan

Grundflächenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)0,35 / 0,4 / 0,6

Geschoßflächenzahl (GFZ) als Höchstmaß
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO)

max. Zahl der Vollgeschoße
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Kapelle"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

II / III

mit Hausnummer
vorh. Gebäude

 17 

Zeichenerklärung

Planverfahren

D at um: 21. 0 5. 20 19

Otterberg

17-801

Rechtsgrundlagen

Projekt:  
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Bebauungsplan "Kapelle"

 

abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)a

U nt erschrift

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher 

mit Flurstücksnummer
vorh. Grundstücksgrenze

(unverbindlicher Vorschlag)
Grundstücksgrenze

WA

Einzelhäuser und Doppelhäuser zulässig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)ED

Flächen für Aufschüttungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)

1829/10

Stadt Otterberg

Grünfläche privat  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

21. 05. 2 019

höchstzulässige Zahl der Wohnungen in Wohngebäuden je Einzelhaus (E) / je Doppelhaushälfte (DHH)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

... Wo je E/DHH

WH
Wandhöhe max
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Grünfläche öffentlich  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Date ngru ndlage:

Geo basisinf ormatio nen der Vermessungs- und Kat asterverwalt un g Rheinland-Pf al z - (Zustimmung vom 15. Okt ober 2 002)

Erschließungsstraße
Straßenachse

Plangebiet 
Bebauungsplan "Kapelle"

0,7 0,8

Öffentliche Verkehrsfläche 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flächen für die Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser; generalisiert
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

NW

Straßenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Öffentliche Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)W

20 kV-Freileitung mit Schutzstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gasleitung (Bestand)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

in m. ü. NN
Höhenlinie246

Jan. 20 17 VT Data GmbH

10 m-Gewässerschutzstreifen "Otterbach"
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 LWG)

Sichtdreieck (Anfahrsicht)
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 26 LStrG)

Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

MI

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

o

31. 03. 2 017 T. Nien dorf Misch ge biet vergrö ßert g em. St adtrat sbeschluss vo m 3 0. 03.2 01 7 

24. 04. 2 017 T. Nien dorf Öff entli che Grü nfl äche mit der Zweckb estimmu ng "Spielplatz " erg änzt

24. 05. 2 017 T. Nien dorf Änd erun gen / Erg änzu nge n ge m. Beschluss Ba ua usschu sssitzun g v. 16.0 5. 20 17 u nd St adtrat ssit zung v. 2 3. 05. 201 7

Anschluss anderer Flächen an die Verkehrsfläche, hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von Laubbaum-Hochstämmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Obstbaum-Hochstämmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

x

Anpflanzung von Sträuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

dauerhaft zu erhaltender Gehölzbestand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

während des Baubetriebes gem. DIN 18 920 zu schützender Gehölzbestand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

mit Maßnahmennummer
Landespflegerische Maßnahme

A 6.1 P

Flächen für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

27. 11. 2 017 T. Nien dorf Einarb eit un g Fachb eitra g Nat urschutz

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flächen für Aufschüttungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Straßenkörpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

21. 11. 2 017 T. Nien dorf Einarb eit un g Straße nplanu ng u nd Gasleit un g

Schmutzwasserkanalisation (Planung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Regenwasserkanalisation (Planung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Anpflanzung von Solitärsträuchern (Traubenkirsche)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

s

28. 09. 2 018 T. Nien dorf Plan modifi kati on g em. Sta dtratsbe schlüsse vom 2 7. 09.2 01 8

15 m Bauverbotszone K 39
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 22 LStrG)

Öffentliche Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung (Gehweg)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flächen für Stellplätze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind
Altablagerung Reg-Nr. 335-10 035 - 0234 (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)Re g-Nr. 3 35 10 0 35 - 02 34

1,2

Anpflanzung von Großsträuchern bzw. kleinwüchsigen Laubbäumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

S/L

2 40, 6 4

mit Höhenangabe in m ü. NN
OK Erschließungsstraße / Straßenachse 

13. 12. 2 018 T. Nien dorf Plan modifi kati on g em. Sta dtratsbe schlüsse vom 3 0. 10.2 01 8 un d Ergä nzun g mit d er Ab buch ung Ökokont o d er St adt Ott erberg

Nutzungsschablonen

PLANTEIL A  -  BEBAUUNGSPLAN "KAPELLE"Ökokontofläche (ohne Maßstab)

Abgrenzung der gesamten Ökokontofläche - Externe Kompensationsmaßnahme
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Abbuchung von Flächen eines Ökokontos der Stadt Otterberg (Teilflächen der Parzellen 3987/20 und 4017/7)
westlich des Grafenthalerhofs in Höhe von ca. 11.060 m² zur Kompensation der Neuversiegelung. A 1.9 Ö

21. 05. 2 019 T. Nien dorf Sat zung sexemplar

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ochsenwiesen - Wintergärten" 1. Änderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Bebauungsplan „Ochsenwiesen - Wintergärten“ vom 11.07.1988 mit seiner 1. Änderung, in Kraft getreten am 13.07.2006, wird für den Geltungsbereich 

des Bebauungsplanes „Kapelle" außer Kraft gesetzt und zeitgleich durch diesen ersetzt. 

Der Bebauungsplan „Kapelle" tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis

 Externe Ausgleichsmaßnahme 

 Renaturierung Mühlbach 

A

C
B

B

D

B

D

B

A
a
 

0,6 1,2

MI

Dachform und -neigung s. Textteil

IIIWH max.=10,50 m

B

Dachform und
-neigung s. Textteil

0,7

WA

0,35

EDa

2 Wo je E
1 Wo je DHH

IIWH max.=7,00 m

C

Dachform und
-neigung s. Textteil

0,8

MI

0,4

2 Wo je E
1 Wo je DHH

II

EDa

WH max.=7,00 m

D

1,2

MI

0,6

o

Dachform und -neigung s. Textteil

IIIWH max.=10,50 m


