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Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Olsbriicken hat am 08.08.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf

den Wingerten" - 2. Anderu}ng beschlossen.

Der Bebauungsplan ist die Fortfihrung (2. Anderung) des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
"Auf den Wingerten" - 1. Anderung vom 23.06.1988.

Da die Grundziige des rechtskraftigen Bebauungsplanes durch die 2. Anderung nicht beriihrt

werden, wird der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert.
Durch Beschluss des Ortsgemeinderates Olsbriicken vom 08.08.2012 wird gemaf § 13 (2)

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb von 14 Tagen
gegeben,

3. den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur

Stellungnahme innerhalb von 14 Tagen gegeben.

Anderung des Bebauungsplanes "Auf den Wingerten"

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Auf den Wingerten" betrifft das Baugrundstiick "Auf
den Wingerten" Nr. 17, Flurstlick 1784/4 im Westen des Plangeltungsbereiches.

Die 2. Anderung umfasst:

- Die Verschiebung (Erweiterung) des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes im Bereich
des Flurstlicks 1784/4 ("Auf den Wingerten" Nr. 17) um 5,00 m in stdlicher Richtung.

- Die Verschiebung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a um 5,00 m nach Stden.

Die ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom
23.06.1988 betreffend das Flurstlick 1784/4 bleiben unverandert bestehen.
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Bild 1:  Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Auf den Wingerten"
1. Anderung vom 23.06.1988
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Bild 2: 2. Anderung des Bebauungsplanes "Auf den Wingerten"
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Begriindung der Plandnderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Auf den Wingerten" hat die Gleichbehandlung aller
Anlieger sudlich der StralRe "Auf den Wingerten" zum Ziel.

Das Baugrundstick "Auf den Wingerten" Nr. 17 (Flurstick 1784/4) weist als einziges
Baugrundstick im ruckwartigen Teil eine Tiefe von 5,00 m auf. Alle Ubrigen Grundstiicke
sudlich der StralRe "Auf den Wingerten" weisen eine Tiefe von 10,00 m, angrenzend an die

Uberbaubare Flache auf.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes setzt auch fir das Flurstick 1784/4 die gleiche

Grundsttickstiefe von 10,00 m fest.
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Textliche Festsetzungen

L. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1.1  Artund Maf} der baulichen Nutzung
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) gemaf § 4 BauNVO gemaf Planeintrag
DORFGEBIET (MD) gemaf § 5 BauNVO gemal Planeintrag

1.1.2  MaR der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze wie folgt festgesetzt:
Fur den mit "B" gekennzeichneten Bereich Z=ll, d.h. zwei Vollgeschosse.
Fur die mit "A" gekennzeichneten Bereiche wird die Geschossigkeit durch die
Traufhéhenfestsetzungen (vgl. Punkt 2.0) begrenzt.
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Gebaude mit maximal

zwei Wohnungen zuzuglich einer Einliegerwohnung von max. 50 m? zulassig.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Die Bauweise ist gemaR § 22 BauNVO wie folgt festgelegt:

In den mit "A" und "B" bezeichneten Gebieten als offene Bauweise (§ 22 Abs. 2). Hier sind
nur Einzelhduser zulassig.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
1.3.1 Die in der Plandarstellung eingetragene Hauptfirstrichtung ist als zwingende

Festsetzung verbindlich und kennzeichnet gleichzeitig die Gebaudeachse.

1.4 Mindestgrofie von Baugrundsticken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)
Die Mindestgré3e der Baugrundstiicke betragt 450 m?2.

1.5 Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
184 Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
156.2 Die notwendigen Stellplatze sind auf den Privatgrundstiicken anzuordnen. Vor
jeder Garage ist ein Stellplatz als Stauraum von 5,00 m Tiefe vorzusehen und von

Einfriedungen freizuhalten.

1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
Die in der Plandarstellung als befahrbare Spiel- und Wohnwege bezeichneten Flachen sind

als verkehrsberuhigte, fuRganger- und kinderfreundliche Verkehrsflachen zu gestalten.

B-PLAN "AUF DEN WINGERTEN", OLSBRUCKEN ServerCad:\2-1-132\HG G6tz\B-Plan Anderung\130312




ERLAUTERUNGSBERICHT: 2. ANDERUNG 6

1.7

1.8

1.9

2.0

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Hecken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

fafd Pflanzbindungen fur Baume und Baumgruppen (Gehélze 1. Ordnung).
An den in der Plandarstellung bezeichneten Stellen sind grofkronige einheimische
(landschaftstypische) Laubbaume anzupflanzen (Pflanzgebot), zu pflegen und zu
unterhalten. Vorgeschlagen werden: Ahorn, Linde, Platane, Kastanie, Eberesche.
Die Baume sind in der Qualitat nach den Bestimmungen der BDB (Bund Deutscher
Baumschulen) in der Aufzuchtsform als Hochstdamme oder Solitar mit einer
Mindesthdéhe von 3,00 m zu pflanzen. Naheres ist der Pflanzliste im Kapitel 11
dieser textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

1.7.2 Pflanzbindungen fur Hecken, Buschgruppen und flachenhafte Anpflanzungen.
An den in der Plandarstellung bezeichneten Stellen der ¢ffentlichen StraRen und
Wege sind heimische Hecken oder strauchartige Geholze zu pflanzen.

Vorgeschlagen werden: Schlehen, Hainbuchen, Haselnuss.

Die Sichtflachen sind von Bebauung und strauchartigen Anpflanzungen hoéher als 1,00 m

freizuhalten.

Sonstiges
Das im Plan als zu beseitigendes dargestellte Gebaude soll im Rahmen der Umgestaltung
der Einmundung BachstraRe in die Worsbacher Strale zur Verbesserung der

Verkehrsverhaltnisse abgerissen werden.

Festsetzungen zur Begrenzung der H6henentwicklung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Hohe der Gebaudeaullenwand darf héchstens betragen:

- hangseitig 450 m

- talseitig 7,00 m

Als Wandhohe gilt das Mafd von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

max. max.
bSm 70m
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I1.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Vorschriften tber die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen, die Einfriedungen und
die Gestaltung der Grun- und Freiflachen (§ 123 Abs. 1 LBauO vom 20.07.1982 GVBL. S. 264)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Auf den Wingerten".

1.1 Dachgestaltung

1151

Dachform
Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Satteldacher oder aus
Satteldachern zusammengesetzte Dacher als Dachform zulassig. Ebenfalls zulassig

sind Walmdacher und aus Pultdachern zusammengesetzte Dacher.

Die Hauptffirstrichtung als zwingende Festsetzung ergibt sich aus der Plandarstellung.
Flachdacher sind grundsatzlich unzuléssig.

Dachneigung

Die Dachneigung ist im Bereich "A" auf 35° bis 45° (alte Teilung) festgesetzt. Fur das
Gebiet "B" wird die zulassige Dachneigung auf 35°-45° festgesetzt.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung zulassig sind nur tonrote bis rétlich braune Ziegel. Schwarze,
dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen sind unzulassig.

Dachuiberstand und Traufausbildung

Der Dachuberstand darf an der Traufseite nicht weniger als 40 cm zwischen
Rohbauwand und Dachbalkenende betragen. Der Dachiiberstand am Ortgang darf -
gemessen von Aufienkante Dachlberstand bis zur massiven Giebelwand - zwischen
20 und 40 cm liegen.

Die Regenrinne ist als vorgehangte offene Regenrinne auszubilden.

Gestaltung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis zu einer maximalen Breite von 1,50 m

zulassig.
vt _
hi-0 h-B68 I— :g.::e : kleiner
) d Breite b max. 150m

Dacheinschnitte sind nur bis zu einer GréRe von 1/3 der Lange des Daches

zulassig.
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c
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1.2 Fassadengestaltung der baulichen Anlagen
1.2.1  Fensteroffnungen zum 6ffentlichen Stralenraum
Zum offentlichen Stralenraum sind Fensteroffnungen so zu gestalten, dass stehende
Formate entstehen.

P —

N/ h
CZxd| [0 ad 1
4 N Breiteb KleinerHiheh L b

Breitere Fensteréffnungen sind durch Rahmenhdlzer oder Pfeiler vertikal so zu

gliedern, dass stehende Fensterformate entstehen.

Holz '
Meall
Kunststoff

£12¢em mind.

Maverwerk
und
s 14 20 cm mind

Rahmenhdlzer und Pfeiler sollen der Konstruktion entsprechende Querschnitte

aufweisen, d.h. bei Holzkonstruktionen eine Starke von mindestens 12 cm bei
Mauerwerk oder Beton mindestens 20 cm.
1.2.2 Folgende Materialien sind fur AuRenwande zulassig
- Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien,
sowie Mineralfarben
Folgende Materialien sind fur AuRenwéande unzulassig
- Materialien mit glanzender Oberflache
wie z.B. glasierte Fliesen oder Keramikplatten. Fur Gebaudesockel oder als
Gliederungselement sind matte Keramikplatten in Erdfarben moglich, deren
Plattengrofle jedoch nicht kleiner ist, als das DIN Format eines NF-Ziegels.
- Kunststoff-, Asbest-, Teerpapp- oder MetallauRenwandverkleidungen, sowie
Verkleidungen aus Kunststeinplatten oder ortsuntypischen Natursteinplatten.
- Glasbausteine in Fenstern zum 6ffentlichen StraRenraum
1.2.3 Farbgestaltung der Fassaden
Zulassig sind folgende Fassadenfarben:
- gebrochene Weifldtone
- gedeckte Erdfarben

- Pastellfarben
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2.1 Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstticksflachen (§ 123 Abs. 1 Nr. 4/5 und 7 LBauQO) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Auf den Wingerten"
211 Die nicht tiberbauten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu gestalten
und instandzuhalten.

- Vorgarten durfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden
und sind - soweit sie nicht als Zufahrt oder zur GebaudeerschlieRung benétigt
werden - als Ziergarten anzulegen und instandzuhalten.

212 Aus landschaftspflegerischen Grunden sind vorwiegend heimische Laubbaume

und Straucharten zu verwenden. Sie sind aus nachfolgender Liste auszuwahlen:

Bdume 1. und 2. Ordnung
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Acer campestre

Corylus colurna

Betula verrucosa

Sorbus aucuparia

Sorbus aria

Quercus pedunculata
Quercus petraea

Tilia euchlora

Tilia cordata

Tilia intermedia

Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum 'Baumannii’
Platanus x acerifolia

Ulmus hollandica 'Commelin’
Ulmus hollandica 'Groeneveld'

Fagus sylvatica

Strauchartige Geholze
Acer campestre

Carpinus betulus

Corylus avellana

Cornus sanguinea

Cornus mas

Amelanchier canadensis
Buddleja davidii (in Sorten)
Lonicera tatarica

Prunus spinosa

Spitzahorn

Bergahorn

Feldahorn

Baumhasel

Weillbirke
Vogelbeerbaum

Echte Mehlbeere
Stieleiche/Sommereiche
Traubeneiche

Krimlinde

Winterlinde
Hollandische Linde
Rosskastanie

Gefullt bluhende Rosskastanie
Platane

Ulme

Ulme

Rotbuche

Feldahorn

Hainbuche

Haselnuss

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Felsenbirne
Sommerflieder

Tatarische Heckenkirsche
Schlehe
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Prunus padus Traubenkirsche
Prunus mahaleb Weichselkirsche
Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Apfelrose

Rosa multiflora Vielblutige Rose
Syringa (in Sorten) Flieder

Viburnum (in Sorten) Schneeball

Viburnum opulus 'Sterile’
Viburnum plicatum
Viburnum plicatum 'Mariesii'

Forsythia (in Sorten) Forsythie

Hecken und Straucher geschnitten  ungeschnitten
Berberis (in Sorten) Berberitzen X X

Ligustrum vulgare Liguster X

Acer campestre Feldahorn X

Carpinus betulus Hainbuche X X

2.1.3 Standplatze fur Abfalleimer, die unmittelbar an die o6ffentliche Verkehrsflache
grenzen, sind unzuldssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten so zu integrieren
und abzupflanzen, dass sie vom o6ffentlichen Straflenraum aus nicht sichtbar sind
z.B. durch Mauer, Hecke, Gelandemodellierung (§ 123 Abs. 1 Nr. 4 LBauO).

2.2 Einfriedungen und Abgrenzungen und deren Gestaltung (§ 123 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)
Einfriedungen und Abgrenzungen sind nur als Hecken oder als Hecken in Verbindung mit
einem  beidseitigen  eingewachsenen  Knotengeflecht  (Maschendraht)  zul&ssig.
Ausgenommen sind notwendige Stitzmauern.

Einfriedungen und Abgrenzungen von Vorgarten zum o6ffentlichen StraRenraum durfen eine
Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten. Sonstige Gartenflachen, die der Erholung der
Bewohner dienen kénnen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zum Schutz vor Einsicht und Wind
mit hdheren Hecken abgegrenzt werden.

Ausnahmsweise kénnen zwischen benachbarten Grundstiicken Holzpalisaden, Holzlamellen
oder Mauern aus Naturstein - oder verputzt - als Sicht-, Wind- oder Sonnenschutz
zugelassen werden, sofern sie eine H6he von 2,00 m und eine Gesamtlange von 5,00 m
nicht tberschreiten.

Stutzmauern zum StralRenraum bei hangseitigen Grundsticken durfen eine Héhe von 1,50
m nicht Uberschreiten und sind als Natursteinmauer oder mit Naturstein verkleidete
Betonmauern zuldssig. Mauern aus anderen Materialien sind mit Rankgewéachsen zu
begrunen.

Unzulassig sind Stutzmauern in Waschbeton. Béschungen durfen nicht mit Rasensteinen
belegt werden.
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 4 des Gesetztes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.
1994, S.153), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 280)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. |,
S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986) -Gesetz
Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. |, S.148)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365) zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011, (GVBI. 2011, S.47)

- Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur- und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG) in der Fassung des Bekanntmachung vom 28.09.2005,(GVBI. 2005, S.387) zuletzt
geandert durch Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106)

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz und -pflegegesetz
-DSchPfIG -) Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978 S. 159) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010, (GVBI. S. 301)

‘Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

‘Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. |,
S. 466, 479).

‘Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402)

‘Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel2 Absatz 67 des Gesetzes vom 22. Dezember 2011
(BGBI. | S. 3044)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
8. November 2011 (BGBI. | S.2178) -Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande
zwischen Industrie- und bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhid.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

‘LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. 2009, S.280).

‘Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16 vom 02.08.2005, S.302),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358)

- Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 12.07.1999
(BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S.
212)
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