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BP "Ochsenwiesen-Wintergérten, 1. Anderung" in der Stadt Otterberg

1 Allgemeines

Der Bebauungsplan Gewanne "Ochsenwiesen-Wintergarten" wurde mit Datum vom 11. Juli
1988 genehmigt.

Im Laufe der Jahre haben sich neue Besitzverhéltnisse und somit neue ErschlieBungsmafi-
nahmen ergeben, die in dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ochsenwiesen-
Wintergérten" dargestellt sind. Im Einzelnen handelt es sich hierbei um den Planbereich B,
welcher zwischenzeitlich umgelegt wurde sowie um die Planbereiche C, F und G, wo eine
private ErschlieBungsmalRnahme von einem Bautréger durchgefihrt wird.

Die Anderung selbst bezieht sich zum einen auf die Nutzung und letzten Endes auch auf die
ErschlieBung dieser angesprochenen Gebiete. Weiterhin wurde die ErschlieBungsstralle
(OtterstralRe) neu konzipiert, zum einen in der Ausbaubreite und zum anderen in den An-

schlussbereichen zur K 39 und zu der Bachstralle.

Die Nutzung wurde weitestgehend dem genehmigten Bebauungsplan angepasst.

2 Lage und GroéRe

Der Geltungsbereich entspricht mit kleineren Abweichungen dem genehmigten Bebauungs-
plan und umfasst somit eine Gré3e von ca. 11 ha.

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Baugebiet ist in dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Otterberg enthalten
und entspricht der vorgesehenen Nutzung.

4 Planungsgrundsétze und Zielsetzungen

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die Rechtsgrundlage zur Umsetzung vollzo-
gen werden, mit dem Ziel, zum einen den neuen Anforderungen zur Nutzung und Erschlie-
Rung und zum anderen den Auflagen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regio-

nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern, beziiglich des
Abstandes der Otterstrae zum Mittelbach zu entsprechen.
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Ziel der Planung ist es, durch eine kleinteiligere Parzellierung und Bebauung dieses Gebie-
tes und eine entsprechende ErschlieBung eine starker differenzierte Bebauung zu ermégli-

chen.
5 Planinhalt und Festsetzungen
51 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Das Baugebiet wird mit Ausnahme der Planbereiche C und D als Mischgebiet (M) festge-
setzt und entspricht somit dem Charakter des genehmigten Bebauungsplanes. In den Plan-
bereichen C und D wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Nutzung von
beiden Planbereichen ist mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Auch diese Festsetzungen entsprechen dem genehmigten Bebauungs-
plan von 1988.

In den Planbereichen F und G ist gegenuiber der urspriinglichen Planung eine geschlossene

Bauweise festgelegt.

Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung der Biirger und der Trager éffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen hat der Stadtrat Otterberg am 18. Dezember 2003 be-
schlossen, folgende Anderungen zur éffentlichen Auslegung in den Bebauungsplan aufzu-

nehmen:

= Wegfall eines FuBweges entlang des Muhlbaches und hierfiir Festsetzung eines Ufer-
randstreifens (Flache nach § 9 Abs. Nr. 20 BauGB gemaR Planeintrag) sowie Eintragung
des Gewasserrandstreifens geman Planfeststellungsbeschluss.

= Wegfall der uberbaubaren Grundstlcksflache auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1878/2 auf-
grund der hier verlaufenden 20 kV-Frei- und —kabelleitungen der Pfalzwerke AG. An
Stelle der bisherigen Festsetzungen wird eine von der Bebauung freizuhaltende Flache
nach § 9 Abs. 10 BauGB festgesetzt.

= Eintragung einer Kabeltrasse der Pfalzwerke AG fir ein 20-kV-Kabel auf dem Grund-
stlck Flst.-Nr. 1878/2. Zur Sicherung der Trasse wird die Flache mit einem Leitungsrecht
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB belastet.

» Erhéhung der max. zuldssigen Traufhéhe von 6,50 m auf 7m,50 m Héhe speziell fir das
Grundstick des Forstamt Otterberg. Hierzu wurde eine neue Nutzungsschablone A1 in
die Planung aufgenommen.
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= Weiterfihrung der Baugrenze parallel zur Stral3enlinie auf dem Grundsttck mit der neuen

Nutzungsschablone A1

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sind die in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans unter Ziffer 2 getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (&u-
Rere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung, Kniesto-
cke, Fassadengestaltung, Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Einfrie-
dungen) fir die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich.

Um die gestalterischen Festsetzungen (beziuglich Dacheindeckung, Fassadengestaltung,
Einfriedungen) zur Rechtskraft zu bringen, ist eine Gestaltungssatzung erforderlich.

6 Begriindung der griinordnerischen Belange

Die fachgerechte Lagerung des Oberbodens soll dessen naturliche Funktionen erhalten und
ihn vor einer Vermischung mit Unterboden schiitzen (§ 202 BauGB). Die Wiederverwertung
des Oberbodens und des Materials der Bodenklasse 2 bis 5 dient dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren, sind die vorhandenen FlieBgewésser
zu schitzen und die Versiegelung auf das fur die Funktionalitdt notwendige Mal3 zu be-
schranken. Stellplatze, Wege und Hofflachen sollen nicht vollversiegelt werden. Zuldssig
sind z. B. breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine u. a.

Fassaden und flach geneigte Dacher sollten begriint werden, um die negativen Auswirkun-
gen der BaumaRnahme auf das Arten- und Biotoppotential sowie Landschaftsbild und Kli-
mapotential zu reduzieren.

Die Pflanzgebote fur Baume und Straucher auf privaten und éffentlichen Flachen minimieren
den Eingriff in das Landschaftsbild und das Arten- und Biotoppotential, dienen der Durchgri-
nung des Baugebietes und damit der Verbesserung des Mikroklimas innerhalb des bebauten

Bereiches.

Um die grunordnerischen MalRhahmen zu realisieren, sollte die Gemeinde deren Durchfiih-
rung in regelmaRigen Abstéanden kontrollieren und nétigenfalls Nachbesserungen fordern.
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7 MaRnahmen zur Verwirklichung

71 ErschlieBung

Die Ausbaubreite der OtterstralRe wird im Bereich des Mittelbaches von 9,00 m auf 7,00 m
reduziert, um den Belangen des Gewasserschutzes (3,00 m Abstand zur Béschungsober-
kante) Rechnung zu tragen. Die ErschlieBungsstraen werden zur Reduzierung des Er-
schlieBungsaufwandes und der Flachenversiegelung als Mischflachen ausgebildet. Durch
ihre Ausweisung als verkehrsberuhigte Bereiche sollen die verschiedenen Verkehrsteilneh-
mer gleichberechtigt werden. Die ErschlieBung des Planbereiches F erfolgt mittels eines
Briickenbauwerkes tiber den Mittelbach, im Planbereich C wird der geplante FuRweg zur
besseren ErschlieBung zu einer StralBe erweitert. Die innere ErschlieBung der Planbereiche

C und F erfolgt seitens der Bautrager.

7.2 Versorgung

Das Baugebiet wird an die vorhandene Wasser-, Gas und Stromversorgung angeschlossen.

7.3 Entwédsserung

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse ist eine vollstéandige Versickerung der anfal-
lenden Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken nicht méglich. Die Oberflachenwéasser
sind daher zum Teil Uber Regenwasserleitungen dem Mittelbach zuzuleiten. Sofern méglich,
ist auf den Grundstiicken eine Versickerung bzw. dezentrale Riickhaltung des Oberflachen-
wassers durchzufiihren, soweit die Gefahrdung angrenzender Bebauung ausgeschlossen
werden kann. Die OtterstraRe wird ohne Linienentwasserung ausgefiihrt. Das Oberflachen-
wasser der Stral3e versickert in dem angrenzenden Uferrandstreifen.

Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist grundsatzlich mit wasserdurchlassigem

Material auszuftihren.

Die technische Ausfiihrung der wasserwirtschaftlichen MaRnahmen bedarf der Abstimmung
mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern.

AR Q@’ ..................................
T Y Stadtb ister —
R g/ v/ irgermeister
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