BEGRUNDUNG

1. Allgemeines 7.3 Eingriffssituation und Bewertung der Umweltvertrdglichkeit der Ma@nahme 1.2 Stellung der baulichen Anlagen
Die Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes wurde erforder- Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach den §§ 4, 5, 17 Die Stellung der baulichen Anlagen ist freigestellt. ad b) Die Dammbdschung bzw. die Boschung des Otterbaches soll mit folgenden - Weitere Mapnahmen zum Schutz von Natur und Landschaftshaushalt
lich, nachdem das Geldnde vom sidwestlichen Grundstlicksangren- . : : ; Le Im Rahmen der geplanten Erweiterung kommt es zu folgenden Eingriffen: !
o S s e R I genutzt werden soll. LPflG durch geeignete landespflegerische Ma@nahmen auszugleichen oder zu er- 1.3 Gebiudehshe Baumarten bepflanzt werden:
setzen. Der § 17 (Landschaftsplanung in der Bauleitplanung) hat dabei eine * Fir Abfliisse von Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten sind geeignete
2 i - Fji i FF i I ¥ bi ; E i i ; Die Gebdudehdhe richtet sich h:d Nut . Als G hoB- : 4 X ; ! % (S e
2. ErschlieBung zentrale Bedeutung: Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf einen umfassenden Eingriff ins Landschaftsbild durch Erweiterung der Bebauung im Talraum R e fectgele;ic RS i ek G ddki et Kirsche Prunus avium Abscheideanlagen vorzusehen, um einem Schadstoffeintrag in die Gewidsser
> 1 . - = . e . . . .
Das Baugebiet wird lber die GewerbestraBe erschlossen. Funktionsausgleich fiir den Naturhaushalt und auf eine Gestaltung des Land- Veslusk einge Seksessicnscidens Traubeneiche Quercus petraea entgegenzuwirken.
—~ Frhé r £ fei in Gewa i rschl = 1.4 Stellpldt d G : ; ; i i
3. Flichengrdfe schaftsbildes hinzuwirken. Erhchung der Gefahr des Schadstoffeintrages in Gewdsser durch Niederschlags g hange 0 GLaden Weipdorn Crataegus moncgyna * Dachabfliisse sollen nicht mit belastetem, cberflichig abfliefendem Wasser
R 1 15
abflud aus Gewerbefldchen a) Es sind so viele Stellpldtze herzustellen, wie auf Grund der Crataequs laevigata ; gemischt werden. Sie konnen direkt dem Otterbach oder dem Mithlbach zuge-
Das Pl biet umfaBt rd. 7,55 ha, die Erweit fl&ch ¢ Grundstlicksnutzung erforderlich sind. o d EE o
S50 zu;uﬁgsge = : ! b e Im BauGB vom 01.07.87 sind ebenfalls . Festsetzungen zur Verbesserung der o Eberesche Sorbus aucuparia fithrt werden.
- 0y . : 15 : i ieba % ! : % o o
Unweltsituation enthalten: Die Bauleitplanung soll u. a. einen Beitrag zum Die beanspruchten Fldchen sind durch die bestehenden Gewerbebetriebe stark b) Statt der Stellplitze nach Ziffer 1.4 a dieser Festsetzungen Feldahorn Acer campestre
4. Fldchennutzungsplan . i : beeintrichtigt. Bodenareale, die versiegelt werden, bestehen aus Auffiillungen kdnnen Garagen hergestellt und dann auf die Anzahl der Stell- :
Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen liefern. Zentrale _ ‘ 3 3 : e o : X plitze angerechnet werden, wenn ein Stauraum hergestellt wird.
Das Baugebiet ist in dem Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde ferbEldehtingen: sind dahei dep  cpateant, und: isehohende Unae SRR o mit Bauschutt und Ziegelbruch und werden bereits als Lagerfldche fiir Baustoffe Die Biume sind auPerhalb des Schotterkérpers des Bahndammes =inzu-—
Bie-elo=vg enthalten uneemggpirehe der Nutzudg Boden sowie die Ausweisung von Flichen fiir Mapnahmen zum Schutz, Pflege und und Altautos genutzt. Lo Hohenlage paulicher Aulagen pflanzen. Pflanzabstand sollte zwischen 5 - 8 m betragen, entsprechend 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
5. Ordnung des Grund und Bodens Entwicklung von Natur und Landschaft. Die ErdgeschoBh&he darf max. 50 cm tiber dem derzeitigen (be- insgesamt ca. 40 Gewdchsen. Zu verwenden sind Heister, 2xv., m.B, fir ) s e e
Der Eingriff ins Landschaftsbild ist durch den direkten Anschlu@ an die beste- stehenden) Geldnde liegen. EEOhSe T OrdhunT Bal Eicavchern U o'B.

Zur Ordnung des Grund und Bodens ist folgende MaBnahme vorge-

it Als ausgeglichen gilt ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung (in der  hende Bebauung gemildert. e e T e e e e S Die Dachform ist freigestellt.
Regel 20 bis 30 Jahre danach) keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Natur- QLT 1 a AR s e 2 i

Uberfliihrung der &ffentlichen Verkehrsfl&dchen fiir eine evtl. R it i bl el 9 G55 Landdcbabtabild- Tanioor I Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB erlauben in Verbindung mit dem Er- Folgende Flichen zum Erhalt von Vegetationsbestinden (gemisB Die Fichten entlang der Gewerbestrafle sollen sukzessive entfernt und 2.2 Dachneigungen

spitere Brweiterung. ushaltes mehr zuriickbleiben und das schaftsbi andschaftsgerecht wie- §99 Abs. 1 Nr.. 25 a‘in Verbindung mit § 178 BauGB) und £ilr mit Laubgehdlzen ersetzt werden.

haltungsgebot fiir die Geholzstreifen die Einbindung des Gebietes in die Land- Die Dachneigung ist freigestellt. Flachd&cher sind weitest-

derhergestellt ist. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur :
6. Kosten der ErschlieBung schaft. 1id Landschaft (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind vorgesehen: fEs e 2 vernedden,
- Erhaltungsgebote fiir bestehende Geholzstreifen einschlie@lich von Sukzes-— PR el antbaiten
ErschlieBungskosten fallen in vorliegendem Falle nicht an. 7.2 Bestand und kurze Beschreibung von Natur und Landschaft E Do ; x ? _ 3 ' _ sionsflachen am Westrand des Geltungsbereiches. Abgelagerter Stallmist ist
Eingriffe in die &kologische Funktionalitat des Planungsraumes sind marginal e R b et on. Zum Aush ven ehheEtnen 15 Dhek heb ( B
T : T5 ot : X ; i : A - Pflanzgencte bis zum anstehenden Oberboden zu entfernen und weitere Deponierung kiinftig x i o ; S lgcochouEl 3y
7. Unweltvertrdglichkeit und grinordnerische Belange Das Pl Biak "dn & Gei Ghle" 1i L+ 7 ; und werden durch die Pflanz- wund Erhaltungsgebote, in die auch freie ] % ) , _ Dachgauben) sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Haupt-
R e i s legt unnittelbas amEtedsbichcn Sukzessionsflichen eingebunden sind, kompensiert. Eine detaillierte &kolo- a) an der Sidwestgrenze des Geltungsbereiches und zu unterbinden. Die Flache ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. dachfldche wesentlich unterordnen und die Traufe nicht unter-
. 3 e o 5 RO : 5 Ortsausgang von Otterberg. Nach Osten schliefen sich Ackerflidchen, nach Westen G 9 4 wb 550 b) im Nordostteil des stillgelegten Bahndammes brechen. A
.1 Belange des Naturschutzes und der dschaftspflege im Rahmen de i 2 i i Bilanzi kann unter d tanen Gege i tfallen. he e
7 g £ SpLacde i = 2 baumbestandene Hangfl&chen an. Nach Slidwesten, dem Talraum folgend, liegen TRatic Plighaicrung S e e R 2.4 Einfriedungen
ebauungsplanes 3 : i g . .
Weiden und Viehkoppeln. Das Gewerbegebiet wird eingerahmt vom Otterbach im Zu wahlende Arten: Ziele r MaR atnd,
o : : : : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN sgie der Nefashne sind; Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden. Die Einfriedungs-
) : : ; Osten und dem Grabenlauf des Miihlbaches im Westen. Schutzwiirdige Biotope oder héhe darf max. 2,00 m betragen.
Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes "An der Geifenmithle", Stadt shAstire Sehubablichen lissen nidhh Ui iHulteifiren PRt RECHTSGRUNDLAGEN F#R DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FR TR Sali 5
¥ | - ad a) Salweide Salix capraea Ei inung Gewer} i o R
Otterberg, Kreis Kaiserslautern, erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt und ;ESTSETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG I\C/.IT / v | Ay ‘p ingrinung des Gewerbegebietes 2.5 Immissionsschutz s
PO T gggGLéggEgggUgigggzgm\(}égé;gg)RESUSER(SB §$0?7I§I7Dgngigg§NgA;5M Silberweide Salix album * Sicherung gut entwickelter und fiir den Planungsraum positiv bewertbarer ; 3 “ _ v
) Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen, aber randlich 2zu den Baugrundstiicks— 27.01.90 gl Schneeball Viburnum opulus Gehslzflachen Lo SohiiEmonswerte Sallle WS BTG und Wohnrdume zu der L. 387
1 i Gehdlzstieif SETa e sind entsprechende bauliche MaBnahmen zu treffen.
; S ; ; : 3 grenzen, llegen zwei Gehdlzstreifen. Roter Hartriegel Cornus sanguinea ® =its g von Sukz i F1&ct : rsatz ¥ d Ver] i
Richtlinien bei Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung liefert das Bundesna- 1. Planungsrechtliche Festsetzungen q ;. Hg el g veal dltaastionstlpchen. " als Habets “Hie Aen- Varlig D i
: ] vergleichbaren Pflanzengesellschaft
turschutzgesetz (BNatSchG), das Landespflegegesetz (LPf1G) Rheinland-Pfalz so- : : ; v 2 { } 5 s "
: _ Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein Geldnde mit deutlich erhéhter 1.1 Uberbaubare Grundstiicksfl&chen Auf einer Flache wvon ca. 150 m2 sind die Gehdlze mit 1 Gewachs/m?, * Beitrag zur Verbesserung der Wasserqualitdt durch Entfernen von Nihrstoff-
wie das Baugesetzbuch (BauGB). Das Landespflegegesetz spricht u. a. von der Grundslasting diseh: Sehon Peataians Gatbubebate jeke . ¢ hend 150 P£l ) b Art
: % ; ; ebe. . : : e entsprechend 15 anzen der  angegebenen enzusammensetzung zu il im Einz 1 21 Pl 2wWa
Vorsorgepflicht der Gemeinden zur Erhaltung bzw. Schaffung eines leistungsfi- 9l -Pauljghiel Anlagen, sgnd mur inangrhalb der Bauugenzern ZEEEEEERE i - ; qc.; . e R e e o
? : : ) % 2 : 3 pflanzen. Verwendet werden leichte Heister, 2xv., o.B.
higen Naturhaushaltes und der Pflege des Landschaftsbildes. Insbesondere sind b) Auf den Grundstlicksfldchen zwischen den Verkehrsfldchen und

den vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfrie-
dungen, Miillboxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen
und in Zuordnung zu Wohn— und Gewerbefldchen zu schaffen oder zu erhalten. errichtet werden, zugelassen.

Grinfldchen und Grinbestdnde in Siedlungsbereichen in erforderlichem Umfang
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AT \\ /{_“ / / \\ f iblich bekanntgemacht (§ 2 BauGB).
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7 / - ENICH"LANGEN | GE Gewerbegebie’r 3. Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit
S S | : et % ; Schreiben vom o£7%93,90. bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt
BN \ / N | (§ 4 BauGB).
\ e - 2 .'/‘ / N ,/ s x B :
4 < Ivd / ; lll ZUIGSS'ges Hochstmaf3 der Vollgeschofe ! 4{ dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
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[ I —— i ‘*’E"——ﬂN§ o) : [ | 5. Der Gemeinderat hat am ‘3004«9A die Annahme und 6ffentliche Auslegung dieses
; offene Bauweise : b 3ebauungsplanes beschlossen (§ 3 BauGB).
* 5 e X ; ' || Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und bauordn ngsrechtlichen
; i % I E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches % Festsetzungen und der Regrundunq hat in der Zeit vom /507&2 (Arbeitstag)
L7 g : - bis einschlieBlich A9.24:94 (Arbeitstag) offentlich ausgelegen (§ 3 BauGB).
el 7 i e BlalgRenze : i1 Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden mit
| b Schreiben vom .#4%%6.94. von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 BauGB). b AN
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Polb S i F 8. Das Verfahren nach gif. 1 bis Zif. T wurde ordnungsgemifl
" duzx durchgefiihrt. :
Die ordnurglgsgemé,Be Bekanntmachung des Bebauungsplanes mit

der-Begeiindung und den textlichen Pestsetzungen erfolgte
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