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Gemeinde Katzweiler

"Im Mehlbach, Erweiterung; 1. Anderung"
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einschlieflich der Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagwasser (Entwasserungsgraben
sowie Sicker- und Retentionsmulde)

offentliche Griunflache
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Schematischer Schnitt

Bereich ohne Ein- oder Ausfahrt

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum Bebauungsplan "Im Mehlbach, Erweiterung” in der Ortsgemeinde Katzweiler

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAUORDNUNG (LBauO) UND

DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

Als Art der baulichen Nutzung wird WA (aligemeines Wohngebiet) festgesetzt.

Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundfidchenzahl (GRZ) = 0,4

GeschoBflachenzahl (GFZ) = 0,6

Bei den sehr kieinen Reihenhausgrundstiicken kann ein geringfiigiges Uberschreiten der GRZ
zugelassen werden.

Gebéaudehohen:

Bezugspunkt der Trauthéhe ist OK Gelédnde und der Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK Dachhaut
(gem. Schemaschnitten).

Grundsétzlich gilt - unabhéngig ob Trauf- oder Giebelstellung zu Strale oder Weg:

max. Trauthhe bergseitig: 3,50 m

max. Trauthéhe talseitig: 6,25m

In besonders schwierigen topographischen Lagen kann talseitig die Emrichtung eines zusétzlichen
Sockels von max. 1,00 m Héhe zugelassen werden, falls auch durch baukonstruktive Lésungen (z.B.
geschoBversetztes Bauen) die Regeltrauth6he von max. 6,25 m nicht einzuhalten ist.

Bergseitig an StraRe oder Weg kann die max. Traufhéhe geringfiigig {iberschritten werden, falls die
topographischen Verhéltnisse dies erfordem und eine baukonstruktive Lésung nicht méglich ist.

Je Wohngebéude diirfen nur maximal 2 Wohnungen errichtet werden.

1.2 Bauweise, Gebédudestellung, liberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet sind im Bereich "A" Hausgruppen (Reihenhéuser), Einzel- und Doppelhauser, im Bereich "B"
Einzel- und Doppelhduser und im Bereich "C" Einzelhduser zuldssig. Baugrenzen bestimmen die
iberbaubaren Grundstiicksflachen. In Ausnahmeféllen kann ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen
zugelassen werden.

1.3 Garagen, Stellpléitze, Nebenanlagen

Grundsétzlich sind diese Anlagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen anzuordnen. Stellplétze
kénnen auf dem Grundstiick iiber die vordere Baugrenze hinaus errichtet werden, sofern die Sicherheit und
Ubersichtlichkeit des Verkehrs gewéhrleistet bleibt. Im Bereich "C" (nur Einzelhausbebauung) kann die
Errichtung von Garagen, Nebenanlagen und Stellplatzen auch auerhalb der seitlichen Baugrenzen
zugelassen werden.

Auf bergseitig der FahrstraBen liegenden Grundstiicken ist die Errichtung von Garagen im Hang zuléssig. Die
Integration von Garagen im Hauptgeb&ude ist zuldssig. Zur Vermeidung der landschaftsékologisch
schédlichen Versiegelung sind zur Befestigung der Stellflichen Materialien zu bevorzugen, deren
Versiegelungsgrad mdglichst niedrig ist (Bsp.: Schotter, offene Pflastersteine).

1.4 Verkehrsfldchen

StraBen und FuBwege bilden das innere ErschlieBungsnetz des Plangebietes. Zur Verminderung der
landschaftsdkologisch schéadlichen Versiegelung sind zur Befestigung der FuBwege Materialien zu
bevorzugen, deren Versiegelungsgrad moglichst niedrig ist (Bsp.: Schotter, offene Pflastersteine).

1.5 Griinordnerische MaBnahmen
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:

a)

b)

c)

Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft:

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache dient dem Anpflanzen von Bédumen und Strduchem. Gruppen
von Gehdlzen nach Pflanzliste 2 und 3 sind anzulegen. Nach Nordosten ist die Pflanzung einer
Windschutzhecke vorgesehen (Pflanzliste 2 und 3).

MaRnahmen zur Minimierung von Eingriffen gemaR § 5 Abs. 1 LPfIG:

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und getrennt vom
mineralischen Boden zu lagem. Der Oberboden wie auch das Aushubmaterial der Bodenklassen 2 bis 5
sollen im Baugebiet selbst wiederverwendet werden. Insbesondere sollen sie an besonders
flachgriindigen Standorten als Bodenandeckung zur Gehélzpflanzung eingesetzt werden. Uberschiissige,
unbelastete Aushubmassen kdnnen in Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde
landschaftsmodellierend im Bereich der Fléche fiir Ersatzmanahmen auf dem Kiihbdrncheshof in
Schichtdicken von 50 - 80 cm eingebracht werden.

Nebenanlagen und Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig.

Oberflachenbelége fiir befestigte Flachen (z. B. FuBwege, Zufahrten und Stellplétze) sind mit
wasserdurchlassigen Decken (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster) anzulegen,
sofern dies aus geologischer Sicht mdglich und sinnvoll ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Pro Grundstiick ist mindestens ein kleinkroniger Baum nach Pflanzliste 1a zu pflanzen. An besonders
flachgriindigen Standorten ist eine Bodenandeckung und eine Auswahl aus Pflanzliste 1b zu empfehlen.
An den in der Planzeichnung festgelegten Standorten im Bereich der FuRwege, des Wendehammers und
der Ablaufgrében in der 6ffentlichen ErschlieBungsflache ist mindestens ein kleinkroniger Baum nach
Pflanzliste 1a (vorzugsweise Hainbuche) zu pflanzen.

Die Grenze zu Parzelle 1304 (vorgesehene Friedhofserweiterungsflache) ist mit Bdumen einzugriinen.
Die Grundstiicke entlang der LandesstraBe sind mit Strduchemn nach Pflanzliste 2 abzupflanzen. Die
Pflanzungen haben im privaten Bereich durch den jeweiligen Grundstiicksbesitzer zu erfolgen.
Sickermulde und Grében fiir das Oberflichenwasser sollen naturnah gestaltet und der Sukzession
iiberlassen werden. Die Béschungen der Sicker- bzw. Retentionsmulde sollen mit Eden und Weiden
(siehe Pflanzliste 6) abgepflanzt werden.

Vorgartenflichen sind bis auf Zufahrt und/oder Zugang gértnerisch anzulegen. Nicht {iberbaubare
Grundstiicksfléachen sollen begriint und bepflanzt werden (siehe Pflanzlisten 1a, 1b, 2 und 3).

Dach- und Fassadenbegriinungen (siehe Pflanzlisten 4 und 5) werden ausdriicklich empfohlen.

Das Sammeln der anfallenden Oberflichenwésser in Zisternen wird empfohlen.

Einfriedungen sollen in Form von Laubgehdélzen angelegt werden (z.B. Hainbuche: Carpinus betulus;
Buche: Fagus sylvatica; Hasel: Corylus avellana).

Die Fléchen sind in der néchsten, auf die Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zu bepflanzen.

MaRnahmen auBerhalb des Geliungsbereiches:

d)

ErsatzmaRnahmen:

Auf der Ersatzfldche beim Kiihbérncheshof sollen folgende MaRnahmen stattfinden:

- Pflanzen einer Hecken- und Gehdlizreihe (siehe Pflanzlisten 2 und 3).

- Der Streifen entlang der bestehenden Hecke ist als Saum zu pflegen (Mahd alle 2-3 Jahre).
- Verbleibende Freifldchen sind extensiv zu nutzen (jahrliche Mahd ab ca. Mitte Juni).

Pflanzlisten:

Liste 1a: Kleinkronige Béume

- Feldahom Acer campestre

- Hainbuche Carpinus betulus
- Eberesche Sorbus aucuparia
- Mehlbeere Sorbus aria

- Vogelkirsche Prunus avium
Liste 1b: Baumarten fiir flachgriindige Bereiche

- Eberesche Sorbus aucuparia
- Hainbuche Carpinus betulus
- Traubeneiche Quercus petraea
- Salweide Salix caprea

Liste 2: Stréucher

- Roter Hartriegel Comus sanguinea
- Hasel Corylus avellana

- Weitdorn Crataegus monogyna
- Schlehe Prunus spinosa

- Wildrosen Rosa canina, arvensis
- Eberesche Sorbus aucuparia
Liste 3: Heister, zur Pflanzung in den MaBnahmenfldchen
- Feldahom Acer campestre

- Hainbuche Carpinus betulus
- Vogelkirsche Prunus avium

- Stieleiche Quercus robur

Liste 4: Pflanzen fiir die Fassadenbegriinung

- Efeu Hedera helix

- Immergriine Heckenkirsche Lonicera henryi

- Trompetenblume Campsis radicans

- Strahlengriffel Actnidia arguta

- Knéterich Polygonum aubertii

- Blauregen Wisteria sinensis

- Waldrebe Clematis vitalba

- Wilder Wein Parthonecissus quinquefolia var. engelmannii

Liste 5: Pflanzenarten zur Dachbegriinung (von §° bis 45° Dachneigung)

Hauptarten (Friihsommer):

- Karthdusemelke Dianthus cartusianorum
- WeiRes Fingerkraut Potentilla alba

- Mauempfeffer Sedum-Arten

- Blaugras Sesleria albicans
Friihjahrsbliiher:

- Adonisrdschen Adonis vernalis

- Kiichenschelle Pulsatilla vulgaris
Randbereich:

- Origanum Origanum vulgare

- Stengellose Schliisselblume Primula veris

- Wimpemperigras Melica ciliata

- Wald-Windréschen Anemone sylvestris

- Bergminze Calamintha nepeta
offene, flachgriindige Standorte:

- Weile Fetthenne Sedum album
tiefgriindige Standorte:

- Wiesensalbei Salvia officinalis

- Gamander-Ehrenpreis Veronica chamaedrys
Liste 6: Gehdlze zur Bepflanzung der Sickerbeckenbdschung
- Schwarzerle Alnus glutinosa

- Salweide Salix caprea

1.6 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken zum Zwecke der Gebaudeerrichtung

oder Temassierung sollen auf ein bautechnisch notwendiges MaR reduziert werden.

Es ist zu dulden, daB im Zuge des ErschlieBungsstraBenbaus Béschungen unterschiedlicher Tiefe auf

den Privatgrundstiicken zu liegen kommen.

Stiizmauemn sind weitgehend zu vermeiden.

a) Bergseitig der StraBen sind Sockelmauern bis zu 40 cm Hohe liber OK StraRe zuléssig. In
besonders schwierigen Gelédndeverhéltnissen kénnen auch héhere Stiitzmauem bis max. 80
cm Hohe iliber OK Strale zugelassen werden.

b) Seitlich zwischen den Privatgrundstiicken sind Stiitzmauem nur ausnahmsweise zuléssig. lhre
Héhe darf 80 cm (iber Gelénde nicht liberschreiten.

c) Im Bereich von bergseitig gelegenen Garagenzufahrten kénnen Fliigelmauern zugelassen
werden.

Mauern aus Holz- oder Betonwerkstoffen sollen nur in Ausnahmeféllen errichtet werden.

Bei der Anlage von Bdschungen auf Privatgrundstiicken ist ein Steigungsverhéltnis von max. 1:1,5

einzuhalten.

1.7 Kennzeichnungen/Hinweise

Aufgrund der Hangigkeit des Gelandes und der geologischen Situation ist beim Grundstiicksverkauf
auf die Beachtung der Aussagen des Bodengutachtens explizit hinzuweisen.

Aufgrund der topographischen und geologischen Verhéltnisse ist die Versickerung des
Oberflachenwassers auf den Einzelgrundstiicken weitestgehend nicht méglich. Wasserwirtschaftliche
Regelungen und der wasserwirtschaftliche Ausgleich werden in Abstimmung mit dem StAWA
durchgefiihrt. Die Grundstiicke entlang der Landesstrale kdnnen breitfléchig zum StraRengraben hin
entwéssern. Die Oberflichenwésser der héher gelegenen Grundstiicke werden {iber
Regenwasserkanéle offenen Grében und einer Sicker- bzw. Retentionsmulde zugefiihrt.

Erkenntnisse iiber den lokalen Grundwasserflurabstand liegen nicht vor. Die Ableitung von
Drainagewasser in ein Gewésser oder in das Kanalnetz ist nicht gestattet. Falls erforderich, sind zum
Schutz gegen Vemnéssungen Unterkellerungen in Form wasserdichter Wannen o. &. auszubilden.

Infolge der derzeit bekannten Verkehrsbelastungen der LandesstraRe 388 ist mit einer Uberschreitung
der LArmimmissionsgrenzwerte nach 16. BiImSchV in einem Abstand von ca. 18 m zur StraBenachse zu
rechnen. Insbesondere auf den Grundstiicken, die entlang der LandesstraRe 388 liegen, sind zum
Schutz vor Larmeinwirkungen bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (Lage der zu schiitzenden
Réaume im Gebéude, Larmverglasungen etc.) zu treffen, die den Erfordemissen des § 1 Abs. 5Nr. 1 in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in ausreichendem MaRe Rechnung tragen. Der
StraBenbaulasttréger der L 388 ist diesbeziiglich von jeglichen Anspriichen Dritter freigestelit.

1.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Uberbauung von Schutzstreifen unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen ist verboten. In
Ausnahmeféllen mul Riicksprache genommen werden mit dem Versorgungstrager.

Entlang der LandesstraRe gilt auf einer Tiefe von 20 m eine Bauverbotszone fiir Hochbauten. Ver- und
Entsorgungsleitungen oder sonstige Leitungen diirfen innerhalb der Bauverbotszone nur mit
ausdriicklicher Zustimmung des Stralen- und Verkehrsamtes verlegt werden.

Bis zu einer Tiefe von 40 m léngs der LandesstraBe bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung der
Straenbaubehdrde.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Dachformen: Eraubt sind Sattel- und Walmdéacher, bei den Reihenhdusem nur Satteldacher.
Aufgrund topographischer Situationen kénnen versetzte Trauth6hen zugelassen werden. Décher
sollen mit Dachiiberhang von min. 0,40 m ausgefiihrt werden. Bei den Reihenh&usem gilt letzteres
nur fiir die Traufseiten. Fiir freistehende, untergeordnete Nebenanlagen oder Garagen unter 30 m?
kénnen ausnahmsweise auch Flachdécher zugelassen werden.

- Dachneigung: Die Neigung der Décher kann zwischen 25° und 45° betragen. Topographiebedingt
sind unterschiedliche Dachneigungen auf Gebaudevorder- und _riickseite im Rahmen der
Gradangaben und unter Beibehaltung der festgesetzten Dachformen zuléssig.

- Dachaufbauten : Gauben sind zuléssig, sofem sie sich der Hauptdachfiache unterordnen. Einzelne
Gauben sollen nicht breiter als 1/4 einer Dachldnge sein. In der Addition soll die Gesamtbreite der
Gauben nicht mehr als 1/2 einer Dachlénge betragen.

- Dacheindeckungen sollen nur in rétlichem, braunem oder grauem Material erfolgen. Glanzende
Eindeckungen sind nicht zugelassen. Dachbegriinungen sind ausdriicklich erwiinscht.

- Bel Verputz, Verblendung, Verkleidung oder Anstrich der AuBenwénde sind grelle oder leuchtende
Farben untersagt. Fassadenbegriinungen sind ausdriicklich erwiinscht.

- Die Reihenhéduser sind in ihrer &uBeren Gestaltung einander anzupassen. Dies gilt insbesondere
fir die Dachlandschaft. Geringfiigige Abweichungen bei der &uBeren Gestaltung kdnnen
zugelassen werden.

2.2 Einfriedungen

Grundstiicke kénnen eingefriedet werden. Sie sollen als Hecken oder begriinte Z&une ausgefiihrt
werden. An Straen und Wegen, insbesondere in Einmiindungsbereichen und Kurven, darf durch die
Héhe der Einfriedung die Ubersichtlichkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigt werden. Seitliche und
riickwartige Einfriedungen sollen nicht héher als max. 1,20 m iiber OK Gelénde betragen.

Werden Stiitzmauemn notwendig, so gelten die Festsetzungen unter Punkt 1.6.

2.3 Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

StraBen- bzw. wegeseitig sind je Grundstiick nur Einfriedungen, in die Einfriedung integrierte Miillboxen,
ein Hauszugang bzw. Treppenaufgang (max. 2 m breit) und in den Bereichen "B" und "C" auch eine
Garagenzufahrt mit Stellplatz zulédssig. Letzteres gilt auch fiir den Bereich "A" bei der StraRe "C".

Falls topographiebedingt erforderlich, sind bei bergseitigen Garageneinfahrten Fliigelmauem als
Stiizmauern zuléssig.

Die Vorgérten sind nicht als Arbeits- oder Lagerplétze zu nutzen. Sie sind géartnerisch zu gestalten.

2.4 Werbeanlagen
Blinkende, grell leuchtende oder sonstwie nach Art oder Anbringungsort femwirksame Werbeanlagen
sind nicht zulassig.

Katzweiler, den ......04.02.2008

- Ortshiirgermeister -

VERFAHRENSVERMERKE

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemainderat der Gemeinde Katzweller hat in seiner Skzung am 14.03.2007 beschiossen, den Bebauungsplan gem. § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren zu dndem.

Der Beachiuss, den Bebauungspian zu dndem, wurde am 06.12.2007 orts{ibiich bekannt gemacht.

2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN SOWIE SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:
Der Ortsgemeinderat hat am 14.03.2007 die Sffentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 13 Abs. 2 bzw. § 3 Abs. 2
beschiossen.

Dia 5ffentiiche Auslagung wurde am 06.12.2007 ortadibiich bakanntgamacht.

Der Bebauungsplanentwusf lag vom 14.12.2007 bis 28.12.2007 nach § 3 Abs. 2 Sifentiich aus.

Der Ortsgemeinderat hat am 14.03.2007 beschiossen, die von den Anderungen beriihrten Behdrden und sonstigen Triiger
Sffentiicher Belange nach § 13 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 zu betoligen.

Die von den Anderungen berlhrten Behdrden und sonstigen Tréger Sffentiicher Belange wurden durch Schrelben vom 13.12.2007
{ber die 8ffentiiche Ausiegung benachrichtigt.

Der Offentiichkeit und den von den Anderungen berlihrten Behdrden und sonstigen Triager Sffentiicher Belange wurde fir lhve
Stelungnahme eine Frist von 14 Tagen gesetzt.

3. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Innarhab der geselzten Frist ging eine Stallungnahme ein, dber die der Gemeinderat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs.
7 LV. mk § 13 BauGB In seiner Sizung am 29.01.2008 beschiossen hat.

Das Ergebnis der Priifung wurde dem Betroffenen miigetelit.

4. SATZUNGSBESCHLUSS BEBAUUNGSPLANS

Der Gemeinderat hat in seiner Skzung am 29.01.2008 die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschiossen.

5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan mit allen seinen Bestandtellen stimmt mit dem Willen des Gemeinderates Oberein.
Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetziiche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bsbauungspian wird hisrmit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt
Ort: Katzweller Datum: 04.02.2008

(Otto Hach, Ortsbirgermelster)

6. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES BEBAUUNGSPLANES

Die ortsbiche Bekanntmachung des Beechiusses des Babauungsplanes gema § 10 Abs. 3 BauGB erfoigte am 04.02.2008,

(Otto Hach, Ortsbirgarmeister)
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