TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES

BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH {BauGB) IN MERBINDUNG MIT DER LANDESBAU-

ORDNUNG {LBauO} UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNOV) IN DER AB 01.07.1987 GUL-
TIGEN FASSUNG.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.2
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1.6

a) Das Baugebiet 1ist Dorfgebiet.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschoBig bis max.
30 m* Grundfidche zugelassen.

berbaubare Grundstiicksfldchen

Auf den Grundstilicksfldchen zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Miillboxen, die im Zu-
sanmenhang mit den Einfriedungen errichtet werden, Nebenanlagen und Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewdhrleistet ist.

Gebdudehthe
Die Traufhohe betrdgt bei eingeschoBigen Gebduden und einem Kniestock
von 25 ¢cm 3,25 m, von 50 cm 3,50 m, bei zweigeschoBigen Gebduden und

einem Kniestock von 25 cm 6,25 m, von 50 cm 6,50 m. Bezugspunkt der
Traufhohe ist der Wand-Dachschnitt bezogen auf OK StraPe.

Stellpldtze und Garagen

a) Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie aufgrund der Landes-
bauordnung (LBau0) und anderer Vorschriften fiir die Nutzung von Grund-
stiicken erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden,
mind, jedoch zwei Stellpldatze pro Wohnung (einschl. Besucherparkplatz).

b) Statt der Stellpldtze nach Absatz 1.4 a) kOnnen Garagen hergestellt und
dann auf die Anzahl der Stellplatze angerechnet werden, wenn ein Stau-
raum von 5 m hergestellt wird.

c) Stellplatze oder Garagen sind nur in dem nach Absatz 1.4 a) festgesetzten
Umfang zuldssig.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Erdgeschofhohe darf max. 50 cm iliber OK StraBe liegen.

Grinordnerische MaBnahmen

Auf dem Grundstiick der Kldranlage ist eine Eingriinung zur Wohnbebauung und
auf den Tennispldtzen eine private Abpflanzung zur Kl&ranlage gemdB Planung
vorzunehmen.

Zuy Ausfihrung kommen:

a) BHume: Hainbuche, Traubeneiche, Esche.

b) Straucher: HaselnuB, Besenginster, Pfaffenhiitchen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2 |

Dachformen

a) AuBer reinen Pultddchern und Schmetterlingsddchern {nur nach innen ge-
neigten Ddachern) sind alleDachformen im Rahmen der im Plan eingetragenen
Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen siehe Ziffer 2.2
dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei auRermittigem First)
sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den StraBen zugewandten Dach-
fldchen den Festsetzungen des Bebauungsplianes entsprechen.

2.2 Dachneigungen

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen konnen

fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn sie

sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebidudes (Hauptkorpers) unterordnen.
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b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelien nicht fir

Verfahrensvermerke:

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

1
i.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dachgeschofen (z.B. Dachgauben) 2

sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachfliche wesentlich
unterordnen und die Traufe nicht unterbrechen. Die Gaubenldnge darf max.

2/3 der Traufldnge betragen. 3

2.4 Kniestdcke

Kniestocke dirfen bei Dachneigungen von 25° - 30° die Hohe von 25 cm, bei
31° - 48° die Hohe von 50 cm, gemessen von OK Rohdecke bis UK FuBpfette nicht
uberschreiten.

2.5 Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche baulicher Anlagen
An den AuBenwdnden der baulichen Anlagen sind Verkleidungen, Verblendungen

und Farbanstriche in grellen (sttrenden) Farben untersagt. 4,

2.6 Einfriedungen

Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrsflidchen b.

dirfen feste Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet werden. Die Ver-
wendung von Maschendraht und dhnlich stdrendem Material entlang den Verkehrs-
fldchen ist untersagt. Fir die duBere Farbgestaltung der Einfriedungen gilt
Ziffer 2.5 dieser Textfestsetzungen. Die Gesamththe der Einfriedungen darf
1,20 m Uber OK Blirgersteig bzw. OK Geldnde nicht liberschreiten.

Niederkirchen, den .ngﬁp%xgggéf......

---------------------------------------

Der Ortsbiirgermeister

BEGRUNDUNG
1. Allgemeines

Bei dem Baugebiet handelt es sich bei den bebauten Flachen um unterschiedliche
Nutzung, Dorfgebiet (MD) mit anschlieBender Klaranlage und privater Grinfliche.

Ziel der Planung ist es, die Bebauung in diesem Bereich zu ordnen, d.h.
den verschiedenen Nutzungen zuzufiihren mit den entsprechenden Frei- und
privaten Griinfldchen.

2. ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der K 28 erschlossen. Ein Anliegerweg erschlieBt das
Grundstiick der bestehenden Kldranlage.

3. Fldchengriofe

Das Planungsgebiet umfaft rd. 0,9 ha,
4. Fldchennutzungsplan

Das Baugebiet ist in dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde enthalten und
entspricht der Nutzung.

5. Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnerische MaBnahmen sind in vorliegendem Falle nicht erforderlich.
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Der Ortsgemeinderat hat am @E?l}&a&ﬁ, die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BBauG).

) - o
Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde an1(k&f@a5gi.. orts-
iblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

Die Behorden und_Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom /2. . bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betei-
ligt (& 2 Abs. 5 BBauG).

: ..Q.... dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
vom Gemeinderat am 45142.3G. . gepruft wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
.d804:8F. . mitgeteilt.

Die Beteiligung der Burger an dieser Bebauungsplanung wurde am Od-45,01 3. in
Form iXHiQ%M@g. durchgefiihrt (§ 2 a Abs. 1, 2 und 3 BBauG).

Der Gemeinderat hat am (40683 .. die Annahme und offentliche Auslegung
dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 a Abs. 6 Satz 1 BBauG).

Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom 20:0%.8%.. (Arbeitstag)
bis einschlieBlich 200887 .. (Arbeitstag) offentlich  ausgelegen
(€ 3 BauGl).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom .25.06:8}. von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 BauGB).
o . : / : o
Wahrend der Huslegunﬁ gingen e e Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am .45.40-.87. gepruft wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde

denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
..... T.... mitgeteilt. (§ 3 BauGB). ;

Bebauungsplan einschlie3lich
Festsetzungen als

den planungs- und bauordnungsrechtlichen
beschlossen (§ 10 BauGB i. V. mit § 86 LBauO).
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Genehmigungs-/Anzeigevermerk (§ 11 BauGB).
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8., Das Verfahren nach Zif.

.......................................

DS -Blrgermeister-

1 bis Zif. 7 wurde ordnungsgeméiB

durchgefiihrt,
Die ordnungsgemi8Be Bekanntmachung des Bebauungsplanes mit
der Begriindung und den textlichen Festsetzungen erfolgte

am 28 oo

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

Baugebiet Zah1-der Vollgeschope
Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
Bauweise Dachneigung
MD Dorfgebiet «_

1] Zuldssiges HochstmaR der VollgeschoBe

GRZ Grundflachenzahl

GF1 GeschoBfldchenzahl

o Offene Bauweise

25-48° Dachneigung

grenze_des“r§um1jghen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

— Baugrenze

Bestehende Haupt- und Nebengebiude

Bestehende Grundstiicke mit Flurnummern
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Bestehende Grundstiicksgrenzen

Uffentliche Verkehrsfliche .
Anliegerweg .

Anpflanzen von Béumen und Strduchern -

Private Grinfldche mit Tennisplatz

MaBangabe in HMeter

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

UBERSICHTSPLAN

GEMEINDE

NIEDERKIRCHEN
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