BEGRUNDUNG

Bei den Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern wurde die freiwillige
Baulandumlegung gewiinscht.

Hierbei ergaben sich folgende Anderungswiinsche wie in der Planung dargestellt:

- Ausweis von Doppelhausbebauung im siid-Ostlichen Planungsbereich
- Ausweisung eines privaten Anliegerweges und somit gednderte Grundstiicksauf-
teiiung im nord-westlichen Planungsbereich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen fiir die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind
das Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBauO) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 01.07.87 gultigen Fassung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art_und MaB_der baulichen Nutzung

a) Der Geltungsbereich hat die Nutzung allgemeine Wohnbaufldche (WA).

b) Die Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig. OUstlich der PlanstraBe konnen die Garagen 1 m
hinter der vorderen Grundstlicksgrenze errichtet werden.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen sind nur Ein-
friedungen, Miillboxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet
werden, Nebenanlagen und Stellplatze flir Kraftfahrzeuge zugelassen.
Ausnahmen:
Garagen sind in dieser Zone zugelassen, wenn vor den Garagen ein Stauraum
von mindestens 5,50 m ist. Dies gilt nicht fir die Grundstiicke Ostlich
der Erschliefungsstrabe.

1.3 Stellung_der baulichen Anlagen

a) Die HauptbaukGrper sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
(vordere und hintere Baugrenze) zu errichten.
Fiir die Hauptbaukorper sind die Firstrichtungen zwingend vorgeschrieben.

b) Ausnahmen von der Hauptfirstrichtung fiur die Hauptbaukorper konnen fir
Anbauten und Nebentrakte eines Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn diese
sich den Hauptkdrpern unterordnen, d. h. maximal 2/3 der Hauptfirstrich-
tung betragen.

1.4 Aufschiittungen und Abgrabungen

Duldungen

Im Zuge des StraBenbaues kommen teilweise Bschungsfldchen auf die Wohn-
baugrundstiicke zu 1iegen.

1.5 Wohneinheiten

Je Baugrundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen

a) AuBer reinen Pult- und Schmetterlingsddchern (nur nach innen geneigten
Dachern) sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan eingetragenen Dach-
neigungen zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen siehe Ziffer 2.2 dieser

Festsetzungen.
] i
Pultdach

Schmetferlingsdach

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z. B. bei auPermittigem First)
sind zugelassen, wenn sich die Dachneigung im Rahmen der Festsetzungen fur
den betreffenden Gebietsteil bewegen.

P~

a) Die Dachneigung betrdagt maximal 48°.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

2.3 Gebdudehthen

a) Ostlich der Planstrafe
Die vordere Traufhohe betrdgt an der StraBe bzw. an dem bestehenden Gelande
maximal 6,00 m. Die rickwdrtige Traufhthe betrdgt maximal 3,00 m.

b) Westlich der Planstrabe
Hier betrdqt die Traufhohe bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m, bei zwei-

und S-geschossigen Gebduden 9,50 m bezogen auf das vorhandene Geldnde
gemaB Schemaschnitt.

2.4 Kniestiocke

Kniestdcke sind Ostlich der PlanstraBe nicht zuldssig.
2.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in DachgeschoBen (z. B. Dachgauben)
sind zugelassen., Die Gaubenldnge darf hochstens 2/3 der Traufldnge betragen
und diese nicht unterbrechen.

2.6 Einfriedungen
Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrsfldchen
diirfen feste Mauern bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet werden. Soweit
Stiitzmauern erforderlich sind, diirfen diese nur eine Hohe von 1,00 m ab OK
StrafBe haben.

Die Gesamththe der Einfriedung betrdagt bei Sockeln 1,20 m, bei Stutzmauern
a0,

Entlang der seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind keine
Stiitzmauern gestattet. ,
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. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanun

. Der Gemeinderat hat am

Der Ortsgemeinderat hat am szifZﬁ%@?

beschlossen (& 2 BauGB).

Ublich bekanntgemacht (§ 2 BauGB).

. Die Behtrden und Stellen, die Trdger offentlicher Be1aége sind, wurden mit

Schreiben vom .G¥.07.90.. bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt
(§ 4 BauGB).

..... A .. dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die

vom Gemeinderat am ....-7.... geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde

denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
/

mitgeteilt.

..........

wurde am

2172

Form durchgefiihrt (§ 3 BauGB).

%%ﬁ?%?é%?. die Annahme und offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschlossen (& 3 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom RPN, (Arbeitstag)
bis einschiieBlich .£22.4497.. (Arbeitstag) 6ffentlich ausgelegen (§ 3 BauGB).

..........

Wahrend der Auslegung gingen ...zo..... Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am ...«7..... geprift wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde den-
jenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom

.= ... mitgeteili {§ 3 BauGB).

. Der Ortsgemeinderat hat am &3{4%ﬁé?i. diesen Bebauungsplan einschlieBlich den
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB i. V. mit § 86 LBauQ).
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7. Genehmigungs-/Anzeigevermerk (§ 11 BauGB).

_ Kfeisverwaltung

%
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8. Der Bebauungsplan wurde am ortsiiblich angezeigt (§ 11 BauGB). Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
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