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Baugebiet Zahl der VollgeschoBe
Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
Bauweise

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
zZuldssiges HochstmaB der VollgeschoBe

Grundflichenzahl
GeschoBfl8chenzahl

Offene Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des  Anderungs-und
Erweiterungsplanes 3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

Bestehende Hauptgebdude

Bestehende Nebengebiude

Bestehende Grundstiicke mit Flurnummer

Bestehende Grundstiicksgrenzen

StrafBenverkehrsflidchen

StraBenbegrenzungslinien

FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie Beschrinkung der Pflanz-
héhe

Ungrenzung von Offentlichen Fldchen zum Anpflanzen von Biumen
und Strauchern

MaBangabe in Meter

Hohenschichtlinie mit Angabe der Hthe ilber NN

Sichtdreieck

BEGRUNDUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, nachdem aufgrund
der ErschlieBungsbeitrdge keine 3-geschofige Bebauung moglich ist. Die
Anderung bezieht sich auf den Bereich westlich der WaldstraPe von der
EggerstalstraBe bis einschl. Flur-Nr, 778/17 und den siidlichen Bereich
Flur-Nr. 739/5 bis Flur-Nr. 739/13.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAUORDNUNG {LBau®)
I DER AB 01.07.87 GULTIGEN FASSUNG UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV0) IN
DER FASSUNG VOM 27.01.90.

1. Pianungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschoPig bis
maximal 30 m? Grundfldche zugelassen.

1.2 Uberbaubare GrundstiicksTldchen

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

a) Auf den Grundstiicksfldachen zwischen den Verkehrsfidchen und den vor-
deren (straRenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Miillboxen,
die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet werden, Nebenan-
lagen und Stellplatze flr Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrieistet ist.

b} Bei den Baugrundstiicken, wo die vorderen (strapenseitigen) Baugrenzen
einen groBeren Abstand als 5,50 m zu den Verkehrsflichen haben, sind
auch Garagen mit ihren Torseiten auf den in Ziffer 1.2 a angefihrten
Grundstiicksfldachen zuldissig, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum
von mind. 5,50 m vorgesehen ist und die Sicherheit und Leichtigkeit

des Verkehrs gewdhrleistet ist.

¢) Bei sehr schwierigen Geldndeverhdltnissen {z. B. stark abfallendes
Gelande) konnen fir Garagenh (Torseiten) Ausnahmen von den Ziffern
1.2 a und 1.2 b zugelassen werden, wenn neben den Garagen Steliplatze
in entsprechender Anzahl nachgewiesen werden und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrieistet ist.

Nachrichtlich

ﬁufgrund der Bestimmungen des BundesfernstraBengesetzes §§ 1 und 11 und des
LandesstraPengesetzes §§ 2, 26 und 27 fir Rheinland-Pfalz vom 15.02.1963 ist
das Sichtdreieck von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Einzdunung und Be=
pflanzung darf nicht héher als 1 m sein.

A Yecincledt durd, Orbszme:nderabb&ad&ﬂ v. flo2. P Cuef- §I0%..

2.1 Dachneigung

Auf der linken Seite der WaldstraBe -von Einmiindung B 270 her gesehen-
darf die Dachneigung maximal 30° betragen, auf der rechten Seite der
WaldstraPe sowie auf der Tinken Seite der EggerstalstraBe 50° maximal.

a) Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen kdnnen fiir Anbauten
(Mebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn sie sich
dem Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Hauptkdrper) unterordnen.

b) Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

Fiir die planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen:
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Der Ortsgemeinderat hat aﬁz.gqf(ﬁ7??o die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (8§ 2 BauGB).

. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan autzustellen, wurde am //‘f-lz f?% orts-

Ublich bekanntgemacht (§ 2 BauGBj.

. Die Behorden und Stellen, die Trdger Gffentlicher Belange sind, wurden mit

Schreiben vom w003 449t bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt
(§ 4 BauGB). =

EL?@?J}... dieser Begfilégien haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
vom Gemeinderat am ©7,0.1-. 72 gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
dqueni n, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
210772 mitgeteilt. o

. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am 3&9‘?{3’4 in

Form AdSmeRasdabmdurchgefiinrt (§ 3 BauGB). 773 46s. 2 3au€B

. Der Gemeinderat hat am ....=7.... die Annahme und Gffentliche Auslegung dieses

Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieplich den planungs- und bauecrdnungsrechtlichen
Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom s ¥ v, {Arbeifstag)

bis einschiieBlich ...77..... (Arbeitstag) offentlich ausgelegen (§ 3 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB betei?igten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ..... <7... von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen ...:T ..... Bedenken und Anregungen ein, die vom

Gemeinderat am ...%..... gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde den-

jenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
... Mitgeteilt (& 3 BauGB).
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Der Ortsgemeinderat hat am 0409(4& diesen Bebauungsplian einschlieBlich den
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
(8§ 10 BauGB i. V. mit § 86 LBauO0).

-Biirgermeister-

‘7icDiese Satzung Wurde am';S?:4CLf65ExA vom Ortsbiirgermeister unterzeichnet
und erh&dlt somit gem. 8§ 10 der DVO zu § 27 GemO das Datum vom

. 0.40.4992 .

dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
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