


6. Finanzierung
Die entstehenden Kosten werden durch GrundstiicksverduBerung abgedeckt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN FOR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAU-
ORDNUNG (LBau0) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNvo) IN DER AB 01.07.1987 GOL-
TIGEN FASSUNG.

1._P]anungsrecht1iche_Festsetzungen
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen,

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen sind eingeschofig bis
maximal 30 m? Grundfliche zZugelassen,

1.2 Oberbaubare Grundstiicksflichen a) Auf den Grundstiicksflichen zwischen
den Verkehrsflichen und den vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen sind
nur Einfriedungen, Millboxen, die im
Zusammenhang mit den Einfriedungen
errichtet werden, Nebenanlagen und
steTlplitze fir Kraftfahrzeuge zZuge-~
lassen, wenn die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewihrleistet
ist.

B} Auf den im Absatz 1.2 a) angefiihrten
Grundstiicksflachen konnen auch Gara-
gen zugelassen werden, wenn vor den
Garagentoren cin Stauramm von minds-
stens 5,50 m vorgesehen ist und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs gewahrleistet ist.

¢) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz
1.2 b) kinnen bei sehr schwierigen
GeldndeverhdTtnissen (z. B. stark ab-
fallendes Geldnde) zugelassen werden,
wenn als Ersatz unmittelbar daneben
ein Stellplatz nachgewiesen wird und
die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewdhrleistet ist.

d) Im librigen sind die Garagen und Neben-
anlagen nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksfldchen zulissig.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen a) Die im Bebauungsplan zwingend fest-
gesetzte Stellung der baulichen An-
lagen (Firstrichtung) gilt nicht fur
Garagen und untergeordnete Nebenan-
Tagen und Einrichtungen.



1.4 Gebdudehthe
1.5 Aufschiittungen .

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

2.3 Dachaufbauten

2.4 Kniestiocke

2.5 Einfriedungen

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan
- zwingend festgesetzten Stellung der
baulichen Antagen (Firstrichtung) kann

fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Haupt-:?'

gebdudes zugelassen werden, wenn sie
~sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
gebdudes (Hauptkirpers} unterordnen.

Die Gebdudehohen sind in dem Schema-
schnitt verbindlich vorgeschrieben,

Aufschiittungen an den natlirlichen Geldn-
deflachen sind bis maximal 1 m gestattet.

a) AuBer reinen Pultdichern und
Schmetterlingsddchern (nur nach innen
geneigten Diachern) sind alle Dach-
formen im Ranhmen der im Plan einge-
tragenen Dachneiqungen zugelassen.
Ausnahmen von Dachneigungen siehe

(Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b} Dachformen mit verschiedenen Dach-
neigungen (z. B. bei auBermittigem
First) sind zugelassen, wenn die
Dachneigung der den StraBen zuge-
wandten Dachflichen den Festsetz-
ungen des Bebauungsplanes entsprechen
und die den Strafen abgewandten Dach-
flachen eine Dachneigung von
18° - 38° bzw. 25° - 50° nicht unter-
bzw. iUberschreiten.

a} Ausnahmen von den im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigungen kdnnen
fiir Anbauten {Nebentrakte) eines

Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn ;

sie sich dem Erscheinungsbild des
Hauptgebdudes (Hauptkirpers) unter-
ordnen,

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten
Dachneigungen gelten nicht fiir Ga-
ragen und untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnriumen
in DachgeschoBen (z.
zugelassen. Die Gaubenlange darf

hochstens 2/3 der Trauflidnge betragen.

Kniestdcke diirfen bei einer Dachneigung
von 18° - 25° die Hohe von 25 cm, ge-
messen von OK Rohdecke bis UK FuBpfette

~und von 26° -~ 50° die Hohe von 50 cm

nicht tiberschreiten.

Die Grundsticke kinnen eingefriedet
werden. Nur entlang den Verkehrsfldchen
diirfen feste Sockel bis zu einer Hohe
von 40 cm errichtet werden, Die Gesamb-
hohe der Einfriedungen darf 1,20 m lber
OK Birgersteig bzw. 0K Geliande nicht
iiberschrei ten,

B. Dachgauben) sind '
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Der Ortsgemeinderalt hat am 4ﬁ€\%;@i?f”d1e Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen {§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

F00r s e
Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am fi?ff;.fakﬁorts~
iih1ich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Behorden und. Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom woob i bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betei-
Tigt (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB).

.......... dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
vom Gemeinderat am ....<..... geprift wurden. Das £rgebnis der Prifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom

...... ... mitgeteilt. »
Die Beteiligung der Blirger an dieser Bebauungsplanung wurde am e e in
Form ....«<.... durchgefiihrt (§ 3 BauGB).

Der Gemeinderat hat am .....<7... die Annahme und offentliche Auslegung
dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieflich den planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom
.......... (Arbeitstag) bis einschlieRlich ...vr...... {Arbeitstag) Offent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ....<7.... ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ..v7...... von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB}.

Wahrend der AusTegung gingen .......... Bedenken und Anregungen ein, die vo
Gemeinderat am ....7.... geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjeqjgen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben von
cevesiv.. . mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
ARt E:

Der Ortsgemeinderat hat am .;.iff.ﬁfs’diesen Bebauungsplan einschlieBlich
den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festseizungen als 5Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 6 LBau).

--------

DS ~Ortsburgermeister-

Genehmigungsvermerk flir die planungsrechtlichen Festsetzungen nach den
Bundesbaugesetz und fiir die bauordnungsrechtlichen Fesisetzungen nach der
LBaud (§ 11 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 6 LBau0 und § 203 Abs. 3 BauGB}.

-8 2. o
Diese Satzung wurde am.............. vom

Ortsbiirgermeister unterzeichnet und erhalt

somit gem. § 10 der DVO zu § 27 GemQ

das Datum vom..o% 2. %




Wahrend der Auslegung gingen ....7..... Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am ....7.... gepriift wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde
denjeq;gen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vou
caa i ... mitgeteilt {§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

d £ '\:,' /“3
Der Ortsgemeinderat hat am .;fi%:fﬂl&‘diesen Bebauungsplan einschlieBlich
den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB i. V. mit § 86 Abs. & LBauD).
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DS ~Ortsbiirgermeister-

Genehmigungsvermerk fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen nach dem
Bundesbaugesetz und fiir die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach der
LBaul {§ 11 BauGB j. V. mit § 86 Abs. & LBauO und § 203 Abs. 3 BauGB).
-8 2. 9%,
Diese Satzung wurde am............... vom

Ortsblrgermeister unterzeichnet und erhali

somit gam. § 10 der DVO zu § 27 GemO

das Datum vom..o& 2 %

Die G%Fehmigung wurde mit/ohne Ausnahmen erteilt (siehe Genehmigungsbe-
scheid).

Der Ortsgemeinderat hat am ... "... die durch Auflagen in der Genehmi-
qungsverfiigung gednderte Satzung nochmals beschlossen (§ 10 BauGB i. V. mit
§ 11 BauGB).

Die Genehmigungen dieses Bebauungsplanes wurden am %%g ﬁ;?. ortsiiblich
hekanntgemacht (§ 12 BauGB i. V. mit § 86 Abs. © LBau0). Mit dieser Be-
kanntmachung ist der Bebauungsplan einschlieBlich den planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12
Satz 4 BauGB).
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