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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
(GVBI. S. 133)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt ge-
andert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)
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Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abst&dnde zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen  der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

LandesstralRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zu-
letzt gedndert durch 8§ 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr.
16, S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S.
287)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24.
Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.
Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 9.
Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1. Grundlagen und Hinweise flr die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralBe 6, 10787 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-5 vom August 2020

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut flir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geadndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S.
2334)
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= 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021
(BGBI. | S. 4644)

= VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

» Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003

= Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) Ausgabe 2006, korrigierter
Nachdruck Mai 2012.

Anmerkung:

Im Rahmen der 2. Anderung werden die textlichen Festsetzungen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Verlangerte Bergstralle / Am Schlauen Weg*“ fur
den Geltungsbereich der 2. Anderung vollstandig tlbernommen und sind daher
den Textfestsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Verlangerte
BergstraRe / Am Schlauen Weg* als Anlage beigefigt.

Anderungen der Planurkunde (zeichnerische Festsetzungen) des Bebauungs-
planes werden, abgesehen von der Anpassung der Nutzungsschablone (inkl.
der Festlegung des Bezugspunktes) nicht erforderlich.

Die Anderungen betreffen die nachfolgend aufgefuihrten Textfestsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Verlangerte BergstraBe / Am Schlauen Weg — 1. Anderung*:

1. Punkt 1.3 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen;
Anderung beziglich der zulassigen Gebaudehdhen

2. Punkt 7. (AuRere Gestaltung baulicher Anlagen) bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen hinsichtlich der Zulassigkeit von Dachformen

Die Anderungen werden auch in der Begriindung zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,verlangerte BergstraBe / Am Schlauen Weg dokumentiert, be-
schrieben und néaher begrindet.
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemafl § 9 BauGB und BauNVO

1.3  Art-und MalR3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 - Gebaudehd&hen
Zur Begrenzung der HOohe baulicher Anlagen werden in dem mit N 1 gekennzeichne-
ten Bereich die maximalen Gebaudehdhen (OK der Gebaude) festgesetzt.
Die zulassige Oberkante der Gebaudehthe (OK) wird mit max. 15,0 m festgesetzt.

1.3.1 Bezugspunkt fur die festgesetzte maximal zulassige Hohe, OK der Gebaude,
ist der in der Planurkunde (vgl. Nutzungsschablone) an der Straf3enbegrenzungslinie
/ sudlichen Grundsticksgrenze festgelegte Bezugspunkt (Kreis mit Kreuz) mit der
von Hohe 258,0 m tber NHN.

Schemaschnitt:

Grundstiicksgrenze

15.0
0K max.

hintere Baugrenze

vordere Baugrenze

| I | ™~
Systemskizze 1501 eughi
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (88 52 und 88 LBauO i.V. 8§

9 Abs. 4 BauGB)

7.

7.1

7.2

1.0

2.0

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen Dachformen (§ 88 Abs.1 Nr. 1 LBauO)

Dachformen
In dem mit N 1 gekennzeichneten Bereich sind nur Flach- und Pultdécher zulassig.
Dachneigungen

Die Dachneigung wird in dem mit N 1 gekennzeichneten Bereich mit 0° - 10° festge-
setzt (vgl. Nutzungsschablone). Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Gartenhauser).

C. HINWEISE

Hinweise des Kanalwerk Otterbach-Otterberg

Vor der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers von den privaten Grundsti-
cken ist die zuriickzuhalten und nach Mdglichkeit zur Versickerung zu bringen. Erfor-
derlich wird ein Rickhaltevolumen von 25 I/m2 abflusswirksamer Flache. Notlberlaufe
kénnen an den offentlichen Kanal angeschlossen werden. Geeignet zur Schaffung
des notwendigen Rickhaltevolumens sind Mulden oder Zisternen mit Brauwas-
sernutzungsanlagen mit mindestens einer ganzjahrigen Verbrauchsstelle (z. B. Toilet-
tenspilung). Weiterhin kann durch Begriinung von Dachern sowie die Verwendung
wasserdurchlassiger Materiealien bei der Flachenbefestigung die abflusswirksame
Flache reduziert werden.

Hinweise der GDKE

Die bauausfiihrenden Firmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fund-
stelle so weit als mdglich unverandert zu lassen und Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen in
Absprache mit den bauausfihrenden Firmen, planmafig, den Anforderungen der
heutigen archéologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt kénnen. Im Einzel-
fall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten finanzielle Beitrage fiir die Mal3nahmen erforderlich.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Dies sind selbstverstandlich zu
bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o. a. nicht beriihrt oder von ihrem an-
gestammten, historischen Standort entfernt werden.
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3.0 Hinweise des Forstamt Otterberg

Das Forstamt empfiehlt einen Abstand von 30,0 m vom Waldrand zur geplanten Be-
bauung einzuhalten. Alternativ ware zur Abstandsregelung eine verkehrssichere
Waldrandgestaltung mit Einversténdniserklarung gegentber den Waldbesitzenden
moglich. Bezuglich der angrenzenden Waldflachen ist auf die bestehenden Regelun-
gen der Vereinbarung zwischen der Ortsgemeinde und dem Forstamt Otterberg, wie
sie auch in der Begriindung zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Verlangerte
BergstraRe — Am Schlauen Weeg, 1. Anderung“ naher erlautert wurden, zu verwei-
sen. DarUberhinausgehende bauplanungsrechtliche Regelungen sind daher nicht er-
forderlich. Um die Ortsgemeinde vor Schadensersatzanspriichen freizustellen, wird
sie die Grundstuckseigentimer verpflichten vor Einreichung eines Bauantrages eine
»Erklarung gegenuber den Waldbesitzenden“ abzugeben.

Aufgestellt:
Kaiserslautern, den 20.11.2023

Dipl. — Ing. H. W. Schlunz
(Stadtplaner)
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Textfestsetzungen Bebauungsplan ,Verlangerte Bergstrale / Am

Schlauen Weg — 1. Anderung*“

Gemeinde Hirschhom Bebauungsplan "Verlingerte Bergstrafe | Am schlauen Weg — 1. Anderung”
Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Verlangerung Bergstrafe / Am
schlauen Weqg - 1. Anderung” der Gemeinde Hirschhorn

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzi-

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB iV. mit §§ 1-23
BaulNvO

Art und Ma@ der baulichen Nutzung (5 9Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

WaA1T, WAZ, WAJ und WA4: = Allgemeines Wohngehiet (§ 4 BauNyvO).
Die maximale TraufhGhe wird definiert als das Mall zwischen dem unieren Be-
zugspunkt und dem Schnitipunkt der Aulenwand mit der Oberkante der Dach-

a
oo

Ftl’l'"diﬂ;’(;;blet WA1 wird die max. Traufhdhe wie folgt festgeleqt:

Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Oberkante der Strae "Am Schlauen Weg",

Zu messen an der Sfrafenbegrenzungslinie in der Mitte der strallenseitigen Ge-

baudefront. Die sowohl berg-, als auch falseitig einzuhaltende max. Traufhdhe

betragt 3,0 m.

1.3.2 Erganzend zu Nr. 1.3.1 wird festgesetzt, dass die talseitige Traufhdhe eine Hohe
von 6,0 m dber natirichem Gelande oder im Falle von Gelandeaufschittungen
uber aufgeschittetem Gelande nicht dberschreiten darf. Aufschittungen des
natirdichen Gelandes sind nur im Rahmen der unter Wr. 8.4 (bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen) getroffenen Regelungen zuldssig.

Schemaschnitt:

44
i
i

g o gl
= N E)
| = . @] o
[ — | &
| e, I
I CNT .
| | areirake
| | I i A Schlzusn Weg
I aufgeschithebes [Falands !—____q P L L
- T p——
. —_— = =
et T

Dig Fﬁﬁimale zulassige Gebaudehdhe wird im Gebiet WA 1 mit max. 5,0 m dber
der max. Traufthohe festgesetzt.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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Textliche Festsetzungen

13

14

15

22

Fir die Gehiete WA2 und WA4 wird als unterer Bezugspunki das an das
Gebdude angrenzende natlrliche Gelande festgelegt. Die max. zuldssige
Traufhdhe betrdgt bergseitig 3,0 m, zu messen in der Mitte der Aufenwand der
bergseiiig gelegenen Gebdudessite.

Die talseitig einzuhaltende max. Trauthohe betragt 6,0 m, zu messen in der Mitte
der Aulenwand der talseitig gelegensn Gebdudeseite.

Schemaschnitt;

Die maximale zuldssige Gebdudehdhe wird mit max. 50 m dber der max
Traufhihe festgeseizi.

Fur das Gebiet WAJ wird als unterer Bezugspunkt das an das Gebdude
angrenzende naturiche Gelande fesigelegt. Die max. zul3ssige Traufhohe
betrdgt bergseitig 3,0 m, zu messen in der Mitte der Aullenwand der bergseiiig
gelegenen Gebdudeseite.

Die talseitig einzuhaltende max. Trauthdhe betrdgt 4,5 m. zu messen in der Mitte
der Aulenwand der talseitig gelegensn Gebdudeseite.

Schemaschnitt:

— —
\.»/
2

N

Die maximale zuldssige Gebdudehche wird mit max. 50 m dber der max
Traufhihe festgessizt.”

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNvO wird bestimmt, dass im gesamten Plangehiet
eine  Uberschreifung der zuldssigen Grundfliache durch die in
§ 19 Abs. 4 Saiz 1 genannten Anlagen nicht zuldssig ist.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE)
Untergeordnete Nebenanlagen sind max. eingeschossig und nur bis zu max. 40
m?* Grundflache zuldssig. Auf den Grundsticksflidchen zwischen siralenseitiger
Baugrenze und Straftenbegrenzungslinie sind Einfriedungen, Millboxen, die im
Zusammenhang mit Einfriedungen emichiet werden, Mebenanlagen und
Siellpldtze fur Kraftfahrzeuge nur zuldssig, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewahreistet ist.

Vor Garagen ist ein Stauraum wvon mindestens 55 m zur Affentlichen
Verkehrsfliche freizuhalten. Zu Garagen zahlen auch Carporis. Gemalk

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Ortsgemeinde Hirschhorn
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41

42

43

44

45

46
4.7

§ 31 Abs. 1 BauGB kdnnen wvon dem festgesetzten Stauraum Ausnahmen
Tugelassen werden, wenn schwierige Gelandeverhdltnizse (z.B. stark h3ngiges
Geldnde) dies erfordemn und wenn direki neben der Garage ein Stellplatz
nachogewiesen wird und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gewahrieistet ist.

Héchstzuldssige fahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGE)

Die Zanhl der Wohnungen je Wohngehdude wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im
gesamten rdumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes auf maximal 2
begrenzt.

Offentliche Griinflichen in Verbindung mit Matnahmen und Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft in

Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (& 9 Abs 1
Mr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)

Offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Wanderparkplatz" gemat
Flaneintrag. Die Emichtung von sonstigen baulichen Anlagen oder sonstigen
ortsfesten Anlagen auf der Grinfliche ist nicht zuldssig.

Einfriedungen der dffentlichen Grunfliche sind nur entlang der talseitigen
Boschungsfiachen als Absturzsicherung und hier nur in Form von Holzzdunen
Zulassig.

An der Sudwestiseite des Wanderparkplatzes sind die mit Brennnesseln
bewachsenen Erdhaufen einzuebnen und die stellen, rampenartigen
Boschungsbereiche auszuziehen. Erosionen sind durch sofortige Ansaat oder
Mulchabdeckung auszuschliefen. Von Gehdlzanpflanzungen ist entlang der
Sldwestseite des Wanderparkplaizes abzusehen. Entlang des ansteigenden
Wirtschaftsweges ist in der Boschung eine flachige Gehdlzpflanzung unter
Werwendung von Gehdlzen wie Wildkirsche, Traubeneiche, Haselnuss, Weilkdom
und Hundsrose anzulegen.

Die Artenlisten des landespflegerischen Planungsheitrages sind Bestandteil des
Bebauungsplanes und den texlichen Festsetzungen in Form einer Anlage
beigefligt (siehe Pflanzliste 1 bhis 3).

Fensterlose Fassaden mit einer Breite von mehr als 5 m sind zu begrinen. Dabei
ist je 3 m Wandlange mindestens eine Pflanze zu setzen.

Auf den im Allgemeinen Wohngehiet festgesetzten, an die frele Landschaft
angrenzenden Flachen zum Anpflanzen von B3aumen und Striuchem sind auf
den im Plan gekennzeichneten privaten Grundsticksfiachen Heckenpflanzungen
anzulegen. Die Pflanzungen sollen mdaglichst aus den in der Artenliste 1 des
landespflegerischen Planungsheitrages genannten Arien besighen.

Je angefangene 500 m® Grundsticksfliche ist auf den Baugrundsticken ein
Laubbaum-Hochstamm gemdk Arenliste des landespflegenschen Planungs-
beitrages zu pflanzen. Die Baume sind spatestens im Jahr der Bezugsfertigkeit
der Gebaude zu pflanzen

Angepflanzte Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und im Falle esines Ausfalls
gleichartia zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzten B3ume und
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

BBF Stadtplanung Landschaftsplanung
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448

49
491

492

6.1

6.2

T2

Auf der offentlichen Grinflache an der Strafeneinmindung "Am schlauen
Weg""Bergstraie” ist ein Einzelbaum (Stiel- oder Traubeneiche) zu pflanzen.
Die Sortierung muss mindestens 16-18 cm Stammumfang befragen. Die
Unterpflanzung hat durch heimische Gehdlze gemalk Pflanzliste 1 zu erfolgen.
Externe Ausgleichsflachen und —malknahmen:

Auf der in der Planzeichnung mit E1 gekennzeichneten Flache nach § 9 Abs. 1
Wr. 20 BauGB (Flurstiicke 597 und 598) ist ein Feldgehdlz gemalk Arenliste des
landespflegenschen Planungsheitrages anzulegen. Das Feldgehdlz ist mit ginem
mind. 5m breiten Gras- Krautsaum einzufassen. Die auf den Grundsticken
vorhandenen Fichten sind zu entfemen, die bestehenden Laubgehdlze und
Obstb3aume sind zu erhalten. Der vorhandens Obsthaumbestand ist zu erganzen.
Auf der in der Planzeichnung mit E2 gekennzeichneten Fldche nach & 9 Abs. 1
Mr. 20 BauGE (Flurstlick 524 im 2. rdumlichen Geltungshereich des Bebauungs-
plans) ist eine dreireihige Hecke gemall Arenliste des landespflegerischen
Planungshbeitrages zu pflanzen. Der vorhandene Walnusshaum ist in die Pflan-
Zung einzubinden.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abarabungen und Stitzmauern, soweit sie Zur
Herstellung des Strafenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGE)
Zur Herstellung des Strafenkérpers erforderliche Bdschungen oder unterirdische
Stitzbauwerke (Rickenstitzen) sind, sowelt sie auflerhalb der festgeselizten
Yerkehrsflachen liegen, auf den Baugrundsticken entschadigungsios zu dulden
und verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstickseigentimer.

Zuordnung eingrifiskompensatorischer Flachen und MaBknahmen (§ 9 Abs.
1HNr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Die landespflegerischen Ausgleichs- und Ersatzflichen sowie die darauf aus-
zufihrenden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung won
Boden, Matur und Landschaft sowie die externen Okokontomalfnahmen auf den
Grundsticken Flst-MNr. 1877 und 18772, Gemarkung Mehlbhach, werden zu
jeweils 15 % den durch die Verkehrserschliellung entstehenden Eingriffen und zu
jeweils 85 % den durch die Bauflichen entstehenden Eingriffen jeweils als
Sammel-Ersatzmaltnahmen zugeordnet.

Die den Privatgrundstiicken zugeschlagenen extemen Ersatzmainahmen
werden von der Gemeinde Hirschhom auf Kosten der Eigentimer der Grund-
stucke durchgefiihrt. Die Art der Kostenermittiung und der Umfang der Kosten-
erstattung sind in einer gigenen Satzung zu regeln.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubemahme von auf Landesracht
beruhendsn Regelungen in den Bebauungsplan gemalk § 9 Abs. 4 BauGB in
Yerbindung mit § 83 LBau0O Rheinland-Ffalz)

BuRtere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Aulter reinen Pultddchem und Schmettedingsdichem (nur nach innen geneigten
Dachem) sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan festgesetzien
Dachneigungen zuldssig. Ausnahmen wvon den festgesetzten Dachneigungen
kdnnen gem. § 31 BauGB fur Anbauten (Mebentrakie) eines Hauptgebiudes
Zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungshild des Hauptgebaudes
(Hauptbaukdrper) unterordnen.

Die in der Planzeichnung (Mutzungsschablone) festgeseizien Dachneigungen
gelten nicht fir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen.
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T3

a3

84

92

10.

Die Breite von Dachgauben darf in der Summe nicht mehr als 203 der zugehdrigen
Trauflange betragen. Dachgauben missen zu Origang, Graten und Kehlen eingn
Abstand von mindestens 1,20 m einhalten. Bei Graten ist dieser Abstand an der
Oberkante der Gaube zu messen, bei Kehlen an der Unterkante. Die Traufe darf
durch Dachgauben nicht unterbrochen werden.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (& 88 Abs. 1
Mr. 3 LBauQ)

Die nicht Oberbauten Grundsticksflichen bebauter Grundsticke sind
—sowelt sie nicht fir eine sonstige zul3ssige Mutzung hendtigt werden-
landschaftsgartnerisch oder als Zier- hzw. Mutzgarten anzulegen.

Zur Befestigung wvon Zufahrien, Siellpldtzen und Hofflachen sind nur ver-
sickerungsfahige Matenalien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundens Decken, Schotterrasen etc.) zuldssig. Der Abflussbeiwert darf
héchstens 0,7 betragen.

In den Gebieten WAZ, WA und WA4 ist die Hohe des natirlichen Geldndes an
der bergseitig hichstgelegenen Gebdudeecke oder —kante sowie an der talseitig
fiefstgelegenen Gebiudekante oder —ecke zu belassen. Zwischen diesen beiden
Punkten sind Veranderungen des natirichen Geldnde nur bis zu einer Hohe von
max. - 1,0 m zulassig.

Im Gebiet WA1 darf das natiriche Geldnde zwischen strafenseitiger Baugrenze
und rickwartiger Baugrenze bis auf max. 1,0 m unter Stralfenniveau (Oberkante
Fertigdecke an der Siraffenbegrenzungslinie) der Planstrale "Am Schliauen
Weg" angeschittet werden. Abgrabungen des natirichen Gelandes an der
talseitigen Gebaudekante sind nicht zuldssig.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Stitzmauemn entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sowie zur Temrassiening
des Baugeldndes sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m dber OK Gehweqg
Fuldssig. Mehrere Stitzmauvem innerhalh eines Baugrundstickes missen einen
Abstand von mind. 3 m untereinander einhalten.

Bei Einfrizdungen in Form von Hecken sind ausschlieitlich Laubgehdlze wie z. B
Liguster (Ligustrum wvulgare) oder Hainbuche (Carpinus betulus) zu verwenden.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauQ (5 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ)
Gemalt § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ wird festgesetzt, dass je Wohneinheit min-

destens 2 Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Grundstick
herzustellen ist.
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. Hinweise und Empfeliungen ohne Festserzungscharakier:

— Bei Vergabe der Erdarbeifen hat der Bauherr die awsfithrenden Baufirmen
vertraglich zu verpfiichfen, dem Landesamt fir Denkmalpfiege zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig,
Gberwacht werden kdnnen. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- wnd Phegegesetzes vom 2331979
hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archdologische Fund
umverziiglich zu melden, die Fundstelle sowelt als moghch umnverdndert zu lassen
und die Gegenstdnde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Satz 1 und 2 enthinden
den Baufrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniber dem Landesami fir Denkmalpfiege.

—  Es wird ausdriicklich empfohlen, das unverschmutzte Niederschiagswasser von
den Dachfldchen und sonstigen versiegelten Grunasticksfidchen so weit als
moglich in Zisternen zu sammeln und einer Wiedernverwendung (z.8. zur
Garfenbewasserung) zuzufihren.

- Soweit gemdald textlicher Festsetzung das bestehende, natiriche Geldnde fiir die
Festsefzungen zur HGhe Dbawiicher Anfagen als unterer Bezugspunkt
heranzuziehen ist, kann hierzu die tachymetrische Aufmahme des bestehenden
natiriichen  Geldndes bei der Verbandsgemeindeverwalfung Otfferbach
eingesehen werden.

— Den Bauanfragen im FPlangebiet ist ein Schnift des bestehenden natirlichen
Gefdndes und, sowelt Geldndeveranderungen vorgesehen sind, avch ein Schit
des geplanfen neuen Geldndeverfaufes beizufigen. Auf die gelfende Landes-
bhavordnung und die geltende Bawunteragenprifverordnung wird hingewiesen.

- Die dargesteliten, zu erhaffenden Baume wurden micht eingemessen. Soflfen sie
sich im Baufeid befinden, kann von dem Erhaltungsgebof abgesehen werdern.
Geplante Bdume kdnnen innerhalb der Grundstiicksfdche verschoben werden.

—  Bei Binzdunungen und Abpflanzungen auf den Baugrundsticken sind die nach
dem  Nachbarrechisgeselz  Rheinland-Pfalz  geffenden  Grenzabstdnde
einzuhalten.

—  Der biologisch axtive Mutterboden, d.h. die obersten 20 cm, ist vor Beginn der
Baumanahmen abzuschieben. Das Material ist feiweise zwischenzwagern und
— soweit es nichf spater auf den Baugrundsticken wieder aufgebracht wird -
abzutransporfieren und anderenoris auf dafiir geeigneten Standorten flachig
wieder aufzutragen.

— Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Pfalzwerke AG. Vor
Realisierung geplanter Manahmen im Bereich bestehender Versorgungsaniagen
und —feifungen ist eine Einweisung zur genauen Lage sowie eine fechnische
Abstimmung erforderfich werdender Anderungen oder Sicherungen mit den
Fralzwerken erforderlich. Die Kosfentragung fir erforderfiche Anderungen
unddoder Sicherungen richtet sich nach den bestehenden Vertragen.

—  Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, so0 werden folgende
Hinweise gegeben: Tiefere Bohrungen zum Bauw von Erdwdrmesonden erfassen
Sedimenfgesteine der Nahe-Gruppe. Unter der Vorausseizung dass die
Wiérmetrdgerflissigkeit nicht wassergefahrdend ist oder der
Wassergefdhrdungsklasse 1 entspricht wnd die Bohrung im Bereich der
Deckschichten gegeniber dem Zutrift von Sickerwasser abgedichief wird,
bestehen aus hydrogeclogischer Sicht keine grundsatziichen Einwidnde zur
Gewinnung von Ergwdarme. Weitere Auflagen bleiben der Einzelfaliprifung
vorbehalten.

- Im Untergrund des Baugebietes stehen Gesteine des Rotliegenden an, die u.a.
rutschanfallly sein konnen. Bei allen Eingriffen in den Unfergrund oder in
natiriiche  Hange des Plangebiefes werden deshalb projextbezogens
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Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 unter besonderer Beriicksichtigung der

Hangstabilitat (DIN 4084) empfohlen. Grundsatzliich kamnn eine Versickerung von

Oberfldichenwasser in  Hanglage bei wnginstigen \Voraussefzungen Zu

Rutschungen und Hangbewegungen flilren.

- Gleichzeitig mit dem Verfahren zur Aufsfellung des wvorliegenden Bebau-
ungspanes “Verfdngerung Bergstrale / Am schiauen Weg”™ werden folgende
bislfang bestehende Ortssatzungen innerfalb des Gelfungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplanes aufgehoben:

»  Bebauungsplan "Ober dem schiaven Weg” vom 01.03. 1960, zulelzt gedndert
durch Anderungsplan | zum Bebauungsplan “Ober dem schlaven Weg”
genehmigt am 070891960 duch die Bearksregierung Neustadt ad
Weinstralle;

v Satzung Gber die Abrundung des bebauten Ortsteiles fiir den Bereich der
Strafle “Am schlauen Weg” in der Orisgemeinde Hirschhorm vom
24 11,1994,

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den bauordnungs-
rechtlichen und bauplanungsrechtlichen Textfestsetzungen, Begrindung und
Satzung  stimmt mit allen seinen Bestandizilen mit dem ‘Willen des
Gemeinderates dberain.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebens gesetzliche Verfahren wurde ein-
gehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Be-

kanntmachung £ mit Wirkung vom ... f mickwirkend vom ...
in Kraft.

Ausgefertigt, Hirschhom, den ...

Fiir die Ortsgemeinde Hirschhom

(Ortshirgermeisterin)
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Anlage:
Artenauswahllisten des landespflegerischen Planungsheitrages zum Bebauungsplan

Liste 1: Private und offentliche Griinflichen

Baume |. Ordnung (grofkronige Baume):

Spitzahomn Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Cuercus petraea
Slieleiche Quercus rodur
Winterlinde Tilia cordata

Baume 1. Ordnung:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahom Acer campesire
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucupana
Yogelkirsche Prunus avium
Obsthaume:

*= Pllegeextensiv

Apfel, z. B.: Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Onario, Jakaob Lebel, Brettnacher*
Bimen, z. B.: Gelleris Butterbime, Pastorenbime, Osterreichische Weinbime®
Kirschen, z. B.: Grolke schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche
Pilaumen: Hauszwetschge, Mancymirabelle

Walnuss*

‘Wildobstarten, z. B.: Speierling {(geschitzte Lagen), Vogelkirsche, Holzapfel

Straucher:

Rater Hartriegel Cormus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingrifieliger Weiltdom Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Kletterpflanzen (* = brauchen Kletter-Rankhilie)

Anemonen-Waldrebe * Clematis montana

Gemeine Waldrebe * Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Selbstklimmender Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "eitchii
Blauregen, Ghyzinie * Wisteria sinensis

Geilkschlinge * Lonicera caprifolium

Kletterrosen *, z. B. "MNew Dawn", "Dortmund”
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Liste 2: Feldgehdlz und Obstbdume auf Ersatzflache 1

Baume |. Ordnung (groikronige Baume):

Spitzahom
Bergahom
Traubeneiche

Baume II. Ordnung

Hainbuche
Feldahom
Salweide
Eberesche
Vogelkirsche

Straucher:

Hasel

Hundsrose
Eingrifieliger Weiltdom
Roter Hartrieged
Heckenkirsche

Obsthaume:

Walnuss

Osterreichische Weinbime
Apfel Brettnacher

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Cuercus petraea

Carpinus betulus
Acer campestre
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Corylus avellana
Raosa canina
Crataegus monogyna
Comus sanguinea
Lonicera xylosteum

Liste 3: Heckenpflanzung auf Ersatzflache 2

Baume II. Ordnung:

Feldahom
Vogelkirsche

Straucher:

Hasel
Hundsrose
Eingrifieliger Weiltdom

BBF Stadtplanung Landschaftsplanung
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