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A. Rechtsqgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365), zu-
letzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

= Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994,
S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3908)

» Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-schutzgesetz
— LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. Septem-
ber 2021 (BGBI. | S. 4147)

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

» Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und dhnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)

= Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw. Gewerbe-
gebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

» Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543)

= LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt 88 5 und
9 geéndert, 88 11a und 36a neu eingefugt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.
543)
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= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
desbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

= Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abféallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S.
212), zuletzt geandert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436)

» Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 12.Juli 1999
(BGBI. | S. 1554) zuletzt geéndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1. Grundlagen und Hinweise fir die Planung
Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir
die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches
Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss Bauwesen im DIN
Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin,
aktuelle Form DIN 4109-5 vom August 2020

= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. Nr.
26 vom 28.08.1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (Banz AT
08.06.2017 B5)

= 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

= 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644)

= VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen Ausgabe
August 1987

» L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen vom 06.11.2003
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméaR 8 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WR (Reines Wohngebiet: § 3 BauNVO)
Das Bebauungsgebiet wird als reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO festgesetzt. Die in §
3 Abs. 2 Nr. 2 (Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienen) genannte Nutzung und die in 8 3 Abs. 3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen
werden entsprechend 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sind damit unzulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl
Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,5 festgesetzt.
Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hdchstwerte.

2.2 Trauf- und Firsthéhen
Zur Begrenzung der H6he baulicher Anlagen werden die maximalen Gebaudehdhen und die
maximalen Traufhéhen festgesetzt.
Die Traufhdhe (TH) wird mit max. 7,0 m und die Oberkante Gebaudehohe (OK) mit max.
9,50 m festgesetzt.
Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen TH und OK der Gebaude ist die Fertigdecke der
angrenzenden Stral3enverkehrsflache am Bezugspunkt gemal Planeintrag.

2.3 Hoéchstzulassige Zahl der Vollgeschosse
Die hdchstzulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei Vollgeschosse im
Sinne der LBauO festgesetzt.

3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO); Stellung der Gebaude
Hauptfirstrichtung)
Im Wohngebiet (WR) ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zu-
lassig ist eine Bebauung mit Einzelhausern; die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist
einzuhalten.
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4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Abstdnde der Bau-
grenzen zu den seitlichen Grenzen sind gemalf3 Planeintrag festgesetzt.

5. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. 12 BauNVO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der tiberbau-
baren und auf den nichtliberbaubaren Flachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen mussen zu den sie erschlieRenden Verkehrsflachen
einen Abstand von mindestens 5,5 m einhalten.

Bei paralleler Anordnung von Garagen, Carports und Stellplatzen zu den an das Grundstick
angrenzenden Verkehrsflache ist zur Begrenzungslinie der Verkehrsflachen ein Abstand von
1,0 m einzuhalten.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen und herzustellen.

6. Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und auf den nichtiberbaubaren Flachen zuldssig.

7. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die vorhandenen Verkehrsflachen werden als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung®, Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich (VB), und FulRweg (F) festgesetzt.

8. Flachen fur Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraRenkérpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen, die zur Uberwindung von Héhendifferenzen beim
Bau von ErschlielBungsanlagen erforderlich sind, missen vom angrenzenden Grund-
sticksbesitzer (und seinem Rechtsnachfolger) auf seinem Grundstiick geduldet wer-
den. Um die Natlrlichkeit des Geldndes zu bewahren, sollen keine Stlitzmauern zur
Uberwindung von Hohendifferenzen fir den Bau von ErschlieBungsanlagen errichtet
werden.
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9. Landespflegerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)
Flachen fur das Anpflanzen und Bindungen fur die Bepflanzung und Erhaltung von

Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und
b BauGB und Flachen fur MaBnahmen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.1  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25 aBauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Entsprechend den Festsetzungen der Planurkunde sind Baume anzupflanzen. Die Baume
sind aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die Inhalte der DIN 18916 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten) sind bei allen Pflanzungen zu beachten.

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu pfle-
gen

9.2 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr. 25 b BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Entsprechend den Festsetzungen der Planurkunde sind die bestehenden Baume zu erhalten
und dauerhaft zupflegen. Die Inhalte der DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Pflanzen und Pflanz-arbeiten) sind bei allen Pflanzungen zu beachten.

9.3 Begrunung und Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen

(8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 88 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen
als Garten oder Gruinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht berbauten Grundsticks-
freiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen; es sind vorzugsweise Baume und
Gehodlze aus u.a. Pflanzliste auszuwéhlen. Die Verwendung von Kultivaren dieser Arten ist
statthaft.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen oder Zufahrten sind die Vorgarten gartne-
risch anzulegen und zu pflegen. Sie durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt wer-
den.

3. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie z.B. Folie, Vlies sind nur zur
Anlage von standig mit Wasser gefullten Gartenteichen zulassig. Grof3flachig mit Steinen,
Kies, Schotter 0.4. Materialschittungen bedeckte Flachen, in der Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen (sog. Stein- oder Schottergarten), sind unzulassig.

4. ErschlieBungsflachen u. &. auf Privatgrundstticken sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
(z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,) auszufiihren. Beton- und Asphaltde-
cken sind unzulassig.

5. Auf dem Baugrundstick ist pro 150 m2 versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum anzu-
pflanzen. Es sind vorzugsweise Badume aus u.a. Pflanzliste auszuwéhlen. Die Verwendung
von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft.
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10. Malnahmen der Abwasserbewirtschaftung
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 4und § 2 LWG)
,Die hauslichen Schmutzwasser sind dem bestehenden 6&ffentlichen Mischwasserkanal in
der Alleestral3e zuzufuhren.

Die nichtbehandlungsbediirftigen Oberflachenwéasser von Dachflachen und sonstigen priva-
ten, abflusswirksamen Flachen sind auf den Grundstiicken zurtickzuhalten und soweit mog-
lich einer breitflachigen Versickerung lber die belebte Bodenzone auf den nichtiiberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuzufiihren; eine Vernadssung von Unterliegern ist in dem Zusam-
menhang auszuschliel3en.

Auf den privaten Grundstlcken ist ein Rickhaltevolumen von 50 I/m2 abflusswirksamer Fla-
che herzustellen und nachzuweisen. Bei Zisternen ist eine regelmafige Entleerung innerhalb
von 48 h zu gewahrleisten. Die Drosselabflussspende der Entleerung ist mit der Stadtent-
wasserung Kaiserslautern als Betriebsfuhrerin des Kanalwerkes Otterberg abzustimmen.

Grundsatzlich ist eine Kombination verschiedener Riickhalteanlagen (Zisternen und Mulden)
zulassig.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (88 52 und 88 LBauO i.V. §
9 Abs. 4 BauGB)

1. Dachformen

In dem mit N 1 gekennzeichneten Bereich sind Sattel-, und Pultdéacher zulassig.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Garagen, Carports, Uberdachte Stellplatze und
Terrassenlberdachungen sowie untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Gartenhauser).

1.2 Dachneigungen

Die Dachneigung wird in den mit N 1 gekennzeichneten Bereichen mit 10° - 38° festgesetzt.

Bei asymetrischen Dachformen (versetzte Pultdacher) gelten diese Werte fiir jede Dach-
flache.

2. Einfriedungen

Fur Grundstickseinfriedungen entlang der Stra3enbegrenzungslinien sind im vorderen stra-
Renseitigen Bereich blickdichte Einfriedungen nicht zulassig.
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1.6

1.7

1.10.

Hinweise (nicht Bestandteil der Satzung)

Allgemeine Hinweise

Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Méglichkeit auf den Baugrund-
stiicken verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

Oberboden (Mutterboden) ist getrennt abzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und wieder zu verwenden.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2, “Bodenarbeiten
fur vegetationstechnische Zwecke” sowie die DIN 19731 wird ausdrtcklich hingewiesen.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Fi-
nanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr, Grundlage Fassung
1998“ zu berucksichtigen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an den
Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir
Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemaRRnahmen zu entscheiden.
Werden hierbei tatsachlich kritische Werte festgestellt, wird angeraten bauliche Vorsorge-
malnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&aude weitgehend zu verhindern.

Auffullungen im Rahmen von ErschlieBungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §
12 BBodSchV.

Fur Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféallen —

Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung zu be-
achten. Fiur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Lander-
arbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar
unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.
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Grundwasser

Maflinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedurfen gem.
8§ 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Mal3-
nahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte des Grundstiickes haben die im Landesnhachbarrechts-
gesetz (LNRG) festgelegten Grenzabsténde fir Anpflanzungen und Einfriedungen einzuhal-
ten.

Versorgungsleitungen Strom

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Plan-
zeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tats&chliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein
aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versor-
gungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumaf3nahmen ist frilhzei-
tig mit dem Leitungsbetreiber zu klaren.

,Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fur Planung und
Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Gber den Be-
ginn und Ablauf der ErschlielBungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.”

Hinweise zu archéologischen Kulturdenkmalern

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalinahmen (wie Mutterbodenabtrag) haben sich
der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr sowie die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der
Generaldirektion kulturelles Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Ter-
minierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese tberwacht werden kénnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéo-
logische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
ch&ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Abspra-
che mit den ausfuhrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der heutigen archéologi-
schen Forschung entsprechend durchgefihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzo-
gerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautréager finanzielle Beitrdge fur die Malinahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die MaRnahmen (Mut-
terbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumalinahmen gilt.
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Hinweise zu Abfallbeseitigung

Die bei Malinahmen anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal’ zu entsorgen. Dabei sind die
abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG, Verord-
nungen in der derzeit glltigen Fassung) zu beachten. Die Zwischenlagerung von Abfallen bis
zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat ordnungsgemar zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abféllen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) Krw-/AbfG bindend.
Nach 8 5 (3) KrwW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemalf und schadlos zu erfolgen. Bei
der Verwertung sind die Anforderungen der technischen Regeln der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/ Abféallen (LAGA-TR) in der derzeit gultigen Fassung, LAGA Mitteilungen Nr. 20“ zu
beachten.

C 4 Hinweise zur Entwasserung

4.1 Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht ge-
Stattet.

4.2 Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die Trinkwasserverord-
nung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

4.3 In Abhéangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen Vernassung
eine Unterkellerung von Gebéauden in Form von wasserdichten Wannen auszubilden.

4.4  Die Rickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatflachen in Zisternen, de-
ren Volumen an einen ganzjahrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspiilung) angeschlossen ist,
wird empfohlen.

4.5 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufligen. Die Entwéasserung ist
im Detail mit den Verbandsgemeindewerken Otterbach-Otterberg abzustimmen.

C5 Hinweise zu Anpflanzungen

5.1 Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und
auf die DIN 18915, Blatt 2, “Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke”, wird aus-
dricklich hingewiesen.

5.2  Verstol3e gegen die Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden als Ordnungswid-
rigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

5.3 Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht tiberbauten Grundsticksflachen ist im ersten
Jahr nach Abschluss der Baumafnahme (Baufertigstellungsanzeige) durchzufihren.

5.4  Alle Grunflachen und Geholzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und in
ihrem natdrlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Gehdlzen hat, soweit
nicht zwingende Grinde dagegensprechen, nach den FLL- Richtlinien ,Empfehlungen fir
Baumpflanzungen“ Ausgabe 2010 bzw. deren Fortschreibung zu erfolgen.
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5.5 Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

5.6 Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Struchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke
(z.B. ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beach-
ten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verur-
sachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum
Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.
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C6 Pflanzvorschlag — Artenliste

Zur Anpflanzung werden wahlweise folgende Gehdlzarten vorgeschlagen, wobei die Zusam-
menstellung der Arten und pflanzsoziologischen Aspekten und dem speziellen Standort zu
entsprechen hat.

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgroR3e:

Hochstamm, 3x verpflanzt,

Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur

Stieleiche

Tilia cordata

Winterlinde

Obstbaume einschliellich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgrofR3e:

Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm

Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
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Artenauswahl der Strauchpflanzungen
Mindestgrofie: 2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm
Cornus sanquinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Aufgestellt:

KL, den 13.07.2022

Dipl.-Ing. H. W. Schlunz
(Stadtplaner)
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