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A. Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

= Gemeindeordnung fiur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 297)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

= Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. De-
zember 2019 (BGBI. | S. 2513)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1408)

» Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geradusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

= Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstdnde zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen  der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)
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» Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte beriicksichtigte Anderung: In-
haltstibersicht geandert, § 25 b eingefuigt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)

= LandesstralRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zu-
letzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465)

» Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), zu-
letzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom
24.Februar 2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2269)

= 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468)
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= VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

» Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003
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Anmerkung:

Im Rahmen der 2. Anderung werden die textlichen Festsetzungen, soweit diese
fur den Geltungsbereich der 2. Anderung von Relevanz sind, aus den vorange-
gangenen Anderungen des Bebauungsplanes (,,Schell“ und ,,Schell 1. Ande-
rung“) tbernommen.

Die Anderungen der Planurkunde (zeichnerische Festsetzungen) des Bebau-
ungsplanes sind in der Begriindung ,,Schell, 2. Anderung“ dokumentiert.

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA (allgemeines Wohngebiet: § 4 BauNVO)

Das Bebauungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO festge-
setzt. Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen werden entsprechend § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzu-
lassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl
Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,7 festgesetzt.
Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hochstwerte.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fir:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

auf 50 von Hundert beschrankt.
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Trauf- und Firsthdhen

Zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und Firsthbhen
festgesetzt.

Die Traufhohe (TH) wird mit max. 7,0 m und die Firsthéhe (FH) mit max. 9,50 m
festgesetzt.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthohe ist die HOhe 255,5 Uber
NHN.

Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse

Die hochstzulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei Vollgeschos-
se im Sinne der LBauO festgesetzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass Wohngebaude mit
mehr als zwei Wohnungen unzulassig sind.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8 22 BauNVO)

Im Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweise gemafl? 8 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Zuldssig ist eine Bebauung mit Einzelh&usern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Abstdnde der
Baugrenzen zu den seitlichen Grenzen sind gemaf Planeintrag festgesetzt.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. 12 BauNVO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren und auf den nichtiiberbaubaren Flachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen zu den sie erschlieRenden Verkehrsfla-
chen einen Abstand von mindestens 5,5 m einhalten. Vor Garagen mit einem Ab-
stand von 5,5 m zur StraRenbegrenzungslinie ist ein zusatzlicher Stellplatz zuléssig.
Stellplatze kénnen aulRerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen nur stral3ensei-
tig angeordnet werden.
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Ausnahmen vom Stauraum kénnen bei sehr schwierigen Geléandeverhaltnissen (z.B.
stark abfallendes Gelande) zugelassen werden, wenn als Ersatz unmittelbar daneben
ein Stellplatz nachgewiesen wird.

Bei paralleler Anordnung von Garagen, Carports und Stellplatzen zu der das
Grundstuck erschlieBenden Verkehrsflache ist zur Begrenzungslinie der Verkehrsfla-
chen ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

Die Zahl der Garagen und Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken wird auf
mindestens zwei Stellplatze (Garage zuziglich einem 1 Stellplatz) pro Wohneinheit
festgesetzt.

6. Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen und auf den nichtuberbaubaren Flachen zuléssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind
eingeschossig bis maximal 36 m2 zulassig.

7. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die vorhandene Verkehrsflache wird als ,Verkehrsflache beonderer Zweckbestim-
mung®, Zweckbestimmung Wirtschafsweg (WW) festgesetzt.

8. Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden, die Hauptlei-
tungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

9. Malnahmen der Abwasserbewirtschaftung
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB und 8§ 2 LWG)

Die Oberflachenwasser der bestehenden und geplanten ErschlieBungsflachen
IVerkehrsflachen des Gebietes sind Uber den o6ffentlichen Kanal in der Stral3e ,Im
Schie3garten® zu entsorgen. Die hauslichen Schmutzwasser sind dem bestehenden
offentlichen Mischwasserkanal in der Stral3e ,Im Schiel3garten® zuzufihren.

Die nichtbehandlungsbedurftigen Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
privaten, abflusswirksamen Flachen sind auf den Grundstucken zurtuckzuhalten. Bei
Zisternen ist eine regelmafige Entleerung zu gewdhrleisten. Grundsatzlich ist eine
Kombination verschiedener Rickhalteanlagen zuldssig. Die Notiuberlaufe aus den
Ruckhalteanlagen sind, sofern eine Versickerung vor Ort auszuschliel3en ist, an das
offentliche Entwéasserungssystem anzuschliel3en.

Ortsgemeinde Katzweiler )
Textliche Festsetzungen ,Schell®, 2. Anderung* Seite 7
Satzungsexemplar; Stand 25.05.2021



Auf den privaten Grundstiicken ist ein Rulckhaltevolumen von 50 I/m2 abfluss-
wirksamer Flache herzustellen und nachzuweisen. Eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers auf den Grundstiicken ist zulassig.

10. Landespflegerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen und Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB und Flachen fir MalBnahmen und MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Begrunung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

(8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 88 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwe-
gungen als Garten oder Grunanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht tberbau-
ten Grundstucksfreiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen; es sind
vorzugsweise Baume und Geholze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die Verwen-
dung von Kultivaren dieser Arten ist statthaft.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen oder Zufahrten sind die Vorgarten
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht nicht als Lager- oder Arbeits-
flachen genutzt werden.

3. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie z.B. Folie, Vlies sind nur
zur Anlage von standig mit Wasser geflillten Gartenteichen zuléassig. Grof3flachig mit
Steinen, Kies, Schotter 0.4. Materialschiittungen bedeckte Flachen, in der Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (sog. Stein- oder Schottergarten), sind un-
zulassig.

4. ErschlieBungsflachen u. a. auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchldssigen

Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,) auszufiihren. Beton-
und Asphaltdecken sind unzulassig.

5. Auf dem Baugrundstiick ist pro 150 m? versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die
Verwendung von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spétestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen
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11. Abgrabungen und Aufschittungen (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen, die zur Uberwindung von Hohendifferenzen beim
Bau von ErschlieBungsanlagen erforderlich sind, mussen vom angrenzenden Grund-
stuckseigentimer auf seinem Grundsttick geduldet werden.

Fur den Bau von ErschlieRungsanlagen sind Stutzmauern zur Uberwindung von Ho-
hendifferenzen zulassig.

Auf den Baugrundstiicken sind Aufschittungen und Abgrabungen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin nur bis auf das Niveau der ErschlieBungsanlage zuléssig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (88 52 und 88 LBauO iV. §
9 Abs. 4 BauGB)

Dachformen

In dem mit N 1 gekennzeichneten Bereich sind nur Sattel- Pult- und Walmdécher zu-
lassig.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Garagen und untergeordnete Nebenan-
lagen.

Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Dachneigungen
Die Dachneigung wird in den mit N 1 gekennzeichneten Bereichen mit 30° - 38° fest-
gesetzt.

Bei asymetrischen Dachformen gelten diese Werte fiir jede Dachflache.
Dacheinschnitte (z. B. Dachterrassen) sind nicht zulassig.
Dachaufbauten

Die Dachgauben und Zwerchhauser dirfen als Einzelgauben 2/3 der Gebaudelange
nicht Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlange auf
max. 2/3 Gebaudelange beschrankt; der Abstand zwischen den Gauben und zur
Ortgang wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

Firstrichtung
Die Firstrichtung wird wahlweise senkrecht oder parallel zur Straf3e hin festgesetzt.
Fassadengestaltung

Verkleidungen der AuBenwandflichen mit glasierten oder glanzenden Materialien,
Kunststoff-, Asbestzement-, Bitumen- oder Metallelementen sind nicht zulassig.

Empfehlung: Folgende Materialien sollen hauptsachlich Verwendung finden:
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein.
Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu
gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrt oder als notwendige Stellplatz-
flachen benotigt werden.

Einfriedungen

Nur entlang der Verkehrsflache dirfen feste Sockel in Beton bis zu einer Hohe von 60
cm errichtet werden. Die Gesamthéhe der Einfriedungen darf 1,2 m Uber Oberkante
Burgersteig bzw. Oberkante Geldnde nicht Gberschreiten.
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Hinweise (nicht Bestandteil der Satzung)

Allgemeine Hinweise

Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Méglichkeit auf den
Baugrundsticken verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

Oberboden (Mutterboden) ist getrennt abzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2, “Bo-
denarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke” sowie die DIN 19731 wird ausdruck-
lich hingewiesen.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr, Grundla-
ge Fassung 1998“ zu berlcksichtigen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berlicksichtigen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an
den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegeben-
heiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fur Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemalf3-
nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich kritische Werte festgestellt, wird
angeraten, bauliche Vorsorgemal3nahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins
Gebéaude weitgehend zu verhindern.

Auffillungen im Rahmen von ErschlieBungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV.

Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféallen —

Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung
zu beachten. Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24
bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Grundwasser

Mafllnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedurfen gem. 8§ 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche
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rechtzeitig vor Beginn der Mal3nahme bei der Unteren Wasserbehodrde zu beantragen
ist.

Eigentimer und Nutzungsberechtigte des Grundstiickes haben die im Landesnach-
barrechtsgesetz (LNRG) festgelegten Grenzabstande fir Anpflanzungen und Einfrie-
dungen einzuhalten.

Versorgungsleitungen Strom

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatséchliche Lage dieser Leitungen ergibt
sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MalRnahmen zur Siche-
rung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit Erschlie-
Rungs- und Baumalinahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber zu klaren.

,Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fir Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig tiber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumaf3hahmen zu unterrichten.*

Hinweise zu archéologischen Kulturdenkmaélern

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumafRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat
der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung sowie fur die spateren Erdarbeiten
der Bautrager/ Bauherr die ausfliihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit
der Generaldirektion kulturelles Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehens-
weise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese Uber-
wacht werden kdénnen.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301), hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle so-
weit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautréager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen
der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heuti-
gen archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Ein-
zelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fur die
MalRnahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Mafl3nah-
men (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafinahmen gilt.
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Hinweise zu Abfallbeseitigung

Die bei MaRnahmen anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Dabei
sind die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
(KrW-/AbfG, Verordnungen in der derzeit gultigen Fassung) zu beachten. Die Zwi-
schenlagerung von Abféllen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat ordnungsge-
malf zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abféllen ist das Verwertungsgebot nach 8 5 (2) KrW-/AbfG
bindend. Nach § 5 (3) Krw-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgeman und schadlos
zu erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen (LAGA-TR) in der derzeit giltigen Fas-
sung, LAGA Mitteilungen Nr. 20“ zu beachten.

C 4 Hinweise zur Entwasserung

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

C5
5.1

5.2

Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist
nicht gestattet.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die Trinkwasser-
verordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen Ver-
nassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Die Rickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatflachen in Zister-
nen, deren Volumen an einen ganzjahrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspiilung) an-
geschlossen ist, wird empfohlen.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufiigen. Die Entwasse-
rung ist im Detail mit den Verbandsgemeindewerken Otterbach-Otterberg abzustim-
men.

Hinweise zu Anpflanzungen

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Auf § 202 BauGB “Schutz des Mut-
terbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2, “Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke”, wird ausdricklich hingewiesen.

Verstolle gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeit nach 8§ 213 BauGB geahndet.
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Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist im
ersten Jahr nach Abschluss der Baumal3nahme (Baufertigstellungsanzeige) durchzu-

Alle Grunflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und in ihrem natirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Gehdl-
zen hat, soweit nicht zwingende Griinde dagegensprechen, nach den FLL- Richtlinien
»=Empfehlungen fur Baumpflanzungen“ Ausgabe 2010 bzw. deren Fortschreibung zu

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bericksichtigen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen
Regelwerke (z.B. ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straen und Verkehrswesen(FGSV),
Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorga-
ben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungs-
trager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwan-

5.3
fuhren.
5.4
erfolgen.
55
5.6
den) zu treffen.
C6 Pflanzvorschlag — Artenliste

Zur Anpflanzung werden wahlweise folgende Gehdolzarten vorgeschlagen, wobei die
Zusammenstellung der Arten und pflanzsoziologischen Aspekten und dem speziellen
Standort zu entsprechen hat.

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgroRie:

Hochstamm, 3x verpflanzt,

Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur

Stieleiche

Tilia cordata

Winterlinde
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Obstbaume einschlief3lich Schalenobst
Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung
MindestgroRie: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, H6he 150-200 cm
Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Artenauswahl der Strauchpflanzungen
MindestgroR3e: 2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm
Cornus sanquinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
KL, den 09.03.2021
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