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1. ALLGEMEINES

Die Erganzungssatzung ,Olsbricker Strale“ wird aufgestellt, um in diesem Bereich am
sudwestlichen Ortsrand des Ortsteil Worsbach der Ortsgemeinde Niederkirchen einen
geordneten Siedlungsabschluss zu erreichen und Baurecht fur eine Mischbauflache zu
schaffen. In westlicher Richtung der Olsbriicker Strae und sildlich des bestehenden
Anwesens Olsbriicker Strafe Haus-Nr. 46 wird somit ein Bauplatz realisierbar, wodurch
Bauland fur die Deckung des konkreten Ortlichen Bedarfs im Ortsteil Worsbach in der
Ortsgemeinde Niederkirchen geschaffen wird. Die Erganzungssatzung wird auch erforderlich,
um auf eine konkrete Bauanfrage zu reagieren und eine moderne Bebauung zuzulassen, die
sich jedoch stadtebaulich und gestalterisch in die umliegende Bebauung einfugt. Die
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stralke“ im Ortsteil Worsbach der Ortsgemeinde
Niederkirchen enthélt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und
bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche,
Mafinahmen.

Die Grundstiickseigentiimer haben bei der Ortsgemeinde Niederkirchen Uber die Verwaltung
der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg den Antrag auf Einleitung des
Aufstellungsverfahrens einer Erganzungssatzung ,Olsbriicker Straf3e” gestellit.

Zur Sicherung einer zeitnahen Realisierung des geplanten Vorhabens, gemafll der
vorliegenden Bauvoranfrage, ist flir die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Olsbriicker
Stral3e die Durchfiihrung des Verfahrens gemaf 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2 und 3 wie Satz 2
im vereinfachten Verfahren grundsatzlich gegeben. Die Flurstiicke120/4 und 119/4 sollen in
den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung einbezogen werden, um die Méglichkeit der
Ausweisung eines Bauplatzes zu ermdglichen.

Der Ortsgemeinde Niederkirchen werden fir die Bauleitplanung und ErschlieBung des
Plangebietes keine Kosten entstehen, da sich die Antragsteller bereits mit dem Antrag auf
Einleitung des Satzungsverfahrens zur Kosteniubernahme der mit der Aufstellung der
Erganzungssatzung ergebenden Kosten der Bauleitplanung und der Kosten der Realisierung
geplanter Vorhaben verpflichtet hat.

Die Aufstellung der Erganzungssatzung wird erforderlich, um insbesondere auf eine konkrete
Bauanfrage fur die Flurstiicke im dargelegten Geltungsbereich zu reagieren.

Die Erganzungssatzung ,Olsbricker Stra3e” enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des
Baugesetzbuches, erforderliche MalRnahmen.

Eine zeitnahe Bebauung und somit auch die Abrundung an dieser Stelle des Ortsteil Worsbach
liegt auch im Interesse der Ortsgemeinde Niederkirchen.
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1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Olsbricker Stral3e“ der
Ortsgemeinde Niederkirchen ist im Aufstellungsbeschluss naher konkretisiert und nachfolgend
dargestellt: Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 120/4 und 119/4.
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Abb. 1: Abgrenzung Geltungsbereich mit Bebauungsvorschlag

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auch aus den zeichnerischen
Festsetzungen und Darstellungen der Erganzungssatzung ersichtlich. Der Geltungsbereich
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umfasst ca. 3.000 m? Flache in der Gemarkung der Ortsgemeinde Niederkirchen; Ortsteil
Worsbach.

1.2  Anderungsbeschluss

Der Beschluss gem. 8§ 2 Abs.1 BauGB zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung wurde am
xX.yy.2020 vom Rat der Ortsgemeinde Niederkirchen beschlossen und gemaf § 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB durch Veroffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe vom xx.yy.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Die Ubernahme der Flachen des Geltungsbereiches in den Innenbereich der Ortsgemeinde
Niederkirchen; Ortsteil Woérsbach steht den Grundsétzen der Ubergeordneten Planung nicht
entgegen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Otterbach ist der
Geltungsbereich der Erganzungssatzung als Mischbauflache dargestellt.
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Abb. 2: Auszug aus dem FNP VG Otterbach 2010: Teilplan Wérsbach

Der Flachennutzungsplan muss daher nicht angepasst oder gedndert werden; dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs 2 BauGB wird somit entsprochen.
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3. PLANUNGSGRUNDSATZE

Mit der Aufstellung der Ergéanzungssatzung wird entsprechend dem § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen.

Ziel ist es zudem eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewébhrleisten sowie dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig
sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt
werden.

Die Anforderungen und Bedurfnisse sind ihrem Rang gema&afR zu bericksichtigen und im
Rahmen einer gerechten Abwéagung in die Planung einzustellen.

4, ErschlieBung / Bebauungsvorschlag

Abb. 3: Erschliefungs- und Bebauungsvorschlag

Das Grundstiick ist tUber die ostlich verlaufende K28; Olsbriicker StrafRRe, innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage erschlossen.
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Die Befahrung des auf der bestehenden Wegeflache festgesetzten Privatweges erfolgt
ausschlielich durch die Anlieger des geplanten Baugrundsttickes.

Da westlich der Olsbricker Strale eine sehr steile Béschung bis an den Rand des
Geltungsbereiches besteht, wird ein Ausschluss von weiteren Ein- und Ausfahrtbereichen
nicht erforderlich.

5. Ver- und Entsorgung

Anschlisse an Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind tber die Olsbriicker Stral3e gegeben.
Die Abwasser sind der bestehenden Kanalisation in der Olsbriicker Stral3e zuzufihren.

Die ortlichen Versorger werden die kinftige Versorgung (ber verlangerte
Hausanschlussleitungen sichern.

Es erfolgt keine weitere offentliche ErschlieBung; es sind fir die Einzelvorhaben die
erforderlichen Hausanschlisse in enger Abstimmung mit den jeweiligen Ver- und
Entsorgungstragern herzustellen. Erforderliche MalRnahmen im 6ffentlichen Bereich sind im
Zuge der Herstellung der Hausanschliisse fachgerecht wiederherzustellen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Zwischenzeitlich wurde auch mit den VG-Werken und den Antragstellern geklart, dass
anfallendes Oberflachenwasser vor Ort bewirtschaftet und Uberldufe aus den
Rickhalteanlagen auf dem Grundstlick breitflachig versickert werden sollen. Aus Zisternen
sollen keine Uberlaufe an die Mischkanalisation angeschlossen werden. Die textlichen
Festsetzungen wurden daher entsprechend angepasst.

Zur Sicherung der Ruickhaltung von Niederschlagswéssern und Sicherstellung der
Brauchwassernutzung wird daher festgesetzt, dass das auf Privatflachen anfallende
Oberflachenwasser mit einem Volumen von 50 I/m2 abflusswirksamer Flache durch
Rickhaltung in Zisternen, Rigolen oder auch in offenen Rasenmulden zu erfolgen hat.

Notiuberlaufe aus privaten Rickhaltungen werden demnach nicht an den Mischkanal
angeschlossen, der Uberlauf aus den Riickhalteanlagen wird breitflachig lber die belebte
Bodenzone auf dem Grundstiick versickert. Die Ruckhaltevolumina sind bereits in den
textlichen Festsetzungen enthalten.

Vor Realisierung von MalRnahmen sind gemaf der Stellungnahme der Betriebsfiihrung des
Kanalwerk Abstimmungen beziglich einer etwaigen Anderung der wasserrechtlichen
Genehmigung fiir den Stauraumkanal Wérsbach herbeizufiihren. Alternativ zur Anderung der
Genehmigung wurde angeregt das anfallende Niederschlagswasser vollstidndig auf dem
Grundstuck zurtckzuhalten (Vollrickhalt). Diese Anregung wurde aufgegriffen und die
Festsetzungen beziglich der Abwasserbeseitigung fur das Satzungsexemplar entsprechend
angepasst, wodurch eine Anderung der wasserrechtlichen Genehmigung nicht erforderlich
wird.
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Die bauplanungsrechtliche Festsetzung & 3 Punkt 10. MaRBhahmen der
Abwasserbewirtschaftung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 4 und 8§ 2 LWG)
erhalt nach Abwéagung fir die Fassung des Satzungsemplars folgende Fassung:

,Die hauslichen Schmutzwasser sind dem bestehenden o6ffentlichen Mischwasserkanal in der
Olsbriicker StraRe zuzufihren.
Die nichtbehandlungsbediirftigen Oberflichenwéasser von Dachflachen und sonstigen privaten,

abflusswirksamen Flachen sind auf den Grundstiicken zurlickzuhalten. Auf den privaten
Grundstiicken ist ein Rickhaltevolumen von 50 I/m2 abflusswirksamer Flache herzustellen und
nachzuweisen. Bei Zisternen ist eine regelméalige Entleerung zu gewahrleisten. Grundsatzlich ist
eine Kombination verschiedener Riickhalteanlagen (Zisternen, Rigolen und Mulden) zulassig.

Uberlaufe aus den Ruckhalteanlagen sind einer breitflichigen Versickerung auf Flachen des
Grundstiickes Uber die belebte Bodenzone zuzufiihren®.

Mit dem Bauantrag ist im Ubrigen auch ein Entwéasserungsantrag einzureichen in dem die
Entwasserungsmafinahmen darzulegen und mit den VG-Werken abzustimmen sind.

6. Naturrdumliche Situation - Landespflege
Ausgangssituation:

Die unbebauten Teilbereiche der Flurstiicke Nr. 120/4 und 119/4 stellen sich als Wiesenflache
dar, die als extensiv genutzte landwirtschaftliche Flache dienen. Diese Flachen werden von
der Olsbriicker Stral3e aus Uber einen Wirtschaftsweg erschlossen.

An den AuRRenbereich schlieRen sich ebenfalls bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen als
Mahwiesen an.
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Fur die Plangebietsflachen einschlieBlich der umgebenden Flachen sind festgesetzte
Schutzgebiete nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) bzw.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) innerhalb des Plangebietes und angrenzend nicht vorhanden.

Schutzgebietsausweisungen nach dem Europaischen Netz Natura 2000 wie FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete sind nicht vorhanden. Es sind auch keine unter dem Pauschalschutz des
8§28 LNatSchG stehende Flachen vorhanden.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der
Maflnahmen gemalf Erganzungssatzung kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -4
BNatSchG eintritt.

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die Umwelt dargestellt:

Die an der 0stlichen Plangebietsgrenze gelegene Griinflachen (Verkehrsgriin) der
Bdschungen der K 28 (Olsbriicker Strafl3e) werden durch die vorgesehenen Malinahmen nicht
berthrt, da diese auch auRerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Gehoblze westlich und studwestlich des Geltungsbereiches werden nicht tangiert. Innerhalb des
Geltungsbereiches ist ein bestehender Baum im Zufahrtsbereich (Privatweg) betroffen, der
Grol3teil der Bauplatzflache ist ohne Aufwuchs und wird derzeit als Wiese genutzt.

Der Biotopwert solcher Flachen in direkter Ortsrandlage ist nicht als hochwertig einzustufen.

Die Bbden des unversiegelten Bereiches, d.h. die natirlich gewachsenen Béden im Bereich
des Plangebietes, werden im Zuge der Projektrealisierung teilweise versiegelt. Mit der
Versiegelung geht der vollstandige Verlust von Béden einher. Durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) aber insbesondere der Festsetzung der Baugrenzen wird der Anteil
der Grundstiicksflache , der bebaut werden darf begrenzt. Durch diese Begrenzung soll eine
Versiegelung von Flachen in mdglichst groiem Umfang vermieden werden.

Die Uberbaubare Flache fir den Hauptbaukorper kann mit ca. 225 m2 angegeben werden,
zuzuglich der Flachen fur den Privatweg mit ca. 235 m? und Flachen fir Garagen und
Nebenanlagen mit ca. 100 m?, ergibt sich eine Gesamtflache der Versiegelung von ca. 500 bis
ca. 600 m2 bisher als Wiese genutzter landwirtschaftlicher Flache.

Nach Beendigung der Bautatigkeiten ist insgesamt zu erwarten, dass die natirlichen
Bodenbildungsprozesse auf den nicht versiegelten Flachen mit geringer Stérung verlaufen.
Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB) ist der
Oberboden abzutragen und der Wiederverwendung zuzufuhren. Dadurch soll der Eingriff
minimiert werden.

Mit der Bodenversiegelung ist auch eine Verringerung der Versickerungsfahigkeit des
Niederschlagswassers und damit auch der Grundwasserneubildung verbunden. Durch die in
der Erganzungsatzung dargelegte Konzeption zur Niederschlagswasserriickhaltung wird
dieser Effekt auf das Schutzgut Wasser entschérft.

Bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung ist eine dezentrale Riickhaltung innerhalb des
Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung vorgesehen. Ein Anschluss eines Nottberlaufes
der dezentralen Rickhalteinrichtungen an die bestehende Kanalisation ist jedoch zulassig.

Da aufgrund der GroRe des Plangebietes und der Ortsrandlage keine wesentlichen
Offenlandbereiche, die u. a. als nachtliche Kaltluftproduktionsflachen und —abflussgebiete
dienen, verloren gehen, sind hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Luft keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
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Auch auf die Schutzgiter Landschaftsbild und Mensch sind aufgrund der geringen
Plangebietsgrof3e keine negativen Auswirkungen zu erwarten; es wird kinftig lediglich 1
Baugrundstick in den Innenbereich einbezogen um einen geordneten Siedlungsabschluss zu
gewabhrleisten.

Beziglich des Schutzgutes Flora und Fauna lasst sich darlegen, dass keine Erkenntnisse
Uber das Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Tierarten im Sinne des § 44
BNatSchG sowie deren Entwicklungsformen fur das Plangebiet vorliegen. Nach § 44
BNatSchG liegt auch bei Vorkommen von in Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG,
europaischen Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Nr. 1
und 2 BNatSchG aufgefuhrt sind, ein Versto3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere, auch gegen das Verbot des § 44 abs.1 Nr. 1 BNatSchG nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Davon kann aufgrund der Habitatausbildungen im Landschaftsraum (Auf3enbereich) der
Ortsgemeinde Niederkirchen; Ortsteil Worsbach ausgegangen werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass mit einer Beeintrdchtigung der
Schiitzgiter durch die geplante Einbeziehung eines weiteren Bauplatzes in den Innenbereich
nur in geringem Ausmal zu rechnen ist, da gréf3tenteils unsensible, wenig bestandene Flache
fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden.

Weiterhin sind landschaftspflegerische Mafinahmen zu Begriinung und Gestaltung der
Grundstucksfreiflachen sowie der Reduzierung des Oberflachenabflusses festgesetzt, die sich
positiv auf die betrachteten Schutzgiter auswirken. Ein weiterer externer Ausgleich wird nicht
erforderlich. Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde wurde fur die Fassung des
Satzungsexemplars unter ,8 3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen® die Festsetzung 9.3
zum Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aufgenommen.

7. Festsetzungen

Die Erganzungssatzung beinhaltet neben den zeichnerischen Festsetzungen auch textliche
Festsetzungen.

7.1 Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen sind dem Planteil der Erganzungssatzung zu entnehmen;
demnach wurden neben den Mischbauflachen auch Verkehrsflichen im Plangebiet
festgesetzt. Die Verkehrsflache wurde als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung ,Privatweg“ festgesetzt. Die zeichnerischen Festsetzungen der
Verkehrsflachen sichern in dem Zusammenhang die ErschlielRung der baulichen Nutzung.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Mit den
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzungen wird sichergestellt, dass die klnftige
Bebauung den ortlichen Maf3staben entspricht; hierdurch soll aber auch ein vertraglicher
Ubergang der Abrundung der Ortslage zur freien Landschaft gewahrleistet werden.

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
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7.2 Textliche Festsetzungen

Die  Erganzungssatzungsatzung enthdlt im  Textteil die bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und ist der Planurkunde als Textdokument als
gesonderter Teil der Satzung beigefugt.

Der Textteil der Satzung enthalt neben den Angaben zum Geltungsbereich auch Darlegungen
zum Zweck der Satzung, die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie allgemeine Hinweise und die Rechtsgrundlagen; abschlieend ist eine
Regelung zum Inkrafttreten aufgenommen.

7.3 Begrindung der Festsetzungen

Nach Begutachtung der umgebenden Bebauung wurde festgestellt, dass sich eine
zweigeschossige Bebauung mit einer Traufh6he von 7,5 m in die benachbarte Bebauung
einflgt. Die Firsthohe ist mit maximal 11,0 m festgesetzt; dadurch wird sichergestellt, dass
keine unmafistablich hohe Bebauung am Ortsrand zur Realisierung gelangt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Festsetzungen néher dargelegt und begrindet:

7.3.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO genannten Nutzungen (Wohngebaude,
Geschéfts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe). Die in § 6 Abs. 2 Nr.
5 bis 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zuladssig. Nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstatten im
Sinne des 8§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile
des Gebiets sind in dem Mischgebiet nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um in dem Plangebiet auch die Wohnnutzung zu
ermoglichen. Es soll vermieden werden, dass z. T. flachenintensive und u. U. auch
konflikttrachtige Nutzungen im Plangebiet entstehen, die aus stadtebaulich-funktionalen und
verkehrstechnischen Grinden nicht sinnvoll sind und sich zudem nicht mit dem
Gebietscharakter vereinbaren lassen. Durch die Uber das ,Wohnen“ hinausgehenden
Nutzungsmdéglichkeiten innerhalb des geplanten Mischgebietes wird dem stadtebaulichen
Leitbild einer gebietsvertraglichen Nutzungsmischung entsprochen.

Insgesamt betrachtet werden die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung eines
Mischgebietes (8 6 Abs. 1 BauNVO) durch die getroffenen Festsetzungen erfullt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse i. V ..m. der
maximalen Trauf- und Firsthéhe hinreichend bestimmt.
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Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;

Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb des gesamten Plangebietes mit einer
hochstzulassigen Uberschreitung von 50% fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des 8 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht einer bessere
Ausnutzung der privaten Grundstiicke und die Regelung des ruhenden Verkehrs auf den
Privatgrundstiicken und hat zum Ziel, den 6ffentlichen Raum zu entlasten.

Sowohl die GRZ als auch die GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt. Die Begrenzung der
Geschossflachenzahl auf 0,8 sowie die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen i. V.
m. der Festsetzung der hochstzulassigen Trauf- und Firsthbhen bericksichtigt die
Hohenentwicklung der Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft und verhindert die
Entstehung unmalf3stéblich groRer Baukorper bzw. Baustrukturen in Ortsrandlage.

Im Plangebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude
zulassig. Dadurch wird zum einen die unerwinschte Umstrukturierung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes verhindert und zum anderen eine mafdvolle Verdichtung erméglicht.
Daruber hinaus soll die vorhandene verkehrliche Infrastruktur nicht tberlastet werden.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen
Die offene Bauweise wird festgesetzt, um eine Auflockerung der Bebauung zu erhalten und

den dorflichen Verhéltnissen entgegenzukommen. Dies wird durch die Zulassigkeit von
Einzelhausbebauung (N 1) noch unterstrichen.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird ein ausreichender individueller
Gestaltungsspielraum ermoglicht. Das Baufenster ist ausreichend grol3 bemessen, um das
festgesetzte zulassige Mal3 der baulichen Nutzung einerseits und die konkrete Vorstellung des
Vorhabentragers andererseits zu verwirklichen.

Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen

Mit der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen einen Mindestabstand von 5 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen einhalten missen, wird zum einen der Verkehrssicherheit
Rechnung getragen, da Stauraum zwischen offentlicher Verkehrsfliche und Garage
geschaffen wird. Gleichzeitig ermdéglicht diese Festsetzung die Errichtung eines zweiten
Stellplatzes vor der Garage. Zum anderen wird durch diese Abstandsregelung die Moglichkeit
geschaffen eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung zwischen den unterschiedlichen
versiegelten und bebauten Flachen herzustellen.

Zudem ist festgesetzt, dass mindestens zwei Stellplatze pro Wohnung auf dem jeweiligen
Grundstuck nachzuweisen sind, damit die Leichtigkeit des Verkehrs innerhalb des
Plangebietes gesichert werden kann.

Die zugelassene Uberschreitung der Grundflachenzahl auf bis zu 50% fir Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen i. V .m. der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen auch auf den
nichtiiberbaubaren Grundstticksflachen zugelassen sind, tragt somit zur Verkehrssicherheit
und zur besseren Verkehrsabwicklung bei gleichzeitiger besserer Ausnutzung der privaten
Bauflachen bei.

Landespflegerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

(Flachen fir das Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB und
Flachen fur MaBnahmen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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Damit die nicht Uberbaubaren Flachen eine den ortlichen Verhaltnissen entsprechende
Begriinung erhalten und die sonstige Versiegelung zur Reduzierung des Oberflachenwasser-
abflusses auf ein Mindestmal? beschrankt wird, wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen; gleiches gilt fur die festgesetzten privaten Grinflachen Um sicherzustellen, das
Eingriffe auf das notwendige Maf reduziert werden, wurden nach Abwagung erganzend
Festsetzungen zum Erhalt bestehender Vegetation getroffen.

Ver- und Entsorgung und wasserwirtschaftlicher Ausgleich

Fur die privaten Bauflachen wird die Ruickhaltung der Niederschlagswasser auf den
Grundstucken innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Zur Sicherung der Rickhaltung
von Niederschlagswéassern und Sicherstellung der Brauchwassernutzung wird daher
festgesetzt, dass das auf Privatflachen anfallende Oberflachenwasser mit einem Volumen von
50 I/m2 abflusswirksamer Flache durch Rickhaltung in Zisternen, Rigolen oder auch in offenen
Rasenmulden zu erfolgen hat. Notuberlaufe aus privaten Rickhaltungen werden demnach
nicht an den Mischkanal angeschlossen, der Uberlauf aus den Riickhalteanlagen wird
breitflachig Uber die belebte Bodenzone auf dem Grundstlick versickert.

Die Bebauung im Geltungsbereich erfolgt auf Flachen, welche von Bebauung umgeben sind.
Es wird davon ausgegangen, dass ein Ausgleich der Wasserfiihrung nach 88 61/62 LWG nicht
erforderlich wird. Sollte der Ausgleich erforderlich werden, wird dies in einem separat
durchzufiihrenden Erlaubnisverfahren behandelt und die entsprechenden Maflnahmen
durchgefihrt.

7.3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet wird eine den ortlichen Verhéltnissen angepasste Gestaltung der geplanten
Bebauung angestrebt, um ein ansprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild zu
gewahrleisten.

Daher werden bei den Bauvorhaben folgende gestalterische Vorgaben in den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen geregelt:

e Dachform und Dachneigung, Dachaufbauten,
e Fassadengestaltung.

Fur die Dachformen wurden bewusst keine weitergehenden Regelungen in die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, da die Méglichkeit einer modernen
Architektur gegeben bleiben soll, die u. a. Vorteile zeitgemal3er Architektur in Verbindung mit
der Belichtung des Dachgeschosses, aber auch in Bezug auf eine eventuelle Nutzung der
Dachflachen mit Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung, mit sich bringt.

Mit den getroffenen Regelungen zur Fassadengestaltung soll der Lage der kinftigen
Bebauung in Ortsrandlage Rechnung getragen werden.

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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8. BETEILIGUNG DER BURGER UND DER BEHORDEN

Gemal 8§ 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB gelten bei der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf 8 13 Abs. 2 BauGB. Dementsprechend wird
in diesem Verfahren von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 sowie
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

8.1 Blrgerbeteiligung

Im Zuge der Burgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die in der
Zeit vom 22.01.2021 bis einschlieBBlich 22.02.2021 in der Verbandsgemeindeverwaltung
Otterbach-Otterberg; HauptstralBe 27; 67697 Otterberg, Standort Otterbach Zimmer 10,
Konrad-AdenauerstraBe 19, 677310tterbach sowie am Standort Otterberg im Blrgercenter
wahrend der Dienststunden durchgefuhrt wurde, wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

8.2 Behdrdenbeteiligung
Nachfolgend wird die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange dokumentiert; die Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen wird im
nachfolgenden Punkt 9 dieser Begriindung dokumentiert:

I ALLGEMEINES

A. Ubersichtsliste zum Eingang der Stellungnahmen im Rahmen der
Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER vom Ohne Mit Mit
BELANGE Hinweise, Hinweisen | Anregungen /
Anregungen und Bedenken
und Anregungen
Bedenken (Lfd.-Nr. der (Lfd.-Nr. der
Kommentare)) Kommentare)
1. |Forstamt Otterberg
Otterstralze 47 28.01.2021 X
67697 Otterberg
2. | Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz X
Direktion Landesarchaologie 02.02.2021 (ohne
Kleine Pfaffengasse 10 Relevanz
67346 Speyer
3. | VG Nordpfélzer Land
BezirksamtsstraRe 7 02.02.2021 X
67806 Rockenhausen

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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Stadtwerke Kaiserslautern
Versorgungs-AG
Gasversorgung

Postfach 2545

67613 Kaiserslautern

04.02.2021

Stadtwerke Kaiserslautern
Versorgungs-AG

- Wasserversorgung VG-Werke
Postfach 2545

67613 Kaiserslautern

08.02.2021

Lfd.-Nr. 1

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid
Regionalstelle Wasserwirtschatft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz
FischerstralRe 12

67655 Kaiserslautern

09.02.2021

X
Lfd.-Nr. 2

Vermessungs- und Katasteramt
Westpfalz

BahnhofstralRe 59

66869 Kusel

E-Mail
Vom
10.02.2021

X
(ohne
Relevanz

Pfalzwerke Netz AG
Postfach 217365
67072 Ludwigshafen

11.02.2021

X
(ohne
Relevanz

Kreisverwaltung Kaiserslautern
Postfach 3580
67623 Kaiserslautern

15.02.2021

X
Lfd.-Nr. 3

10.

Landesbetrieb Mobilitat
Morlauterer StralRe 20
67657 Kaiserslautern

15.02.2021

X
Lfd.-Nr. 4

11.

Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz
Dienststelle Kaiserslautern
Referat Raumordnung
Regionalentwicklung und
Naturschutz
Rdéchlingstralie 1

67663 Kaiserslautern

E-Mail
Vom
24.02.2021

12.

Kanalwerke

VG Otterbach-Otterberg
Betriebsfiihrung STE A6R KL
Blechhammerweg 50

67659 Kaiserslautern

Ohne
Datum
Eingang
22.03.2021

X
Lfd.-Nr. 5

VVon den mit Schreiben vom 19.01.2021 beteiligten Behdrden gingen bis zum 22.02.2021 bzw.
heute insgesamt 12 Stellungnahmen zur Ergadnzungssatzung ,Olsbriicker Strafle“ der
Ortsgemeinde Niederkirchen ein.

Stellungnahmen mit Bedenken wurden nicht vorgetragen.
Hinweise bzw. Anregungen wurden von 8 Behorden vorgebracht; 4 der eingegangenen

Stellungnahmen der Behorden hatten weder Anregungen, Hinweise noch Bedenken
vorzubringen.

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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Wie in der Ubersichtsliste dokumentiert, hatten 3 Stellungnahmen Hinweise und Anregungen
zum Inhalt; die nicht abwagungsrelevant sind, da diese allgemeinen Hinweise und
redaktionelle Hinweise beinhalten bzw. auf das Erfordernis der Koordinierung im Rahmen der
Realisierung verweisen.

9. ABWAGUNG

Bei der Aufstellung bzw. Anderung einer Erganzungssatzung sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und
die in 8 1 Abs.5 BauGB benannten Grundsatze zu bericksichtigen.

C EINFUHRUNG / VORGEHENSWEISE

Nachfolgend werden die Stellungnahmen der einzelnen Behdrden mit einer
Zusammenfassung der abgegebenen Stellungnahme (Kurzfassung) aufgefiihrt die jeweilige
Langfassung ist in der Anlage 1 zu dieser Abwagungsgrundlage dokumentiert. Dazu wird eine
(kurze) Erwiderung aus Sicht der Bauleitplanung (kursiv gedruckt) abgegeben und ein
Beschlussvorschlag fur den Ortsgemeinderat formuliert.

Nach Beschluss des BVerwG, Beschl. Vom 19.12.2013 — 4 BN 23.13 (OVG Miinster) ist flr
eine ordnungsgemale Abwicklung der Prifung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB ausreichend,
wenn die einzelnen Einwendungen in ihren Kernaussagen aufgelistet und ihnen jeweils die
Stellungnahmen (Kommentierungen) oder Vorschlage (Beschlussfassungsvorschlag) der
Verwaltung (oder alternativ eines beauftragten Biros) gegentubergestellt werden.

I BEHANDLUNG DER HINWEISE, ANREGUNGEN UND BEDENKEN DER
BEHORDEN

1. Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG
- Wasserversorgung VG-Werke
Schreiben vom 08.02.2021

Kurzfassung

e Trinkwasserversorgung gesichert
e Grundschutz Léschwasserversorgung Bedarf betrdgt 96 m3 / h,
e Bei GRZ 0,7 wiren 48 m3 / h ausreichend.

Kommentar:

Der Anregung, die Festsetzung der GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,8 auf 0,7
abzuandern, kann nach Ricksprache mit den Antragstellern gefolgt werden.

Mit der Reduzierung der GFZ wird der angemessene LoOschwasserbedarf
sichergestellt.

Die Begriindung ist bezuglich der Aussage zum Léschwasserbedarf redaktionell zu
Uberarbeiten.

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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Beschlussvorschlag:

Die Festsetzung der GFZ (Geschossflachenzahl) ist mit 0,7 vorzunehmen, die
Textteile des B-Plan sind entsprechend anzupassen.

2. SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Schreiben vom 09.02.2021

Kurzfassung

e Oberflachenentwésserung:
Es wird festgestellt, dass grundsatzlich die breitflachige
Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser uber die
belebte Bodenzone zu bevorzugen ist.
Niederschlagswasser kann gesammelt werden (z. B. Zisternen) und
als Brauchwasser genutzt werden (Gartenbewéasserung) und sollte
breitflachig auf dem Grundsttick versickert werden.
Der vorgesehene Drosselablauf mit Ableitung in den Mischkanal ist
nicht vorzusehen.
Hinweis auf Starkregengeféhrdung.

e Schmutzwasser:
Anfallende  Schmutzwésser sind an die bestehenden
Mischwasserkanalisation anzuschlieRen, Abwassermengen sind zu
ermitteln und die Auswirkungen auf Regenentlastungsanlagen sind
zu beurteilen.
Hinweis auf erforderlichen Antrag der Anpassung der Erlaubnis der
Gewasserbenutzung fur Abwasseranlagen der KA Niederkirchen
vor Umsetzung von MalRnahmen.

e Bodenschutz:
Fur den Geltungsbereich des B-Plan sind keine Altablagerungen,
Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen bekannt. Es wird um Mitteilung gebeten sollten
neue Erkenntnisse vorliegen.

Kommentar:

Zwischenzeitlich wurde auch mit den VG-Werken und den Antragstellern geklart, dass
anfallendes Oberflachenwasser vor Ort bewirtschaftet und Uberlaufe aus den
Ruckhalteanlagen auf dem Grundstuick breitflachig versickert werden sollen.

Aus Zisternen sollen keine Uberl4ufe an die Mischkanalisation angeschlossen werden.
Die textlichen Festsetzungen und die Begrindung werden daher entsprechend
angepasst.

Zur Sicherung der Ruckhaltung von Niederschlagswéssern und Sicherstellung der
Brauchwassernutzung wird daher festgesetzt, dass das auf Privatflachen anfallende
Oberflachenwasser mit einem Volumen von 50 I/m? abflusswirksamer Flache durch
Ruckhaltung in Zisternen, Rigolen oder auch in offenen Rasenmulden zu erfolgen hat.
Notuberlaufe aus privaten Rickhaltungen werden demnach nicht an den Mischkanal
angeschlossen, der Uberlauf aus den Riickhalteanlagen wird breitflachig uber die

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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belebte Bodenzone auf dem Grundstiick versickert. Die Rickhaltevolumina sind bereits
in den textlichen Festsetzungen enthalten.

Vor Realisierung von MaRnahmen sind gemaf der Stellungnahme der Betriebsflihrung
des Kanalwerk Abstimmungen bezlglich einer etwaigen Anderung der
wasserrechtlichen Genehmigung fur den Stauraumkanal Wdrsbach herbeizufiihren.
Alternativ zur Anderung der Genehmigung wurde angeregt das anfallende
Niederschlagswasser vollstandig auf dem Grundsttick zurtickzuhalten (Vollrickhalt).
Diese Anregung wurde aufgegriffen und die Festsetzungen sowie die Begrindung
bezuglich der Abwasserbeseitigung flir das Satzungsexemplar entsprechend
angepasst.

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung & 3 Punkt 10. MaBnahmen der
Abwasserbewirtschaftung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. 8§ 9 Abs. 4 und § 2
LWG)

erhalt demnach folgende Fassung:

,Die hauslichen Schmutzwasser sind dem bestehenden 6ffentlichen Mischwasserkanal
in der Olsbriicker Stral3e zuzufiihren.
Die nichtbehandlungsbedurftigen Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen

privaten, abflusswirksamen Flachen sind auf den Grundstliicken zurlickzuhalten. Auf
den privaten Grundstiicken ist ein Rickhaltevolumen von 50 I/m2 abflusswirksamer
Flache herzustellen und nachzuweisen. Bei Zisternen ist eine regelmafige Entleerung
zu gewahrleisten. Grundsétzlich ist eine Kombination verschiedener Ruckhalteanlagen
(Zisternen, Rigolen und Mulden) zulassig.

Uberlaufe aus den Ruckhalteanlagen sind einer breitflichigen Versickerung auf
Flachen des Grundstiickes uber die belebte Bodenzone zuzufiihren®.

Mit dem Bauantrag ist im Ubrigen auch ein Entwasserungsantrag einzureichen in dem

die Entwasserungsmafnahmen darzulegen und mit den VG-Werken abzustimmen
sind.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme der abgegebenen Hinweise, die Festsetzung der
Abwasserbeseitigung ist, wie dargelegt, abzuandern; die Begrindung
entsprechend anzupassen.

3. Kreisverwaltung Kaiserslautern
Schreiben vom 15.02.2021

Kurzfassung

e Untere Landesplanungsbehérde
Keine Bedenken.
Hinweis, dass nach erteilter Baugenehmigung die Datenbank Raum+Monitor
anzupassen ist.
e Untere Naturschutzbehoérde
- Keine grundsatzlichen Bedenken

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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- Es wird angeregt, den bestehenden, groRRen Einzelbaum und mdglichst auch
die Hecke zwischen der privaten Zuwegung und dem Flurstiick-Nr. 1108/4 zum
Erhalt festzusetzen.

Kommentar:
Der Hinweis auf Anpassung der Datenbank Raum + Monitor nach erteilter
Baugenehmigung betrifft die VG-Verwaltung, diese hat eine entsprechende Mitteilung
an die Kreisverwaltung, Untere Landesplanungsbehoérde zu veranlassen.

Die Anregung der Unteren Naturschutzbehérde zum Erhalt von Vegetationsbestanden
wird aufgegriffen und entsprechend in den Textfestsetzungen beriicksichtigt, auf eine
zeichnerische Festsetzung wird verzichtet, da die Abgrenzungen und Darstellung nicht
eindeutig erfolgen kann.

Die textlichen Festsetzungen 8 3 Punkt 9 Landespflegerische Festsetzungen (8 9
Abs. 1 BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen und Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafi § 9 Abs. 1 Nr.
25a und b BauGB und Flachen fir MaRnahmen und MaRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Werden um den nachfolgenden Punkt 9.3 (neu) erganzt:

9.3 Erhalt von BAumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

,Die bestehende Vegetation (GroRRer Einzelbaum und Hecke) entlang der nordéstlichen
Grenze des Flurstlick 1108/4, parallel zur Privatzufahrt ist zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen.”

Die Begriindung ist bezlglich der Aussage zum Erhalt der Vegetationsbestande
anzupassen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis zu Raum + Monitor wird zur Kenntnis genommen.

Die Textfestsetzung zum Erhalt der bestehenden Vegetation ist, wie dargelegt, in
den B-Plan (Satzungsexemplar) aufzunehmen, die Begriindung entsprechend
anzupassen.

4, LBM Landesbetrieb Mobilitat
Schreiben vom 15.02.2021

Kurzfassung

- Belange des LBM werden grundsatzlich nicht berihrt.
- Grinflichen an der O0stlichen Plangebietsgrenze (Verkehrsgriin) der
Boschungen der K 28 sind nicht betroffen.

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach

Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;

Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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- Hinweis hinsichtlich des Immissionsschutzes; insbesondere Larm, ist
sicherzustellen, dass gegen den StraRenbaulasttrager keinerlei diesbeziigliche

Forderungen gestellt werden.

Kommentar:

Der Hinweis auf mdglichen Verkehrslarm, der von der k 28 ausgehen kann wird zur
Kenntnis genommen.

Es werden jedoch wegen der topographischen Lage der K 28 (Verlauf unterhalb der
Steilb6schung) und dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen keine aktiven oder
passiven LarmschutzmaRnahmen erforderlich.

In dem Zusammenhang ist auch auf die bestehende Bausubstanz entlang der
Olsbrucker Stral3e zu verweisen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des LBM werden zur Kenntnis genommen; weiterer
Handlungsbedarf fir die Satzung ergibt sich hieraus nicht.

5. Kanalwerk
VG Otterbach-Otterberg;
Betriebsfuhrung STE AGR KL
Blechhammerweg 50
67659 Kaiserslautern
Schreiben mit Eingang vom 22.03.2021

Kurzfassung

Beschreibung des Ist-Zustandes

Unbebautes Areal am Ortsrand des Ortsteil Worsbach,

Entwasserung im Mischsystem,

Abwasser wird dem netzabschlieBenden Staurauraumkanal der Klaranlag
Niederkirchen zugefiihrt,

Regenentlastungsanlagen waren zu iberrechnen, ein entsprechender Antrag liegt
der SGD derzeit vor

Beschreibung des Planungszustandes

Abwasserbeseitigung soll dem Mischwasserkanal in der angrenzenden Olsbriicker
StraRe zugefiihrt werden.

Sicherung der Niederschlagswasserbeseitigung durch Riickhalteanlagen und
gedrosselter Ableitung.

Stellungnahme, Auflagen

Mehrversiegelung fiihrt zu einer wasserwirtschaftlichen Verschlechterung im
Sinne des § 27 WHG.

Abstimmungserfordernis der MaRnahmen mit der SGD-Sld, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz.

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Stand: 21.05.2021
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Etwaige wasserrechtliche Genehmigung fur die Abwasserbeseitigung sind durch
den Vorhabentrager mit der Betriebsflihrerin abzustimmen und zu veranlassen,
die Kosten durch den Antragsteller zu tragen.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in oOffentliche Kanalisation ist zu
vermeiden. Die vollstdndige Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Grundstick wird gefordert.

Kommentar:

Der formulierten Alternative des Vollriickhalt der Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick zu einer Anderung der Genehmigung wird, wie bereits in der
Kommentierung zur Stellungnahme der SGD-Siid dargelegt, gefolgt.

Die Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung werden daher bereits fir das
Satzungsexemplar dahingehend abgeandert, dass nur Schmutzwasser dem
bestehenden Mischkanal in der Olsbricker Strae zugefuhrt wird und die
Niederschlagswasser vollstandig auf dem Grundstick verbleiben.

AuBerdem weist die STE AOR darauf hin, dass der Entwédsserungsantrag zum
Bauantrag abzustimmen ist.

Anfallende Kosten eines ggf. erforderlichen werden Anderungsantrags der
Genehmigungen sind durch den Vorhabentrager zu tbernehmen.

Beschlussvorschlag:

Die textlichen Festsetzungen sind, entsprechend der Stellungnahme der SGD
bereits vorzunehmen, daher hier Kenntnisnahme.

Behandlung der Hinweise, Anregungen und Bedenken der
Burger

Im Zuge der offentlichen Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurden keine Stellungnahmen von Blirgern abgegeben.

Kommentar:

Keiner.

Beschlussvorschlag:

v

Kenntnisnahme.

Stellungnahmen ohne Bedenken und Anregungen

Die Behorden, deren Stellungnahme ohne Bedenken, Anregungen oder Hinweise
abgegeben wurde, bzw. Stellungnahmen mit Hinweisen die nicht abwagungsrelevant
sind, kénnen der Ubersichtsliste iber den Eingang der Stellungnahmen entnommen
werden.

Beschlussvorschlag fur IV:

Kenntnisnahme.

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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10. AUSWIRKUNGEN DER ERGANZUNGSSATZUNG

10.1 Auswirkungen auf die Umwelt

SSK
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Durch die Anderung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt. Die

landespflegerischen Festsetzungen sind einzuhalten.

10.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhéaltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage nach Bauland wird durch das Einbeziehen des
Geltungsbereiches in den Innenbereich auch die Moglichkeit geboten, Wohnraum zu schaffen

und u.a. die Eigentumsbildung der Bevolkerung gefordert.

11. FLACHEN- UND WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 0,3 ha. Die differenzierte Flachenermittlung
der Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Auflistung zu

entnehmen:
e Gesamtgrole: ca.
¢ Mischbauflachen (inkl. Ca. 60 m2 PG): ca.
Davon Uberbaubar ca.
¢ StralRenverkehrsflachen: ca.
¢ Anzahl geplante Grundstticke: 1

12. REALISIERUNG

Absolut

3.000

2.750
225

250

m2

m2
m2

Anteil in v.H.

100 %

17 %

Die Realisierung von Vorhaben gemal der Erganzungssatzung ,Olsbriicker Strae* in der

Ortsgemeinde Niederkirchen ist zeitnah vorgesehen.

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
Erganzungssatzung ,Olsbriicker Stral3e*;
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Stand: 21.05.2021
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13. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Ortsgemeinde Niederkirchen entstehen keine Kosten, da die Vorhabentrager sich durch
den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gem. 8 11 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB gegenuber
der Ortsgemeinde Niederkirchen zur Ubernahme der Kosten verpflichten, die im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Erganzungssatzung ,Olsbriicker StralRe* stehen.

Aufgestellt:

Kaiserslautern den  19.11.2020
Uberarbeitet: 21.05.2021
Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz
(Stadtplaner)

Ortgemeinde Niederkirchen; OT Worsbach
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