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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

= Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

» Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

=  Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.
Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S.
2254)

= Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

= Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

* Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte bertcksichtigte Anderung:
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Inhaltstibersicht gedndert, § 25 b eingefligt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)

= LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465)

= Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302),
zuletzt geéandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24.Februar 2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 9
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fir die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 30 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut flir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 30 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA La&rm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2269)

= 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt geédndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468)

= VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

» Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1.2

1.3

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird gemalR 8§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Zulassig sind die in 8 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebaude und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe). Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO aufgefuihrten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke), sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuléssig.

Nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in dem Wohngebiet nach § 1
Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Gemall 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe sind innerhalb
des Geltungsbereiches zuldssig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 17 BauNVO)

Grundflachenzahl/ Geschossflachenzahl (§ 19 BauNVO und § 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist im gesamten WA-Gebiet mit 0,35 festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl wird in dem mit N 1 bezeichneten Bereich mit 0,8 festgesetzt.

Die Zahl der VollgeschoRe wird gem. § 20 Abs. 1 BauNVO fir den Geltungsbereich

einheitlich festgesetzt. In den mit N 1 gekennzeichneten Bereichen sind zwei
Vollgeschol3e zulassig.

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hochstwerte.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fr:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund

stlick lediglich unterbaut wird,

auf 10 von Hundert der Grundstiicksflache beschrankt.

Trauf- und Firsthéhen

Zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt. Die Traufhohe (TH) wird in dem mit N1 gekennzeichneten Bereich mit
max. 7,50 m und die Firsthohe (FH) mit max. 11,00 m festgesetzt. Bezugspunkt fir
die festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist die Oberkante Fertigdecke der jeweils
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angrenzenden StralRenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Gebaudeldnge /
Gebaudetiefe.

Die OK Fertigdecke der Wendeanlage ist auch fir das Hinterliegergrundstick
(Nordost) als Bezugspunkt heranzuziehen.

2.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Auf Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den mit N 1
festgesetzten Bereich Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen unzulassig sind.

3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Zulassig ist eine Bebauung mit Einzelhausern.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der
Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur ErschlieBungsstralle wird entsprechend
dem Planeintrag festgesetzt, die Bautiefe — Abstand der hinteren Baugrenze zur
vorderen Baugrenze ist ebenfalls geméan Planeintrag festgesetzt.

5. Stellplatze und Garagen (8§ 12 BauNVO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemafl § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig,
Garagen und Stellplatze sind dartber hinaus auch auf den nicht (berbaubaren
Grundstticksflachen zulassig, jedoch nicht im rickwartigen Grundstiicksbereich (Uber
die hintere Baugrenze des jeweiligen Bauplatzes hinaus). Uberdachte Stellplatze und
Garagen missen zu den sie erschlieBenden Verkehrsflachen einen Abstand von
mindestens finf Metern einhalten.

Vor Garagen mit einem Abstand von mindestens 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie ist
ein zusatzlicher Stellplatz zuldssig. Zu offentlichen Verkehrsflachen haben Garagen,
Carports und Uberdachte Stellplatze einen seitlichen Abstand von einem Meter
einzuhalten. Die Zahl der Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken wird auf
mindestens zwei Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

6. Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemadR 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie hinter der festgesetzten rickwartigen Baugrenze im
stral3enabgewandten Gartenbereich bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal
12 m? zuldssig. Zusatzlich sind bei Gebauden ohne bzw. mit Teilunterkellerung
ausnahmsweise Kellerersatzraume bis zu einer Grundflache von maximal 10 m?2
zulassig, sofern diese eine bauliche Einheit mit Garagen oder Carports bilden, auch
auf den nichtiiberbaubaren Flachen zulassig.

7. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®, sind im ,Mischprofil“ herzustellen.
Der Ausbau im Mischprofil bedeutet, dass ein einheitlicher, niveaugleicher Ausbau
vorzunehmen ist. Fir die Befestigung der Flachen sind mdglichst wasserdurchlassige
Belage wie Drainpflaster oder breitfugiges Pflaster zu verwenden.
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9.1

9.2

Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden. Die
Ableitung von Niederschlagswéssern ist auch oberflachennah tGber Mulden / Graben
zulassig. Details zur Ausflhrung und Koordinierung der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sind im Zuge der Realisierung der Vorhaben mit den VG-
Werken abzustimmen.

Ferner werden bereits bei der ErschlieBung des Baugebietes die Anschlussleitungen
zur Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke vorverlegt.
Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen
Grundstticken und stehen unter elektrischer Spannung.

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei der Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr / Eigentimer mit dem zustandigen
Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue Ortliche Lage
dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéden
vermieden werden kénnen.

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur die Bepflanzung und Erhaltung von
B&umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25
a und b BauGB und Flachen fur MalBnahmen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Begrinung und Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO)

Die unbebauten Grundsticksflachen des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bis
auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als Garten- oder Grinflachen anzulegen.
Mindestens 20 % der nicht tUberbauten Grundsticksflachen sind mit Strauchern zu
bepflanzen. Es sind vorzugsweise Arten aus der Geholzliste auszuwahlen.

Auf jedem Grundstick ist je angefangener 300 m2 Grundsticksflache ein
kleinkroniger Laub-(Obst-)Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
vorzugsweise Baume Il. Ordnung aus der Pflanzliste auszuwahlen.

Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten zu mind. 25 % der
Vorgartenflache gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine flachige Versiegelung
oder eine reine Gestaltung mit mineralischem Substrat (sog. Stein- bzw. Kiesgarten)
ist nicht zulassig. Auf der jeweiligen Vorgartenflache ist zur besseren Gestaltung des
Stral3enbildes mind. ein Baum der gemaf? dem vorherigen Absatz anzupflanzenden
Baume vorzusehen. Die Standorte fir die B&dume sind innerhalb der Garten- bzw.
Vorgartenflachen frei wéhlbar.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spéatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.
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10. MalRnahmen der Abwasserbewirtschaftung

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG)

Das anfallende Schmutzwasser ist (ber die in der angrenzenden
StraRenverkehrsflache der Eisackerstrale gelegene bestehende Offentliche
Kanalisation abzuleiten. Die nichtbehandlungsbedurftigen Oberflachenwésser von
Dachflachen und sonstigen privaten abflusswirksamen Flachen sind auf den
Grundsticken zurtickzuhalten. Bei Zisternen ist eine regelmafiige Entleerung zu
gewahrleisten. Grundsatzlich ist eine Kombination verschiedener Rickhalteanlagen
zulassig. Die Notuberlaufe aus den Riuckhalteanlagen sind an das Ooffentliche
Entwasserungssystem anzuschlieBen. Auf den privaten Grundstiicken ist ein
Rickhaltevolumen von 50 I/m2 abflusswirksamer Flache herzustellen und
nachzuweisen.

[l Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB)

1. Dachform und Dachneigung

Dacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden; fur Carports und Uberdachte Stellplatze sind
abweichend auch Flachdacher zulassig.

Im Bereich N 1 werden die zuldassigen Dachneigungen mit 25° - 38° festgesetzt.

In den mit N1 gekennzeichneten Bereichen sind nur Satteldacher, Walmdacher und
Krippelwalmdacher zulassig.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzulassig;
erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

2. Dachgauben / Zwerghé&user

Dachgauben dirfen als Einzelgauben 40% der Geb&udelange nicht Uberschreiten.
Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlange auf max. die Halfte der
Gebéaudelange beschrankt, der Abstand zwischen den Gauben und zu den
Ortgéangen wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

Vor- und Rickspriunge im Grundriss, z. B. bei Zwerchh&ausern, bei denen sich durch
geometrische Bedingungen hohere Traufen ergeben, sind bis maximal 1/3 der
Baukdrperlange zulassig.

3. Fassaden

Fur die AuRenwande von Gebduden sind natirliche und natirlich wirkende
Materialien zul&ssig. Glasierte und stark reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

4. Einfriedungen

Entlang der ErschlieBungsstralen sind lebende Einfriedungen bis max. 1,20 m Hohe
zulassig (siehe Pflanzliste). Gemauerte Einfriedungen sind nur dann zulassig, wenn
sie als Sichtmauerwerk ausgefiihrt werden. Zaune sind nur als Holzzaune zulassig,
Metallgitterstdbe nur dann, wenn sie ummantelt sind. Bei aufgesetzten Zaunanlagen
wird die Sockelhéhe auf 0,15 m begrenzt.
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5. Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht UOberbauten Grundsticksflachen sind mit einheimischen Pflanzen
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Mulltonnenstandplatze im Vorgartenbereich sind sichtgeschitzt zu gestalten.
6. Gestaltung der Parkplatze, Stellplatze, Zufahrten und FuRwege

Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugénge und Platze sind
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decke, grol3fugiges Pflaster,
Drainpflaster oder Rasengittersteine zu verwenden.

B HINWEISE

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmafRnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
der Generaldirektion Kulturelles Erbe zu gegebener Zeit, rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kdnnen.

2. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) ist jeder zu Tage kommende arch&ologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

3. Sollten tatséchlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgefihrt
werden kbénnen.

4, Hecken wund Einfriedungen aus fremdlandischen Nadelgehdlzen (Thuja,
Scheinzypressen usw.) sind zu vermeiden.

5. Verstolle gegen die Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

6. Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Mischsystem.

7. Zur Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatgrundstiicken
werden Zisternen gefordert; mindestens ein ganzjdhriger Verbraucher wird
empfohlen. Notuberlaufe werden an die Offentlichen Einrichtungen der
Oberflachenentwasserung angeschlossen.

8. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

9. In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand wird empfohlen, auf eine
Unterkellerung zu verzichten; sollte dennoch eine Unterkellerung erfolgen, ist zum
Schutz gegen Verndssung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von
wasserdichten Wannen auszubilden.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Die Vernassung angrenzender Gebaude muss ausgeschlossen werden.

Bei Anpflanzungen von B&umen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von
2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — Auf3enhaut Leitung) eingehalten
werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche
Abstand nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Mal3hahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht erlaubt.
Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufiigen.

Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, in
welchem auch insbesondere Gelandeveranderungen dargestellt sind.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufthren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2,
“Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdriicklich hingewiesen.

Der bei BaumalRnahmen anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abféllen und deren Transport) nach Mdglichkeit
im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Grinflachen
zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die bei der Mainahme anfallenden mineralischen und nicht mineralischen Abfélle
(z.B. StraRenaufbruch, Bauschutt und Erdaushub) sind ordnungsgemafl zu
verwerten oder zu beseitigen.

Bei der Behandlung der anfallenden Abfalle sind das Verwertungsgebot nach § 7
Abs. 2 KrWG =zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung
ordnungsgemalR und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Technischen Regeln
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféallen" der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20) in ihrer jeweils aktuellen
Fassung zu beachten.
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Organoleptisch auffallende Bodenmassen, auftretende Bauschuttanteile sowie
Abfall- und Stdrstoffe sind zu separieren und getrennt zu entsorgen.

Zudem wird auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefuhrten ALEX Infoblatter
24, 25 und 26 des Arbeitskreises ,§ 12 BBodSchV* verwiesen. Die darin
enthaltenen Hinweise zur Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenahnlichen
und technischen Anwendungen sind zu beachten. Weitergehende Informationen zur
Entsorgung von Bauabféllen konnen dem Leitfaden Bauabfalle des Landes
Rheinland-Pfalz enthommen werden. Der Leitfaden ist auf der Internetseite des
Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz verfugbar.

Die (Uberlassungspflichtigen Abfalle sind Uber den o6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager zu entsorgen. Die gefahrlichen Abfalle (z. B. Baustellenabfalle
mit Schadstoffverunreinigungen) sind entsprechend der Nachweisverordnung zu
entsorgen und der SAM anzudienen.

Zeigen sich bei der BaumalBhahme andere als die erwarteten Verhaltnisse
(Bodenverunreinigungen, unerwartete Abfélle etc.) ist die SGD Sid, Regionalstelle
Kaiserslautern zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise in Kenntnis zu
setzen. Ggf. ist die MalRnahme einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Die Bereitstellung lberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméaRen
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass
Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fir die Umwelt durch z.B. Verwehungen
und Ausspiilungen ausgeschlossen sind.

Auf das Vorkommen von Radon mit niedrigem bzw. mafRigem Potenzial wird
hingewiesen. Daher werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von
den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich kritische Werte
festgestellt, sind diese der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde zu melden und es
wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude zu verhindern.

Die MalRnahmen sind so durchzuflihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie tber Flachen fiir die Feuerwehr, Grund-
lage Fassung 1998* zu berucksichtigen.

Artenliste Bepflanzung

Fur die Pflanzungen sollen tUberwiegend Geholze aus der folgenden Artenliste
verwendet werden. Auf die erforderlichen Grenzabstdnde gemafl Nachbarrecht
Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.
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27. MalRnahmenempfehlung gem. § 39 BNatSchG

Zur Kompensation eines ggf. bestehenden Restrisikos bezlglich des Verlustes von
Fortpflanzungsstatten fur Schwalben wird empfohlen mdéglichst im angrenzenden
Gebaudebestand, insbesondere Offentlicher Gebdude, Schwalbennisthilfen
vorzusehen.

28. Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination
von ErschlieBungsmafnahmen

Im Plangebiet und unmittelbar an dessen Grenzen befinden sich unterirdische
Stromversorgungsleitungen sowie ein Kabelverteilerschrank.

Diese Versorgungseinrichtungen sind in der Planurkunde informatorisch (Lage
auBBerhalb des Geltungsbereichs) nicht ausgewiesen. Die tatsachliche Lage dieser
Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von
MaRBnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit Bau- und ErschlieBungsmalBnahmen ist frihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber (Pfalzwerke) abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fir Planung
und Bau zur Erweiterung / Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig
Uiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen zu unterrichten.
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Anhang Pflanzliste:

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1

. Ordnung

MindestgroRRe:

Hochstamm, 3x verpflanzt,

Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbaume einschlie3lich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

Mindestgrof3e:

Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, Ho6he 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

Mindestgrof3e:

2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm

Cornus sanquinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball
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