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1. ALLGEMEINES

Die Ortsgemeinde Katzweiler beabsichtigt die stadtebauliche Entwicklung im bestehenden
Siedlungsbereich zu steuern. Der Geltungsbereich umfasst den Bereich des Dorfplatzes und
des ehemaligen Raiffeisengeldndes an der HauptstralRe sowie des Bahnhofs mit Umfeld.

Der Bebauungsplan ,Dorfplatz und Umfeld“ enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderliche Malinahmen.

1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Dorfplatz und Umfeld* der
Ortsgemeinde Katzweiler ist im Aufstellungsbeschluss naher konkretisiert.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen
und Darstellungen ersichtlich.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wurde am 20.04.2011 vom Rat der Ortsgemeinde Katzweiler gefasst und gemaf 8 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB durch Veroffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe vom 12.05.2011 ortsublich
bekannt gemacht.

2. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG
2.1 Landesentwicklungsprogramm IV/Regionaler Raumordnungsplan

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Innenbereich der Ortsgemeinde
Katzweiler liegt, sind keine Konflikte mit Darstellungen des Landesentwicklungsprogramms
zu erwarten. Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV ist die Ortslage Katzweiler als
Siedlungsflache dargestellt.

2.2  Flachennutzungsplan

Wie aus Abbildung 1 ersichtlich, ist der Bereich im zentralen Ortsbereich von Katzweiler im
Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Otterbach als bestehende
Mischbauflache sowie Flache fur Bahnanlagen dargestellt. Der Dorfplatz ist als dffentliche
Parkplatzflache (P) und als Dorf- und Festplatz (FLP) dargestellt. Der Flachennutzungsplan
empfiehlt zudem die Innenentwicklung vor Aufl3enentwicklung sowie die Forderung der
Mischnutzung zur Starkung einer ortseigenen Versorgung.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurden im vorliegenden Bebauungsplan
bertcksichtigt; der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass der
Forderung des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB entsprochen wird.
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Abbildung 1: Auszug aus der Fortschreibung Il des FNP der VG Otterbach von 2013,
Bereich Katzweiler Dorfplatz/Bahnhof.
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3. PLANUNGSERFORDERNIS
3.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll gemd3 § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig
sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt
werden.

Aufgrund der bereits beschriebenen stadtebaulichen Lage des Baugebietes im Innenbereich
und der damit verbundenen Mdoglichkeit, einen Lickenschluss der bestehenden Bebauung
zu erreichen sowie der moglichen ErschlieBung durch die bestehende Stral3en
(HauptstralRe, ZiegelhtterstralRe und Eisenbahnstral3e), sind in diesem Verfahren keine
Planungsvarianten sinnvoll.

3.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dorfplatz und Umfeld®
erforderlich, um die bauplanungsrechtliche Grundlage zu schaffen, innerértliche Freiflachen
funktional-gestalterisch in geordneter Form der Mischnutzung zu zufihren und den Bestand
sinnvoll nachzuverdichten. Im Bereich des Bebauungsplanes besteht aufgrund der Aufgabe
und des Abrisses der Gebaude des ehemaligen Raiffeisengelandes an der Hauptstral3e
sowie im Bereich des Bahnhofes Umnutzungs- und Nachverdichtungspotential.

Des Weiteren beabsichtigt die Ortsgemeinde eine Umnutzung des gemeindeeigenen
Gebaudebestandes in der HauptstraBe 22 zum Dorfgemeinschaftshaus mit zwei
Wohneinheiten im Ober- bzw. Dachgeschoss. Aus wirtschaftlichen Grinden sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine zusatzlichen Anbauten vorgesehen. Die den
Gebaudekomplex einfassenden AuRenanlagen sollen weitgehend erhalten bleiben.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass die ErschlieBung (Zufahrt) zur Bestandsimmobilie
im rickwartigen Grundstiicksbereich erhalten bleibt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll auch das Baurecht geschaffen werden den
bestehenden Dorfplatz neu zu gestalten und zu gliedern und somit einer sinnvollen Nutzung
als Kommunikations- und Treffpunkt aber auch einer geordneten Nutzung als
Parkplatzflache zuzufihren. Gemal den Aussagen im aktuellen Dorferneuerungskonzept
der Ortsgemeinde Katzweiler sollen mdglichst viele Funktionen im Dorfplatz oder in dessen
Nahe konzentriert werden. Insbesondere sind es die Funktionen als zentraler Informations-,
Kommunikations- und Treffpunkt mit Verteilerfunktion sowie Markt-, Kerwe- und Parkplatz.
Die Gestaltung des Dorfplatzes darf diese Funktionen nicht beeintrachtigen.

Im rickwartigen Bereich des Dorfplatzes ist eine Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt, die
derzeit als Bauhof der Ortsgemeinde Katzweiler genutzt wird.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen Festsetzungen
nach § 88 LBauO sowie umweltbezogenen bzw. grinordnerischen Festsetzungen sollen
planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Erschlieung und Bebauung, d.h. fir eine
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langfristige geordnete stadtebauliche Entwicklung im Kernbereich der Ortslage Katzweiler
geschaffen werden.

Folgende Planungsgrundsétze sind dem Bebauungsplan als Leitlinien zugrunde gelegt und
sollen zur Verwirklichung der im BauGB vorgegebenen Ziele beitragen:

1. Stadtebauliche Integration von Neubauten in die ortliche Situation (Bauweise,
Hohenentwicklung).

2. Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.
3. Minimierung der Neuversiegelung im Auf3enbereich.
4, Reduzierung des ErschlielBungsaufwands.

Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedirfnisse sind ihrem Rang gemal zu
bertcksichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwagung in die Planung einzustellen.

4. ANGABEN ZUM PLANGEBIET
4.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4.2. Bestandssituation

4.2.1 Siedlungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im sidlichen Teil gefangen zwischen
Bahntrasse und BundesstraBe. Im Norden wird der Geltungsbereich von der
Bestandsbebauung der Hauptstral3e und im Nordosten durch die bestehende Bebauung
Waagstral3e umfasst.

4.2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist fir den motorisierten Individualverkehr tber die HauptstralRe (B 270),
Eisenbahnstralle, Ziegelhltterstrale und Waagstrale an das ortliche und Uberértliche
Strallennetz angebunden. Die B 270 verbindet als HauptverkehrsstralRe die Ortsgemeinden
Otterbach-Sambach und Hirschhorn und ist die Hauptverbindung nach Kaiserslautern und
Lauterecken.

Im Geltungsbereich befinden sich Bushaltepunkte in Richtung Kaiserslautern, bzw.
Hirschhorn, Olsbricken etc.. Auflerdem liegt der Bahnhaltepunkt ,Katzweiler Hauptbahnhof*
in Richtung Kaiserslautern/Lauterecken im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Zur Situation des bestehenden Ortsnetzes ist auszufiihren, dass die Querschnitte und die
Leistungsfahigkeit der ortlichen Stral3e ausreichend sind, um den zusétzlichen, zu
erwartenden Ziel- und Quellverkehr des Neubaugebietes aufzunehmen.
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Erforderliche Stellplatze der Anwohner sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Die
Beschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Uberdachten Stellplatzen auf den
Uberbaubaren und dafiir festgesetzten Grundstiicksflachen mit festgelegten Abstanden zu
der StraBenbegrenzungslinie sowie einem seitlichen Abstand zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen fordert die stadtebauliche Ordnung.

4.2.3 Ver-und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen Leitungen (Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung) sind bereits innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bestand
vorhanden. Die Abwasserbeseitigung des Gebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die
bestehenden Leitungen. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im Ortskern und der
Tatsache, dass die Flache fast vollstdndig versiegelt ist, ist eine Versickerung des
nichtbehandlungsbeddurftigen Oberflachenwassers nur bedingt mdglich.

Folgende Punkte sprechen gegen die Festsetzung von Rickhaltevolumina:
e Der Grundwasserflurabstand von 60 cm
¢ Die Altlastensituation entlang der Bahnlinie (Sanierungsbedarf)

e Die Grundstiickssituation zwischen Bahntrasse, BundesstralRe und
Ziegelhitterstral3e

e Der Grundstuckszuschnitt (Dreiecksform) der ehemaligen Raiffeisenflache

Fur diese Bereiche wurde darauf abgestellt, durch Materialwahl bei der Befestigung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen einen mdglichst durchlassigen Belage (Drainpflaster 0.4.)
zu wahlen.

Im Bereich des ehemaligen Raiffeisengeldndes ist jedoch entsprechend den Festlegung im
Sanierungsplan eine Versiegelung erforderlich.

Um fur den gesamten Geltungsbereich die Oberflachenwasserbilanz positiv zu gestalten, ist
im Zuge der Realisierung des kiinftiges Dorfplatzes vorgesehen auf dieser Flache neben
den durchlassigen Beldgen eine zentrale Rickhaltung zu realisieren, wobei diese
Rickhalteeinrichtungen im Zuge der Ausbauplanung des Dorfplatzes auch als
Gestaltungselement Anwendung finden kann.

4.2.4 Landespflegerische Situation

Gemal 8§ 13a Abs. 2 BauGB findet im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB Anwendung. Daher kann
von einer Umweltprifung und der damit einhergehenden Erstellung eines Umweltberichtes,
der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden. Gemald § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
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zulassig. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich und die daraus resultierenden
Ausgleichsmalinahmen sind deshalb nicht erforderlich (siehe dazu auch Punkt 8.1). Die
Auswirkungen auf die Umwelt werden dennoch nachfolgend dargestellt:

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen versiegelte Flachen.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) wird der Anteil der Grundstlcksflache,
der bebaut werden darf und somit auch die Versiegelung auf dem Grundstick geregelt.
Nach Beendigung der Bautatigkeiten ist insgesamt zu erwarten, dass die natlrlichen
Bodenbildungsprozesse auf den nicht versiegelten Flachen mit geringer Stérung verlaufen.
Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB) ist der
Oberboden abzutragen und der Wiederverwendung zuzufiihren. Dadurch soll der Eingriff
minimiert werden. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher nicht zu erwarten.

Da aufgrund der GroRBe des Plangebietes und der Lage im Innenbereich, keine
Offenlandbereiche, die u.a. als nachtliche Kaltluftproduktionsflachen und —abflussgebiete
dienen, verloren gehen, sind hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Luft keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auf die Schutzgiter Landschaftsbild und Mensch sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten, da der Planbereich im Innenbereich liegt. Durch die Nutzung innerdrtlicher
Freiflachen wird hochwertiges Bauland geschaffen, ohne ortsnahen Naherholungsraum und
Offenland- bzw. landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch zu nehmen. Mit der
vorgesehenen Bebauung wird somit dem Grundsatz ,Innenentwicklung’ vor
JAullenentwicklung’ Rechnung getragen.

Beziglich des Schutzgutes Flora und Fauna lasst sich darlegen, dass keine Erkenntnisse
Uber das Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Tierarten im Sinne des § 44
BNatSchG sowie deren Entwicklungsformen fiir das Plangebiet vorliegen. Aufgrund der mit
der Lage im Innenbereich bereits bestehenden Storeinflisse von Bahntrasse, Stral3en,
Wohnnutzung, Wohnumfelderholung und Mischnutzung ist die Plangebietsflache fur seltene
und i.d.R. stéranféllige Arten mit hohen Lebensraumanspriichen wenig geeignet.

Nach & 44 BNatSchG liegt auch bei Vorkommen von in Anhang IV a der Richtlinie
92/43/EWG, europaischen Vogelarten oder solchen Arten, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Nr. 1 und 2 BNatSchG aufgefiihrt sind ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird. Davon kann aufgrund der Offenlandbereiche und Habitatausbildungen im
Landschaftsraum (Aul3enbereich) der Ortsgemeinde Katzweiler ausgegangen werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass mit einer Beeintrdchtigung der
Schitzguter durch die geplante Umnutzung und Nachverdichtung im Innenbereich nur in
geringem Ausmaf zu rechnen ist, da im Wesentlichen bereits versiegelte und im Ubrigen
unsensible, brachliegenden Flache in Anspruch genommen wird. Weiterhin sind
landschaftspflegerische MalRnahmen zu Begrinung und Gestaltung der
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Grundstiicksfreiflachen und Offentlichen Griinflachen festgesetzt, die sich positiv auf die
betrachteten Schutzgiter auswirken.

4.2.5 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Mit Ausnahme des ehemaligen Raiffeisengelandes liegen Uber Altlastenverdachtsflachen zur
Zeit keine Kenntnisse vor.

Fur das Gelande des ehemaligen Raiffeisengelandes wurden zwischenzeitlich, in Erganzung
der orientierenden umwelttechnischen Untersuchung, die bereits am 26.04.2013 in Auftrag
gegeben wurde, weitergehende Untersuchungen und Gutachten sowie ein
Sanierungskonzept und Sanierungsplan erstellt (vgl. Anhange).

Insbesondere erfolgte Uber die Jahre hinweg ein Grundwassermonitoring welches gemarf
dem Bericht vom Marz 2018 abgeschlossen werden kann, gemal3 Sanierungsplan jedoch fur
weitere 3 Jahre bis 2022 noch weiterhin durchzufiihren ist.

Da die Ortsgemeinde Katzweiler beabsichtigt, die Flachen des ehemaligen
Raiffeisengelandes zu erwerben wurde im Zuge der Uberarbeitung des Entwurfes des
Bebauungsplanes ,Dorfplatz und Umfeld“ auch ein auf den neuesten Erkenntnissen
beruhendes ,Sanierungskonzept 2018“ und in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden ein Sanierungsplan erstellt, welche im Anhang der Begrindung beigefiigt
sind.

Das Sanierungskonzept und der Sanierungsplan sehen die Versiegelung der geman B-Plan
festgelegten Sanierungsbereiche vor.

Im Zuge der Abwagung der im Rahmen der erneuten Offenlege und Beteiligung der
Behdrden eingegangenen Stellungnahmen wurde daher fur die Flachen des ehemaligen
Raiffeisengelandes die nachfolgende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen:

9. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
,,Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) BauGB)

,Fur die in der Planurkunde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 Abs. 4 BauGB umgrenzten
Flachen, ist bereits bei Bauantragstellung sicherzustellen, dass ein Freiflachenplan
erstellt wird, dem der Umfang und die Art der Versiegelung zu entnehmen ist.
Weiterhin ist sicherzustellen, dass die Versickerung von Niederschlagswéassern
vollstandig ausgeschlossen ist, diese zunachst zurtickgehalten werden und nur
nach MaRgabe der VG-Werke der Bestandskanalisation zugefuhrt werden. Die
SGD -Sid, Regionalstelle WAB, FischerstraBe 12, 67655 Kaiserslautern ist am
Bauantragsverfahren zu beteiligen. Die gem. der weiterfuhrenden Erkundung vom
17. Juli 2019 und deren ergdnzenden Untersuchung vom 02.August 2019
dargelegten Grundwassermessstellen sind fur eine jahrliche Beprobung durch die
Ortsgemeinde bis zur férmlichen Stilllequng zu erhalten.”

(Vgl. auch Anhang D)
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Immissionsvorbelastung

Eine Vorbelastung der Bestandsbebauung ist durch die angrenzende bestehende
Bahntrasse und die Bundesstral3e (B 270) gegeben. Bei der Neubebauung kann durch
Maflnahmen zum passiven Larmschutz — insbesondere durch Grundrissanordnung —auf die
bestehende Bahnanlage und die BundesstralRe (B 270) Ricksicht genommen werden.

4.2.6 Bodentragfahigkeit

Zur Uberprifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben
eine Erkundung empfohlen.

4.2.7 Archaologie
Archéaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

5. PLANINHALT
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die mit N 1 und N 2 bezeichneten Bereiche des Bebauungsplangebietes werden gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 5 und 6 BauGB als Gemeinbedarfsflaichen festgesetzt. Flachen fir den
Allgemeinbedarf erfassen Anlagen und Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen. Dem
entsprechend sind in dem mit N 1 bezeichneten Bereich die Gemeinbedarfsnutzung und die
Wohnnutzung zuléssig; der mit N 2 bezeichnete Bereich ist mit der Zweckbestimmung
Dorfgemeinschaftshaus festgesetzt.

Die mit N 3 und N 4 festgesetzten Bereiche werden gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet
festgesetzt.

In den mit N 3 und N 4 bezeichneten Mischgebieten sind die in 8 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5
BauNVO genannten Nutzungen (Wohngebdude, Geschéafts- und Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe,  Schank- und  Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulassig.

Die in 8 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergniigungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind), sind gemald § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 auBRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets, sind in
den mit N 3 und N 4 bezeichneten Teilen des Mischgebietes nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zulassig.

Begrindung zum B-Plan ,Dorfplatz und Umfeld®, Ortsgemeinde Katzweiler
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Kaiserslautern

Die Mischgebietsflachen wurden festgesetzt um ein nutzungsvertragliches Nebeneinander
von Wohn- und nicht wesentlich storendem Gewerbe zu erreichen und diesbezliglich auch
auf den Bestand zu reagieren.

Insgesamt betrachtet werden die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung eines
Mischgebietes (8 6 Abs. 1 BauNVO) durch die getroffenen Festsetzungen erfullt.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der
maximalen Trauf- und Firsththe bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb des gesamten Plangebietes mit einer
hochstzulassigen Uberschreitung von 50% fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht eine bessere
Ausnutzung der privaten Grundstiicke und die Regelung des ruhenden Verkehrs auf den
Privatgrundstticken und hat zum Ziel, den 6ffentlichen Stral3enraum zu entlasten.

Sowohl die GRZ als auch die GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt.

Die Begrenzung der Geschossflachenzahl auf 0,6 sowie die Festsetzung von maximaler
Geschossanzahl i.V.m. der Festsetzung der hdchstzulassigen Trauf- und Firsthéhen
bertcksichtigt die Hohenentwicklung der Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft und
verhindert die Entstehung unmaf3stablich groR3er Baukdrper bzw. Baustrukturen im Ortskern.

Begrindung zum B-Plan ,Dorfplatz und Umfeld®, Ortsgemeinde Katzweiler
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Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen

Die offene Bauweise in dem mit N 1 bezeichneten Bereich wird festgesetzt, um eine
Auflockerung der Bebauung zu erhalten und den dorflichen Wohnbedirfnissen
entgegenzukommen.

In den mit N 2, N 3 und N 4 bezeichneten Bereichen wird eine abweichende Bauweise gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die abweichende Bauweise ermoglicht eine (einseitige)
Grenzbebauung. Insgesamt wird mit dieser Festsetzung auf den angrenzenden Bestand
reagiert und ahnlich den Gebauden in der Hauptstralle eine Grenzbebauung zur Stral3e
bzw. zu den Nachbargrundstiicken hin erméglicht.

Im Bereich des Bahnhofs wurde die abweichende Bauweise festgesetzt um eine gewisse
stadtebauliche Dichte bzw. Kante im Ubergang zu der Bahnanlage zu erreichen.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird ein ausreichender individueller
Gestaltungsspielraum ermdglicht und der Umfang der Grenzbebauung geregelt. Die
Baufenster sind ausreichend groR bemessen, um das festgesetzte zuldssige Mal3 der
baulichen Nutzung zu verwirklichen.

Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen

Mit der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen einen Mindestabstand von 5 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen einhalten muissen, wird zum einen der Verkehrssicherheit
Rechnung getragen, da Stauraum zwischen Offentlicher Verkehrsflache und Garage
geschaffen wird. Gleichzeitig ermdglicht diese Festsetzung die Errichtung eines zweiten
Stellplatzes vor der Garage. Zum anderen wird durch diese Abstandsregelung die
Moglichkeit geschaffen, eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung zwischen den
unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen herzustellen.

Zudem ist festgesetzt, dass mindestens zwei Stellplatze pro Wohnung auf dem jeweiligen
Grundstiick nachzuweisen sind, damit die Leichtigkeit des Verkehrs innerhalb des
Wohngebietes gesichert werden kann. Die zugelassene Uberschreitung der
Grundflachenzahl auf bis zu 50% fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (siehe auch
Kapitel 5.1 Punkt Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen) i.V.m. der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen auch
auf den dafur festgesetzten Grundstiicksflachen zugelassen sind, tragt somit zur
Verkehrssicherheit und zur besseren Verkehrsabwicklung bei gleichzeitiger besserer
Ausnutzung der privaten Bauflachen bei.
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5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet wird eine einheitliche Gestaltung der Bebauung angestrebt, um ein
ansprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild zu gewdahrleisten. Daher werden bei den
Bauvorhaben folgende gestalterische Vorgaben in den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen geregelt:

e Dachform und Dachneigung, Dachaufbauten, Firstrichtungen
¢ Fassadengestaltung

e Einfriedungen

e Gestaltung der Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten

Durch die differenzierte Festsetzung von Dachformen wird das Ziel verfolgt, im fur
Teilbereiche im Plangebiet eine homogene Dachlandschaft zu erreichen, die sich der
ortstypischen Bebauung anpasst. Gleichzeitig soll die Mdglichkeit zur Umsetzung einer
modernen Architektur geschaffen werden, die u.a. Vorteile in Verbindung mit der Belichtung
des Dachgeschosses aber auch in Bezug auf eine eventuelle Nutzung der Dachflache mit
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung mit sich bringt. Flachdacher auf Garagen,
Carports und Uberdachten Stellplatzen wurden aus Grinden des Ortsbildes und den
Zielformulierungen des DE-Konzeptes bewusst ausgeschlossen.

6. BETEILIGUNG DER BURGER UND DER BEHORDEN

Gemall 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigen Verfahren, welches bei der
Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Anwendung findet, die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens gemaf 8 13 Abs. 2 BauGB. Dementsprechend wird in diesem
Verfahren von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen.

Blrgerbeteiligung

Die Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes wird durch
Auslegung des Planentwurfes mit zugehoriger Begriindung in der Zeit vom 16.08.2013 bis
zum 13.09.2013 durchgeflhrt.

Die Plangrundlagen wurden in diesem Zeitraum zur allgemeinen Einsichtnahme in der
Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach; Konrad-adenauer-Str. 13; in
67731 Otterbach ausgelegt. In diesem Zeitraum der Auslegung konnten Anregungen und
Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der allgemeinen Dienststunden geltend
gemacht werden.
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Behdrdenbeteiligung

Die von der Planung betroffenen Behdrden wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 13.08.2013 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt. Die beteiligten Behtérden
hatten dabei Gelegenheit zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum 13.09.2013.

Erneute Beteiliqgung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange.

Nach Abwagung der im Zuge der Beteiligung aus dem Jahr 2013 eingegangenen
Stellungnahmen hat der Rat der Ortsgemeinde Katzweiler fir den Uberarbeiteten Entwurf
des Bebauungsplanes mit dem integrierten Sanierungskonzept 2018 fir den Bereich des
ehem. Raiffeisengelandes die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden sowie
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

7. ABWAGUNG
7.1. Allgemeines

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gem. 8 1 Abs. 6 BauGB die o6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in 8 1 Abs.5
BauGB benannten Grundsatze zu bertcksichtigen.

Im konkreten Planungsfall wurden insbesondere folgende Belange berticksichtigt:

o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

o die  Wohnbedurfnisse  der  Bevolkerung bei  Vermeidung  einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die

Bevolkerungsentwicklung,

o die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

o die wirtschaftliche und im Sinne der Nutzung sinnvolle Bebaubarkeit von
innerortlichen Flachen,

o die Belange des Verkehrs und der Ver- und Entsorgung.
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7.2. Abwagung im Rahmen der Offenlage und Behdrdenbeteiligung

Aus der Abwagung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB ergaben sich folgende Plananderungen:

e Umgestaltung der Einmindungssituation der K 24 in die B 270
e Erganzung der textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Freihaltung von Sichtflachen
e Erganzung der textlichen Festsetzungen zu den 6ffentlichen Grinflachen

e Uberarbeitung der Festsetzungen fiir MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
hinsichtlich der Gestaltung der nicht-Uberbaubaren Grundsticksflachen und der
Regenwasserrickhaltung auf dem Grundstiick

e Anpassung der Planzeichnung hinsichtlich der Abgrenzung der Bahnanlage

8. ERNEUTE BETETILIGUNG DER BURGER DU BEHORDEN

Im Zuge der erneuten Offenlage und der Beteiligung der Behdrden wurden keine
Stellungnahmen von birgern abgegeben, die von den Behérden abgegebenen
Anregeungen und Hinweise sind der Tischvorlage der Abwéagung der Stellungnahmen in der
Sitzung des OG-Rates vom 18.12.2019. welche dieser Begrindung auch als Anhang D
beigeflugt ist, zu entnehmen.

9. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
9.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Wie bereits unter Punkt 4.2.4 dargelegt gelten im beschleunigtem Verfahren gemai § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da das
vereinfachte Verfahren Anwendung findet, wird gemald 8 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen.

Im vorliegenden Planungsfall sind durch die Neubebauung im Sinne eines Liickenschlusses
der bestehenden Bebauung bzw. einer Entwicklung im Innenbereich Auswirkungen auf die
Umwelt nur in geringem Umfang zu erwarten. Weiterhin wurden grinordnerische
MalRnahmen festgesetzt, die sich positiv auf Schutzgiter auswirken. Fir das Plangebiet
liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorkommen von nach 8§ 42 BNatSchG besonders oder
streng geschuitzten Tierarten vor. Natura 2000 — Gebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

Im vorliegenden Fall wurde der Innenentwicklung Vorrang gegeben um die
Inanspruchnahme von Flachen im AufRenbereich zu vermeiden. Insbesondere steht die
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und die gute Erreichbarkeit durch OPNV im
Vordergrund.
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9.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage nach Bauland in der Ortsgemeinde Katzweiler wird
durch die Baugebietsausweisung die Schaffung von Nutzflachen im Innenbereich zur
Starkung des Kernbereichs von Katzweiler ermdglicht und u.a. die Eigentumsbildung der
Bevolkerung geférdert.

10. FLACHEN- UND WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 1,55 ha. Die differenzierte Flachenermittlung
der Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Auflistung zu
entnehmen:

Gesamtgroi3e: ca. 15.550,00 m2
Mischflache: (gesamt) ca. 5.090,00 m?2
GEM - Flache: (gesamt) ca. 1.120,00 m2
Verkehrsflachen: (gesamt) ca. 8.410,00 m?
davon:
Hauptstral3e B270 ca. 1.355,00 m?2
Einbahnstral3e ca. 1.185,00 m?
Ziegelhitterstralie ca. 350,00 mz2
Bahnanlage ca. 2.040,00 m?2
Dorfplatz ca. 2.325,00 m2
Waagstralie ca. 550,00 mz2
Offentliche Parkflache ca. 330,00 m?2
Private Parkflache ca. 275,00 m?
Offentliche Flachen: (gesamt) ca. 930,00 m?2
davon:
offentliche Grunflachen ca. 650,00 m?2
Parkanlage ca. 280,00 m?2
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11. REALISIERUNG

Die Realisierung des Bebauungsplanes ,Dorfplatz und Umfeld® in der Ortsgemeinde
Katzweiler soll méglichst umgehend erfolgen.

12. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Auler den Kosten fur die Erstellung des Bebauungsplanes sowie der Gutachterkosten,
entstehen der Ortsgemeinde Katzweiler bei der Realisierung des Gebietes keine Kosten.

Neben den gutachterkosten fallen auch Kosten im Zuge des Grunderwerb im Bereich des

ehemaligen Raiffeisengeléndes an; eine Refinanzierung dieser Kosten ist durch die
Verkaufserlose gegeben.

Aufgestellt: 28.09.2018
Uberarbeitet:

18.12.2019
04.05.2020

WVE GmbH Kaiserslautern

Im Auftrag

H. Leidecker

(M. Sc. Stadt- und Regionalentwicklung)

Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz

(Stadtplaner)
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