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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. |1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

e Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994,
88 12 und 67 geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. I S. 3434) m.W.v. 29.09.2017

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015,
(GVBI. 2015, S. 283), letzte beriicksichtigte Anderung: § 36 geandert durch Artikel 3 des
Gesetztes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 08. September 2017
(BGBI. | S. 3370)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

e Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), letzte beriicksichtigte
Anderung: 88 43, 85 und 119 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018
(GVBI. S. 55, 57)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgadnge (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

e Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

e Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte berlicksichtigte Anderung:
Inhaltstibersicht geandert, § 25 b eingefligt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)
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Landesstralengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273),
letzte berucksichtigte Anderung: 8 3 geéndert durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S,
92

Ge)setz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), 8§88 9,
11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)
Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und  Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfédllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrwWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 Absatz 9 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1. Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geéandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2269)

18. BImSchV — Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468)

VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Dorfplatz und Umfeld®, Ortsgemeinde Katzweiler

Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB; Stand: 05.12.2019 Seite 3



/ GmbH

Kaiserslautern

y

| Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB)

1.1 Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5und 6 BauGB)

Der mit N 1 bezeichnete Bereich wird als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

1.1.1 Zulassig sind Geschéafts- und Birogebaude und Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und das Wohnen nicht
wesentlich stdrende Gewerbebetriebe. Zuldassig in diesem Bereich ist auch die
Wohnnutzung.

1.1.2 Der mit N 2 bezeichnete Bereich wird als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Gebaude (Dorfgemeinschaftshaus)
festgesetzt. Zulassig in diesem Bereich ist auch die Wohnnutzung.

1.2 Mischgebiet — Ml (8 6 BauNVO i. V. m. 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

1.2.1 Inden mit N 3 und N 4 bezeichneten Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5
BauNVO genannten Nutzungen (Wohngebdude, Geschéafts- und Birogebéaude,
Einzelhandelsbetriebe,  Schank- und  Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulassig.

Die in 8 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind), sind geman § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die mit N 3 gekennzeichnete Teilflache des Mischgebietes beinhaltet derzeit noch
planfestgestellte und gewidmete Bahnflachen. Die Festsetzungen fir dies Teilflachen
werden gem. 8 9 Abs 2 Nr. 2 BauGB erst nach Freistellung der Flachen von
Bahnbetriebszwecken, unabhéngig von der Rechtskraft des Bebauungsplans, zulassig.

1.2.2 Die nach 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten im
Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVvVO
bezeichneten Teile des Gebiets, sind in den mit N 3 und N 4 bezeichneten Teilen des
Mischgebietes nach 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig.
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Grundflachenzahl (8 19 Abs. 4 BauNVO)

In den mit N 1, N 3 und N 4 bezeichneten Gebieten ist die Grundflachenzahl mit 0,6
festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl ist ein Hochstwert.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl in den mit N 1, N 3 und N 4 bezeichneten Bereichen fir:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-

stick lediglich unterbaut wird auf 50 von Hundert beschrankt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird fur den mit N 3 bezeichneten Bereich festgesetzt,
dass die zulassige Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
tberschritten werden darf.

Zudem wird fur den mit N 3 bezeichneten Bereich gemaRl § 19 Abs. 4 Satz 4 Nr. 1 und 2
BauNVO festgesetzt, dass von der Einhaltung der sich aus 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
ergebenden Grenzen bzw. Uberschreitungen abgesehen werden kann, wenn diese
geringfugige Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens aufweisen und wenn
die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundstucksnutzung fuhren wirde.

2.2 Geschossflachenzahl (8 20 Abs. 3 BauNVO)

In den mit N 1, N 3 und N 4 bezeichneten Gebieten ist die Geschossflachenzahl mit 1,2
festgesetzt.

Die jeweils festgesetzte Geschossflachenzahl ist ein Hochstwert.

2.3 Hohenfestsetzungen / Trauf- und Firsthdhen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden in den mit N 1 bis N 4 bezeichneten
Gebieten die zulassige Hohe baulicher Anlagen durch maximale Traufhéhen (TH) und
Firsthohen (FH) sowie die maximal zuldssige Oberkante (OK) der Gebaude inkl. aller
Aufbauten festgesetzt.

Die maximalen Traufhohen werden wie folgt festgesetzt:

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Dorfplatz und Umfeld®, Ortsgemeinde Katzweiler
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In dem mit N 1 bezeichneten Bereich wird die maximal zulassige Traufhéhe mit 6,5 m, in den
mit N 2 und N 4 bezeichneten Bereichen wird die maximal zulassige Traufhéhe mit 7,5 m,
und in dem mit N 3 bezeichneten Bereich wird die maximal zuldssige Traufhéhe mit 7,5 m
festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Traufhthe ist die Oberkante der angrenzenden Stral3enverkehrsflache
gemessen im Mittel der Gebaudeldnge / Gebaudetiefe.

Die maximal zulassigen Firsthdhen werden in dem mit N 1 bezeichneten Bereich mit 9,5 m,
in den mit N 2, N 3 und N 4 bezeichneten Bereichen mit 11,5 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Firsthohe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StralRenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Geb&udelange / Gebaudetiefe.

In dem mit N 3 und N 4 bezeichneten Bereich wird bei einer Bebauung mit Flachdach eine
absolute Hohe der Oberkante des Geb&udes inkl. aller Aufbauten (Schornstein, Luftung,
etc.) mit max. 11,50 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die OK-Gebaude ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StralRenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Dorfplatz und Umfeld®, Ortsgemeinde Katzweiler
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2.4  Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird in dem mit N 3 bezeichneten Bereich auf zwingend zwei
Vollgeschosse festgesetzt, zulassig ist ein weiteres Vollgeschosses im Dachgeschoss.

In dem mit N 4 bezeichneten Bereich auf zwei und maximal drei Vollgeschosse begrenzt.

3. BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB 1.V.M. § 22 BAUNVO)

In dem mit N 1 bezeichneten Bereich ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

In den mit N 2 und N 4 bezeichneten Bereichen ist die abweichende Bauweise gemaf § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In dieser abweichenden Bauweise ist die Errichtung von
Gebauden innerhalb der Uberbaubaren Flachen ohne Grenzabstand zuléssig.

In dem mit N 3 bezeichneten Bereich wird die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt, in der die Errichtung von Gebaduden ohne Grenzabstand (einseitige
Grenzbebauung) zulassig ist.

In dem mit N 3 gekennzeichneten Teilbereich ist die Hauptfirstrichtung gemafR Planeintrag
einzuhalten.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 ABS. 1 NR. 2 BAUGB 1.V.M. § 23 BAUNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden in den mit N 1 bis N 4 bezeichneten Bereichen durch
Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur
ErschlieBungsstraRe wird entsprechend dem Planeintrag festgesetzt, die Bautiefe — Abstand
der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze ist ebenfalls gemaR Planeintrag
festgesetzt.

5. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BAUNVO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemall § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen missen zu den sie erschlieRenden Verkehrsflachen
einen Abstand von mindestens finf Metern einhalten.

Vor Garagen mit einem Abstand von 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie ist ein zusatzlicher
Stellplatz zul&ssig.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Dorfplatz und Umfeld®, Ortsgemeinde Katzweiler
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Ausnahmsweise sind geringere Abstande zulassig. Fur Garagen und uberdachte Stellplatze,
die mit einem geringerem Abstand errichtet werden, ist der Nachweis zu erbringen, dass die
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Dartber hinaus ist der Einbau eines
elektrischen Tores mit Fernauslésung vorzusehen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen haben Garagen und Uberdachte Carports einen seitlichen
Abstand von mindestens einem Meter einzuhalten.

Die Zahl der Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken ist in Abh&ngigkeit der Nutzung
nachzuweisen. Fir Wohngebdude sind mindestens zwei Stellplatze pro Wohneinheit
nachzuweisen.

In dem mit N 3 bezeichneten Bereich sind Stellplatze auf den (berbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

6. NEBENANLAGEN (8§ 14 BAUNVO)

Nebenanlagen gem&R 8§ 14 BauNVO sind sowohl innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen als auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

7. VERKEHRSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BAUGB)

Die geplanten Verkehrsflachen und ErschlieBungsstraRen werden differenziert festgesetzt.

Die Waagstrale wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.

Die westlich an die Waagstral3e angrenzende Flache wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Zweckbestimmung ,Dorfplatz‘ festgesetzt.

Die Verkehrsflachen im Bereich der Hauptstrale (B 270), der Eisenbahnstrale und der
Ziegelhitterstrale werden als Stralenverkehrsfliche festgesetzt. Die Gestaltung und
bauliche Gliederung der festgesetzten Verkehrsflachen ist im Zuge der Ausbauplanung zu
bestimmen.

Die sudlich an die B 270 angrenzende Parkplatzflache sowie die nordwestlich an das
Bahnhofsgelande angrenzende Parkplatzflache werden als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Privatparkplatz® festgesetzt.

Die Sichtflachen im Einmindungsbereich der K24 sowie in den Zufahrtsbereichen zum
Dorfplatz und zu den weiteren bebaubaren Grundstiicken von jeglicher Bebauung sowie
jeder Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung usw.) dber 0,80 m, gemessen uber der
jeweiligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Dorfplatz und Umfeld®, Ortsgemeinde Katzweiler
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8. Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BAUGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden.

9. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB ,sVvorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) BauGB)

,FUr die in der Planurkunde gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Abs. 4 BauGB umgrenzten
Flachen, ist bereits bei Bauantragstellung sicherzustellen, dass ein Freiflachenplan
erstellt wird, dem der Umfang und die Art der Versiegelung zu entnehmen ist.
Weiterhin ist sicherzustellen, dass die Versickerung von Niederschlagswassern
vollstdndig ausgeschlossen ist, diese zunachst zurlickgehalten werden und nur nach
MalRgabe der VG-Werke der Bestandskanalisation zugefiihrt werden. Die SGD -Sid,
Regionalstelle WAB, FischerstraBe 12, 67655 Kaiserslautern ist am
Bauantragsverfahren zu beteiligen. Die gem. der weiterfihrenden Erkundung vom
17. Juli 2019 und deren erganzenden Untersuchung vom 02.August 2019
dargelegten Grundwassermessstellen sind fir eine jahrliche Beprobung durch die
Ortsgemeinde bis zur férmlichen Stilllegung zu erhalten.®

10. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; Anpflanzen von Baumen und Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Offentliche >Griunflachen (8 9 abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB und 8§ 9 abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10.1 Offentliche Griinflachen

Im Bereich des Dorfplatzes sind entsprechend Planeintrag sechs Baume 2.0rdnung bzw.
Stammbusche zu pflanzen. Die genauen Standorte sind im Rahmen der Ausbauplanung des
Dorfplatzes endgiiltig festzulegen. Eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten
Standorten ist statthaft. Bestehende Einzelbaume im Umfeld des DGH und der Waagstral3e
sind im Zuge der Ausbauplanung des Dorfplatz in grof3tmoglichem Umfang zu integrieren.

Die festgesetzten Grunflachen im Bereich des Bahnhofs sind flachig mit Gehélzen aus u.a.
Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Pro 2 m2 ist ein Gehdlz zu pflanzen.
Innerhalb dieser Flache sind Ubergéange bzw. Zufahrten ausnahmsweise zuléssig.

10.2 Begrunung und Gestaltung der Grundsticksfreiflachen (8 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8 88 Abs. 6 LBauO)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten, Zuwegungen,
Lager- und Stellflachen landschaftsgartnerisch zu gestalten. Es sind vorzugsweise Baume
und Geholze aus u.a. Pflanzliste auszuwéahlen. Die Verwendung von Kultivaren ist statthaft.

10.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spéatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu
pflegen.

Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Dorfplatz und Umfeld®, Ortsgemeinde Katzweiler
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11. MalBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung (8 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.v.m. 89 abs. 4 BauGB und § 2 LWG)

Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie méglich zu vermeiden.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser
darf nur in die oOffentliche Kanalisation eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen,
bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder zurlickgehalten werden kann.

Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren
Griunflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sowie sonstige Nicht-
Uberbaubare Grundsticksflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.
Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm breiten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drain Asphalt.

Die Ableitung von Drainagewasser in das 6ffentliche Abwassersystem ist nicht gestattet.

Regenwasserruckhaltung

Das erforderliche Rickhaltevolumen zur Erflllung des Ausgleichs der Wasserfiihrung ist
dezentral auf den privaten Grundstiicken sicherzustellen.

Dezentrale Rickhaltung

Als dezentrales Regenriickhaltevolumen auf den privaten Grundstiicken ist ein Volumen von
25 I/m2 abflusswirksamer Flache bereitzustellen.

Das Volumen kann durch Rasen-/Erdbecken, unterirdische Speicherbltcke,
Speicherschéachte, Brauchwasserzisternen, Stauraumkanéle oder einer technisch sinnvollen
Kombination der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. Das erforderliche
Regenrickhaltevolumen in Bereichen von Neubau- und erheblichen Umbaumal3nahmen
versiegelter Grundstiicksflache kann durch Brauchwassernutzungsanlagen mit mindestens
einer ganzjahrigen Verbraucherstelle (z.B. Toilettensplilung) sowie Verwendung von (teil-)
durchlassigen Materialien bei der Flachenbefestigung reduziert bzw. ersetzt werden.

Ab- und Uberlaufe der privaten Regenwassersysteme sind an die o6ffentliche
Regenwasserkanalisation anzuschlieBen. Der Systemablauf zur Entleerung des
Ruckhaltevolumens muss auf 0,1 bis 0,6 I/s je 100 m2 abflusswirksamer Flache gedrosselt
werden. Eine Entleerung innerhalb von 72 Stunden muss gewahrleistet sein, sodass das
Volumen fur nachfolgende Regenereignisse wieder vollstandig zur Verfigung steht.

Ein ungedrosselter Abfluss von Oberflachenwasser von den Grundsticken ist auch im
Bauzustand (noch keine Rickhaltemal3inahmen vorhanden) zu vermeiden.
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Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 88 LBAUO I.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)

1. Dachform und Dachneigung

Déacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden.

Die Dachformen werden differenziert festgesetzt:

In dem mit N 1 bezeichneten Bereich sind nur Satteldacher zuléssig. In dem mit N 2
festgesetzten Bereich sind Sattel- und Pultdécher zuldssig. In den mit N 3 und N 4
bezeichneten Bereichen sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zuléssig.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzuldssig; erforderliche
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

2. Dachgauben / Zwerchhé&user

Die Dachgauben und Zwerghauser durfen als Einzelgauben 1/2 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlange auf max. die
Halfte der Geb&audelange beschrankt, der Abstand zwischen den Gauben und zum Ortgang
wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

3. Fassaden

Fur die AuBenwéande sind natirliche Materialien zulassig. Verkleidungen mit glasiertem
Material, Kunstschiefer, Kunststoffen (PVC) und Faserzementplatten /- Material sind
unzulassig.

4, Einfriedungen

Entlang der Erschlieungsstraf3en, und FuBwege ist die Gesamththe der Einfriedungen auf
maximal 1,50 m zu beschrénken. Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,0 m
zuléssig.

5. Gestaltung der Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten

Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugange und Platze sind
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decke, grof3fugiges Pflaster oder
Rasengittersteine zu verwenden.
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B HINWEISE

B1 Allgemeine Hinweise

1.1 Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Mdglichkeit auf den
Baugrundsticken verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

1.2 Oberboden ist getrennt abzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und wieder zu verwenden.

1.3 Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufthren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdrticklich hingewiesen.

1.4 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizuftigen.

1.5 Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998 zu berucksichtigen.

1.6 Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

1.7 Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an
den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

1.8 Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéangigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. flr bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich kritische Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

1.10. Auffullungen im Rahmen von ErschlieRungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV.

Far Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
»2Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung
zu beachten. Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24
bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.
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Grundwasser

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedurfen gem. 8§ 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche
rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen
ist.

Hinweise zu archaologischen Kulturdenkmalern

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der
Generaldirektion kulturelles Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise
und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese Uberwacht
werden kénnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefuhrt
werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die MalRhahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MalZnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafinahmen gilt.
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Hinweise zu Abfallbeseitigung

Die bei MaRnahmen anfallende Abfalle sind ordnungsgemar zu entsorgen. Dabei sind
die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWw-
/AbfG), Verordnungen in der derzeit glltigen Fassung) zu beachten. Die
Zwischenlagerung von Abfallen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat
ordnungsgemal’ zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abfallen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) KrwW-/AbfG
bindend. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemalf und schadlos zu
erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/ Abféllen (LAGA-TR) in der derzeit glltigen Fassung,
LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Hinweise zur Entwasserung

Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht
gestattet.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Verndssung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Die Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatflachen in
Zisternen deren Volumen an einen ganzjahrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspulung)
angeschlossen ist, wird empfohlen.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufugen. Die
Entwéasserung ist im Detail mit den Verbandsgemeindewerken Otterbach-Otterberg
abzustimmen.

Hinweise des LBM

Oberflachenentwésserung:

Es ist sicherzustellen, dass den StralRengrundstiicken sowie den stral3eneigenen
Entwasserungsanlagen der B 270 kein Oberflaichen- bzw. sonstiges Wasser
zugeleitet werden (auch nicht Uber die Erschliefungsstraf3en) und deren Abléufe
nicht behindert werden.
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Immissionsschutz

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich des Immissionsschutzes
(insbesondere Larm) gegen den Baulasttrdger der B 270 keinerlei diesbeziigliche
Forderungen gestellt werden konnen, da der Bebauungsplan in Kenntnis der
vorhandenen Bundesstral3e aufgestellt wurde. Bei der Realisierung der Bauvorhaben
hat der jeweilige Vorhabentrager / Bauherr entsprechende Vorkehrungen zu treffen,
Auf die Prinzipien des passiven Larmschutzes, insbesondere im Rahmen der
Grundrissanordnungen wird verwiesen.

Hinweise der Pfalzwerke

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und Baumanhahmen
Im Plangebiet befinden sich unterirdische 20-kVv1 0,4-kV

Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung informatorisch nicht
ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist frihzeitig
mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist flr Planung
und Bau zur Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes frilhzeitig Uber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

Hinweise der Pfalzwerke

Im gesamten Planbereich sind Versorgungsleitungen der SWK verlegt. Die
Versorgungsleitungen dirfen nicht Gberbaut oder mit Baumen bepflanzt werden; ein
Sicherheitsabstand von 2,5 m ist einzuhalten.

Hinweise zu Anpflanzungen; Pflanzenliste

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des
Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bodenarbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdricklich hingewiesen.

Verstolle gegen die Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist im
ersten Jahr nach Abschluss der Baumalnahme (Baufertigstellungsanzeige)
durchzufiihren.
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Alle Griunflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und in ihrem natirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von
Gehdlzen hat soweit nicht zwingende Grinde dagegensprechen nach den FLL-
Richtlinien ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen® Ausgabe 2010 bzw. deren
Fortschreibung zu erfolgen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berlicksichtigen.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung
geféahrdende Hobhe erreichen, ist der Ruckschnitt durch den
Grundstuickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufihren bzw. zu
veranlassen. Kommt der Grundstuckseigentimer/der Bauherr der vorgenannten
Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu
Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt lber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen und
Verkehrswesen(FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

8.7. Artenliste Bepflanzung (vorlaufig):

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgroRe: Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschlie3lich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgroRRe: Hochstamm, 2x verpflanzt,

Stammumfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
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Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchplanzungen

MindestgroRRe:

2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe 60-100 cm

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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