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1. ALLGEMEINES

Zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum in der Ortsgemeinde Otterbach, Ortstell
Sambach ist zur kurz- und mittelfristigen Sicherung ein Allgemeines Wohngebiet geplant
worden. Der Bebauungsplan ,Erweiterung in den Kiefern II* hat bereits Rechtskraft erlangt.
Wahrend den ErschlieBungsarbeiten im Neubaugebiet ,Erweiterung in den Kiefern II* wurde
festgestellt, dass im nordostlichen Planungsbereich bei ca. 4 Grundstucken die Trauf- und
Firsthéhen nicht einzuhalten sind. Nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen haben sich
Veranderungen in der Topographie ergeben, die eine Anderung des Bebauungsplans
notwendig machen.

Da durch die geplante Anderung die Grundziige der Planung, d.h. die wesentlichen, den
Plan charakterisierenden Planinhalte nicht beriihrt werden, kann die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Erweiterung in den Kiefern 1I“ in Form des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB vollzogen werden.

1.1  GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung in den Kiefern II; 1.
Anderung“ der Ortsgemeinde Otterbach, Ortsteil Sambach ist im Aufstellungs-/
Anderungsbeschluss naher konkretisiert.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der 1. Anderung lasst sich aus den
zeichnerischen Festsetzungen und Darstellungen entnehmen.

1.2  AUFSTELLUNG-/ANDERUNGSBESCHLUSS

Fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung in den Kiefern 1I; 1. Anderung®,
wird gemaf § 2 Abs. 1 die Anderung beschlossen.

Der Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes
~Erweiterung in den Kiefern II* wurde am 10.10.2017 vom Rat der Ortsgemeinde Otterbach
beschlossen und gemal 8 2 Abs. 1 BauGB durch Veroéffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe
vom 19.10 2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Der Bebauungsplan ,Erweiterung in den Kiefern [I¥ wurde aus dem glltigen
Flachennutzungsplan der damaligen Verbandsgemeinde Otterbach, jetzige
Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg, entwickelt. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die Anderung des Bebauungsplanes
,Erweiterung in den Kiefern II“ nicht beeintrachtigt, da im Zuge der Anderung des
Bebauungsplanes alle Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Erweiterung in den Kiefern |1
im Wesentlichen beibehalten werden.

Durch die 1. Anderung, die nur einen untergeordneten Teilbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes umfasst, werden die Grundzige der Planung nicht berthrt, daher
entspricht die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung in den Kiefern II“ den
Darstellungen des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes. Aufgrund dessen ist keine
Fortschreibung oder Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Dem Gebot,
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Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB) wird
somit Rechnung getragen.

3. PLANUNGSERFORDERNIS

3.1 Allgemeines

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir weitere zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen. Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist
es, den Grundsatzen der Bauleitplanung im Rahmen des 8§ 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu
verschaffen. Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedirfnisse sind ihrem Rang gemaf
zu berucksichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwéagung in die Planung einzustellen.

3.2  Grunde fur die Anderung

Zur rechtlichen Sicherung der Nutzungsmoglichkeiten innerhalb des Anderungsbereiches
und der Vermeidung wirtschaftlicher und sozialer Harten, werden die zeichnerischen und
textlichen Anderungen erforderlich. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
~Erweiterung in den Kiefern I11“ miissen aufgrund topographischer Veranderungen durch die
ErschlieBungsarbeiten erweitert werden. Zuséatzlich soll die Zulassigkeit von Flachdachern
bei Garagen, Carports und Nebenanlagen geregelt werden.

4. UBERSICHT DER ANDERUNGEN
Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Erweiterung In den Kiefern 11“ werden

im Zuge der 1. Anderung im Wesentlichen iibernommen. Fur den Anderungsbereich der
folgende Erganzungen bzw. Anderungen vorgenommen:

e Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs. 1 BauGB)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.2 Trauf- und Firsthdhen

Zur Begrenzung der H6he baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und FirsthGhen
festgesetzt.

In dem mit N 4 bezeichneten Bereich wird die Traufthohe mit 7,0 m und im Bereich N
5 mit 5,5 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StraRenverkehrsflache gemessen im Mittel der Gebdudelange / Gebaudetiefe. Die
Traufhbhe auf der dem Bezugspunkt abgewandten Gebadudeseite darf die
festgesetzte Traufhdhe in ihrer absoluten Hohe nicht Gberschreiten.
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In den mit N 4 und N 5 bezeichneten Bereichen wird die Firsthohe mit 11,0 m
festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StralRenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Geb&udeldnge / Gebaudetiefe.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 und 8 52 LBauO i.V.m. 8 9

Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Déacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden. Pultdacher und versetzte Pultdacher sind nicht
zulassig.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind die Dachformen frei wahlbar,
insbesondere sind auch Flachdacher zulassig.

Zeichnerische Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Analog zu den textlichen Festsetzungen werden auch im Rechtsplan samtliche
zeichnerische Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans tlbernommen.

Zum Rechtsplan wurden die zwei zuséatzlichen Nutzungsschablonen N 4 und N 5
hinzugefiigt (siehe Abbildung 1). Hier werden aufgrund topographischer Verdnderung
durch die ErschlieRungsarbeiten die Trauf- und Firsth6hen gesondert geregelt. Im mit
N4 bezeichneten Bereich betragt die zulassige Traufhéhe 7,0 m und die zulassige
Firsthohe 11,0 m. Im Bereich N 5 betragt die zulassige Traufhdhe 5,5 m und die
zulassige Firsthéhe ebenso 11,0 m.
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Abbildung 1: Ausschnitt Rechtsplan- Anderungsbereich 1. Anderung
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5. AUSLEGUNG

Bei der Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemal § 13 BauGB fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Erweiterung in den Kiefern I11* wird von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen, d.h. es wird eine
einmalige Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt.

5.1  Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes ,Erweiterung In den Kiefern 1I; 1. Anderung“ Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Die Auslegung des Bebauungsplanes mit zugehériger Begrindung
fand in der Zeit vom 26.10.2017 bis zum 09.11.2017 statt.

Die Planunterlagen lagen in diesem Zeitraum zur allgemeinen Einsichtnahme bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg, Standort: Otterbach, 1. Obergeschoss,
Zimmer 10, Konrad-Adenauer-StralRe 19, 67731 Otterbach und im Birgerbiiro Otterberg,
HauptstralRe 27, 67697 Otterberg wahrend der Dienststunden aus. In diesem Zeitraum
konnten Anregungen und Bedenken schriftich oder zur Niederschrift wahrend der
allgemeinen Dienststunden geltend gemacht werden.

Begriindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung In den Kiefern II; 1.Anderung*

OG Otterbach, Ortsteil Sambach

Satzungsexemplar gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

Stand: 15.01.2018 Seite 6



il
ll...ll
-
!
..._"l
3 iy
Hpy

Kaiserslautern

In diesem Zeitraum wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

5.2 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung betroffene Behorde (Kreisverwaltung Kaiserslautern) wurde gemaf §
13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 13.10.2017 an der Aufstellung/Anderung des
Bebauungsplanes beteiligt.

Die Kreisverwaltung Kaiserslautern als Untere Landesplanungsbehérde hatte mit dem
Schreiben vom 30.10.2017 keine Anregungen oder Bedenken gegen die Anderung des
Bebauungsplanes vorzubringen.

6. ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaf § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in § 1 Abs.
5 BauGB benannten Grundsétze zu bericksichtigen.

7. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1  Auswirkungen auf die Umwelt
Durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung in den Kiefern Il; 1. Anderung*
ergeben sich keine zusatzlichen, nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

7.2  Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Durch die Anpassung bzw. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen, es werden vielmehr die negativen Auswirkungen auf die Bebaubarkeit der
Grundstiicke im Anderungsbereich durch die ErschlieRungsarbeiten gemindert. Zusétzlich
wird durch die Zulassigkeit von Flachdachern auf Garagen, Carports und Nebenanlagen den
individuellen Anforderungen im Baugebiet Rechnung getragen.

8. REALISIERUNG
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung in den Kiefern 1I“ erméglicht die
umgehende Realisierung zusatzlicher Malinahmen.

9. KOSTEN
Der Ortsgemeinde Otterbach entstehen auf3er den Kosten der Bauleitplanung keine Kosten.
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