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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

=  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

= Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994,
88 12 und 67 geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v. 29.09.2017

» Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015,
(GVBI. 2015, S. 283), letzte beriicksichtigte Anderung: § 36 geandert durch Artikel 3 des
Gesetztes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

= Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. September 2017
(BGBI. 1 S. 3370)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

= Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), letzte beriicksichtigte Ande-
rung: 88 43, 85 und 119 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI.
S. 55, 57)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetztes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

= Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)
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» Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte bericksichtigte Anderung: In-
haltstibersicht geéndert, § 25 b eingefligt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)

» LandesstralRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letz-
te beriicksichtigte Anderung: § 3 geandert durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S, 92)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465)

= Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), 88 9,
11 und 13 geandert durch 8§ 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geéndert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orien-
tierungswerte fur die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 30 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss Bauwe-
sen im DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggra-
fenstralRe 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2269)

= 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468)

= VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

» Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abféllen vom 06.11.2003
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Anmerkung:
Im Rahmen der 6. Anderung werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

der 5. Anderung Bebauungsplanes ,,Rambusch* libernommen.
Die Anderungen des Bebauungsplanes sind in der Begriindung ,,Rambusch, 6. Ande-
rung“ dokumentiert.

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)
1.1  Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. 8§ 1 und § 4, 6, 8 und 11 BauNVO)

Im Plangebiet werden entsprechend den Eintragungen im Rechtsplan ein Sondergebiete flr
grof3flachigen Einzelhandel (§ 11 BauNVO), ein Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), ein Mischge-
biet (§ 6 BauNVO) und ein Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) festgesetzt.

1.1.1 Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Die Sondergebiete SOg und SOg2 werden gemal § 1 (4) — (6) BauNVO differenziert festge-
setzt.

SOe_ = sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
“grofR¥fléchiger Einzelhandel

Allgemein zulassig sind:
e Betriebe des Lebensmittelhandels sowie des GroR3handels. Die Einzelbetriebe dirfen
zusammengenommen eine Bruttogeschossflache von 2.000 m?2 nicht tGberschreiten.

Nicht zugelassen sind:

e Tankstellen,

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und
Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnlgungsstatten.
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SOe2 = sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
“groR¥flachiger Einzelhandel

Allgemein zulassig ist:

e Ein nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetrieb mit mehr als 800 m?, dessen
Kernsortiment sich auf Waren des kurzfristigen Bedarfs aus folgenden Sortimentsbe-
reichen beschrénkt:

o Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren,

o Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Gesundheits- und Korperpflege, frei
verkaufliche Arzneimittel,

. Heim- und Kleintierfutter,

o Schnittblumen, Topfpflanzen,

. Zeitschriften, Schreibwaren.

Randsortimente dirfen dauerhaft angeboten werden. Als Randsortimente werden alle Sorti-
mente definiert, die nicht als Kernsortiment zugelassen sind.

Dartber hinaus sind Aktionsartikel in mindestens wochentlichem Sortimentswechsel zulas-
sig.

SOe3 = sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ‘Einzel-
handel

Allgemein zul&ssig ist:
¢ ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache bis zu 800 mz2.

Randsortimente dirfen dauerhaft angeboten werden.

1.1.2 Gewerbegebiete (8§ 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet GE wird gemalR § 1 (4) — (6) BauNVO differenziert festgesetzt.
Gemal 8 8 (2) BauNVO sind allgemein zulassig:
e (Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
e Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Gemalf § 8 (3) kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfl&-

che und Baumasse untergeordnet sind.
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Gemal 8§ 1 (5) und (9) BauNVO werden nicht zugelassen:
e Tankstellen,
o grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800 m? Verkaufsflache,
¢ Einzelhandelsbetriebe mit den Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie
Getranke.

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die unter 8 8 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

¢ Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnilgungsstatten.

Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirf-
nissen und Eigenschaften (8§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VI des Rheinland-Pfalzischen Ab-
standserlasses 1992 und Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Stérgrad sind nicht zu-
lassig.

1.1.3 Mischgebiete (8§ 6 BauNVO)
Mischgebiet Ml 1

Gemal § 6 (2) BauNVO sind allgemein zulassig:

e (Geschéfts- und Blirogebaude,

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe.

Gemal § 1 (5) BauNVO kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:
o Wohngebé&ude
Gemal 8§ 1 (5) BauNVO sind nicht zulassig:

e Tankstellen,
e Vergnugungsstatten.
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Mischgebiet Ml 2/ MI 3
Gemal § 6 (2) BauNVO sind allgemein zulassig:
o Wohngebéaude,
e (Geschafts- und Blrogebaude,
¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes.

Die zulassige Verkaufsflache fur Einzelhandelsbetriebe wird auf 100 m2 beschréankt. Gemar
§ 1 (5) BauNVO kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:
e sonstige Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind nicht zulassig:
e Tankstellen,
¢ Vergnlgungsstatten,
e Gartenbaubetriebe.

1.1.4 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird in den einzelnen Wohngebietsflachen als Allgemeines
Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO festgesetzt.
Gemal § 1 (6) BauNVO sind nicht zulassig:

e Tankstellen,

e Gartenbaubetriebe.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO und §
88 LBauO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist bauplanungsrechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ), sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhéhe und
Sockelhthe bzw. der Hohe des RohfuRBbodens im Eingangsbereich des Erdgeschosses ge-
steuert. Die Festsetzungen des Rohful3bodens beziehen sich auch auf Nebenanlagen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhdhe ge-
steuert.
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Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

GRZ GFZ Z THoa
Grundflichenzahl Geschossflichenzahl Zahl der Vollge- maximale Trauthdhe
schosse

GE 0,8 1,6 Il 80m
SO 0,8 1,6 I 10,0 m
S0:2 0,3 1,6 I 80m
SO3 0,8 1,6 Il 8,0m
MI 1 0,6 1,2 Il 50m
MI 2 0,4 0,6 Il 50m
MI 3 0,4 0,8 Il 6,5m
WA 1 053 0,6 Il 6,5m
WA 2 053 0,6 Il 40m
WA 3 0,3 0,6 Il 6,5 m
WA 4 0,3 0,6 Il 40m
WA 5 03 06 /i 40m

In den Gebieten WA 1 und WA 3 sowie MI 3 wird die Traufh6he auf maximal 6,5 m begrenzt.
In den Gebieten WA 2, WA 4 und WA 5 wird die Traufh6he auf maximal 4,0 m festgesetzt.

Im Sondergebiet SOg wird die Traufhohe auf maximal 10,0 m und im SOg2 und SOg3 auf
maximal 8,0 m festgesetzt. Im Gewerbegebiet GE wird die Traufhthe auf maximal 8,0 m
festgesetzt.

Die Traufhthe ist als Schnittpunkt der du3eren Dachhaut mit der duReren Wandhaut defi-
niert. Als Bezugspunkt ist von der StralRenachse der das Grundstiick erschlieRenden Stral3e
in Grundsticksmitte auszugehen. In den Teilbereichen WA 3 und WA 4 des Wohngebiets ist
der Bezugspunkt der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Firsthohe darf in allen Gebieten eine Hohe von 5,0 m Uber der zuldssigen Traufhthe
nicht Gberschreiten.

Hinweis:
Weitere Einschrédnkungen der baulichen H6he kdnnen sich durch die im Plangebiet vorhan-
denen Freispannungsleitungen ergeben.
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2. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den Wohn- und Mischgebieten ist die offene Bauweise festgesetzt. In den Sonder- und
Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise definiert. So sind die Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf jedoch bis zu 70 m betragen. Im
SOg2 darf die Gebaudelange bis zu 75 m betragen.

3. Uberbaubare und nicht Ulberbaubare Grundstiicksflachen sowie die von Bebau-
ung freizuhaltenden Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO und
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23
BauNVO bestimmt.

Durch die im Plangebiet vorhandenen Freispannungsleitungen ergeben sich nachfolgende
Einschrankungen:

e Voraussetzung fir jegliche Bebauung des Schutzstreifens der 220-/380-kV-Leitung, BI.
4532, ist, dass zwischen dem Eigentimer/Bauherrn und RWE Net AG vor Durchfiihrung
des Bauvorhabens eine schriftliche Vereinbarung abgeschlossen wird, in der mit Rick-
sicht auf die bestehende Dienstbarkeit die technischen und rechtlichen Einzelheiten des
Bauvorhabens geregelt werden.

Fur die Vorbereitung der Vereinbarung und fiur die abschlieRende Prifung der einzelnen
Bauvorhaben sind von den Eigentimern/Bauherren die Baugenehmigungsunterlagen mit
entsprechenden Schnittzeichnungen und Hohenangaben (NN-HOhen) vorzulegen.

e Um die Maste 324 und 325 der 220-/380-kV-Leitung, Bl. 4532, ist eine Flache mit einem
Radius von mindestens 25,00 m - gemessen von den Mastmittelpunkten - von jeglichen
Baulichkeiten, Lagerungen und Bepflanzungen freizuhalten.

e Gegen das Anlegen von Stellplatzen im Schutzstreifen der Freispannungsleitungen be-
stehen seitens der RWE Net keine Bedenken, wenn die Stellplatze die jeweilige Fahr-
bahnhdhe der Planstral3e A nicht Uberschreiten.

e Im Schutzstreifen der Leitung durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden,
die eine Endwuchshdéhe von maximal 3,00 m erreichen. Eine Gehdlzliste mit entspre-
chenden Endwuchshdhen kann zur Verfiigung gestellt werden.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefdhrdende
Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf
seine Kosten durchzufuhren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundsttickseigentimer/der
Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer
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angemessenen Frist nicht nach, so ist RWE Net AG berechtigt, den erforderlichen Rick-
schnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

e Fur Betriebs- und Unterhaltungsmafinahmen ist jederzeit die Zuganglichkeit zu den Lei-
tungen auf den Grundstiicken zu gewahrleisten. Alle die Leitungen gefahrdenden Maf3-
nahmen sind untersagt.

4. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist in Teilbereichen durch die An-
gabe von Hauptfirstrichtungen entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.

5. Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Gemal § 12 BauNVO i. V. m. 8§ 45 LBauO sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Garagen, Stellplatze und Carports sind nur in der Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie
und riickwartiger Baugrenze zulassig.

6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr. 24 und Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind die im Bebauungsplan eingetragenen Flachen
fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9, Abs. 1 Nr. 24und Nr. 20 BauGB)

Im Norden der Planstra3e A ist zur Minderung von Larmbelastungen ein Larmschutzwall
festgesetzt. Die Lage des Larmschutzwalls ist gemal Planzeichnung definiert. Die Hohe wird
fur den mittleren Bereich mit 2,5 m Uber der StralRenachse der Planstral3e A festgelegt. Nach
Osten und Westen ist der Larmschutzwall abzuflachen. Die Béschungen nach Norden sind
mit wechselnden Béschungsneigungen auszubilden.
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Fur die Errichtung des Larmschutzwalles darf nur unbelastetes Material (Erdaushub, Recyc-

lingmaterial) verwendet werden.
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Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 BauGB)

1. Dacher
1.1 Dachform

Im Sonder- und Gewerbegebiet sind Flachdacher, Sattel und Pultdacher zulassig. Die Da-
cher der Hauptgeb&ude in den Mischgebieten und den Allgemeinen Wohngebieten sind als
Sattel-, Krippelwalm, Walm- oder Pultdach, auszufihren.

1.2 Dachmaterialien

Im Sonder- und Gewerbegebiet sind die geneigten Dacher in der Farbe naturrot bis rotbraun
auszufihren. Die Déacher der Hauptgebaude in den Mischgebieten und den Allgemeinen
Wohngebieten sind mit Ziegeln oder Dachbetonsteinen der Farbe naturrot bis rotbraun zu

decken.

Dachbegriinungen und Sonnenkollektoren sind im gesamten Plangebiet ebenfalls zulassig.

1.3 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist wie folgt festgesetzt:

SOg/ SOg2 / SO3 und GE 0° bis 40°
MI 1 bis Ml 3: 30° bis 40°
WA 1 bis WA 4: 30° bis 40°
WA 5 20° bis 40°
Hinweis:

Fur die Nebengebaude, Garagen und Carports im Plangebiet wird die Anpassung an das
Hauptgebaude empfohlen.

1.4 Kniestdcke, Trauf- und Firsthohe

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m, gemessen von der Oberkante Ge-
schossdecke bis Oberkante Ful3pfette, zulassig.

1.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 2/3 der Gesamtlange der Dachflache zulassig.

OG Otterbach )
Textliche Festsetzungen ,Rambusch, 6. Anderung “ Seite 12



Kaiserslautern

ARAAS
| 1 T |

L1+L2+L3+L4 <273

Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher
Form/Hbhe und gleichem Material auszufiihren.

2. Materialien

Fir die AuRenwandflachen im Mischgebiet und den Wohngebieten sind Putz, Natursteine,
Sichtmauerwerk und Holz zulassig. Flachen aus Glas, Metall und Kunststoff sind dann zu-
lassig, wenn sie zur Nutzung der Sonnenenergie genutzt werden.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung, Fassaden im Dachgeschoss sind auch Metalle
zulassig.

3. Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfreiflachen

Die nicht Uberbauten Grundsttcksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Maf3 fir
Zufahrten, Stellplatze, Eingangswege und Terrassen befestigt werden. Zur Befestigung sind
versickerungsfahige Materialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -
ziegel oder wassergebundene Decken und Schotterrasen) zuldssig. Beton- und Asphaltfla-
chen sind in den Wohn- und Mischgebieten unzulassig.

In den Sonder- und Gewerbegebieten kénnen die Fahrspuren mit geschlossenem Pflaster
ausgebildet werden. Die Parkplatze sind in versickerungsfahigen Belagen (breitfugig verleg-
tes Pflaster, Rasenwaben- oder -gittersteine, Drainpflaster u. &.) auszubilden.

4. Stiitzmauern, Erdanschuttungen, Abgrabung
Wegen der topographischen Lage des Baugebietes sind beidseitig der Planstral3en Bo6-
schungen auf privaten Grundsticksflachen erforderlich, diese sind zu dulden und in die Ge-

staltung der Freianlagen einzubeziehen.
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Stutzmauern sind in den Wohn- und Mischgebieten bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m
zulassig.

In den Sonder- und Gewerbegebieten sind Stutzwande Uber 1,00 m Hohe durch Bepflan-
zung dauerhaft zu mindestens 70 % zu begrinen.
5. Antennen und Werbeanlagen

Fur jedes Gebaude ist nur eine AuBenantenne als Sammelantennenanlage zulassig.

6. Einfriedung

Einfriedungen in den Mischgebieten und den Allgemeinen Wohngebieten sind zur Stral3en-
seite hin nur bis zu einer Hohe von 0,5 m, gemessen von der StralRenhthe in der Stral3en-
achse zulassig.

Als Einfriedungen sind auch Laubgehélze und Holzzaune zulassig.

Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 1,00 m gemessen vom anstehenden
Gelande betragen.
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. Landespflegerische Festsetzungen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft auf den betroffenen Baugrundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1. Malnahmen auf 6ffentlichen Flachen
1.1  Baumeim Straenraum (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Laubbaume (3 x
verpflanzt) der Artenlisten A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den an-
gegebenen Standorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

1.2 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft im eigentlichen Plangebiet
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen im Norden des Plangebietes mit der Festsetzung zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern ist als geschlossene Bepflanzung mit Pflanzen der Artenlis-
te D anzulegen und langfristig zu sichern und zu pflegen, soweit diese nicht als Mulde zur
Aufnahme von Aul3engebietswéssern bendtigt werden.

Auf den o6ffentlichen Grinflachen im Westen des Plangebietes sind Mulden fur eine naturna-
he Regenwasserbewirtschaftung anzulegen. Diese Flachen sind auf 20 % mit Geholzen der
Artengruppe C zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind auf den Flachen
ohne Bepflanzungseinschréankung durch die Freileitungen mit mindestens 1 hochstammigen
Laubbaum der Artenliste A oder B je 400 m2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nordlich der Planstrale A / der Sondergebietsflache ist auf den Flurstiicken 1203; 924/5;
924; 916/4; 916/5 (GroRe: 7.700 m?) ein Larmschutzwall festgesetzt. Auf den Flachen sind
zur landschaftlichen Einpassung des Walls und der Planstralle A Gehdlzflachen in lockeren
Geholzgruppen vorzusehen und mit Baumen und Stréauchern der Pflanzlisten A, B und C zu
bepflanzen.

1.3 Hinweise zu den MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf externen Flachen
(89 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. 8 1 a BauGB)

Erganzend zu den im Plangebiet festgesetzten Landespflegerischen MalRnahmen sind fol-
gende weitere AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des eigentlichen Plangebietes erforderlich.
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Bereich 1

Flurstiicke:
Grolle:

Aktuelle Nutzung:

Zielsetzung:
MalRnahmen:

Bereich 2

Flursticke:

Aktuelle Nutzung:

Zielsetzung:
MalRnhahmen:

Bereich 3

Lage:
Flurstiicke:
Grole:

Aktuelle Nutzung:

Zielsetzung:
Mal3nahmen:

Bereich 4
Lage:

Zielsetzung:
MalRnhahmen:
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1263, 1262/3

ca. 7.200 m? (ohne Wald)

Griunland, Wiese, extensiv genutzt

im Westen kleinere Flache mit Mischwald
Erhaltung einer extensiven Grunlandnutzung
PflegemalRnahmen: Mahd 1 - 2 x /Jahr

3183/2 und 3184 in der Flur

"Ober dem Hirtenweg" in der Gemarkung Olsbrticken
Fichtenforst

Umwandlung in extensiv genutzte Wiese

Beseitigung der Fichten,

Ansaat und Pflege durch Mahd

nordlich der geplanten Wohnbebauung

1189, 238 und 246

3.800 m2

Grunland (stillgelegte Ackerflache)

Eingriinung Baugebiet

Anpflanzung von B&umen und Strduchern zur Gestaltung einer ge-
schlossenen Gehdlzflache

offentliche Grunflachen im Westen des Plangebietes

Schutz kiinftiger Amphibienpopulationen

Zum Schutz kinftiger Amphibienpopulationen sind dauerhafte Amphi-
bienzaune zu installieren und die Durchquerungsmaglichkeit der B 270
sicherzustellen.
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2. MaRnahmen auf privaten Flachen
2.1  Anpflanzen von Bdumen und Strauchern auf privaten Flachen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Grundstiicke sind mit mindestens einem Baum der Artenliste A oder B pro 250 m2
Grundstucksflache zu bepflanzen. Bei der Begriinung der Grundstiicke mit Strauchern ist ein
Anteil von mindestens 50 % der Artenliste C zu entnehmen.

2.2 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Flachen
(89 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 2 (1) LWG)

Sofern das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zuwegen, Terrassen, Dachern u.
a.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MalRnahmen auf den Grundstu-
cken versickert werden soll, sind entsprechend der Bauweise der Unterkellerung von Ge-
bauden Mindestabstande zu den Gebaudekanten einzuhalten. Ein Mindestabstand von 6 m
wird empfohlen.

Das Fassungsvermogen einer Rickhaltung sollte mindestens 50 I/m2 versiegelter Grundfla-
che betragen. Eine Reduzierung der Einstauhaufigkeit kann durch Anlage und Betrieb von
Zisternen erreicht werden.

Das Niederschlagswasser sollte, vorzugsweise Uber flache begriinte Mulden, am Ort des
Anfalls breitflachig tber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht und somit in den
Wasserkreislauf zuriickgefiihrt werden. Die Versickerungsleistung der Regenwasserriickhal-
teanlagen muss bei Vollfilllung eine Entleerung innerhalb von 3 Tagen gewdhrleisten.

Alternativ bzw. ergénzend zur Entleerung der Regenwasserriickhaltesysteme tber Versicke-
rung kann eine gedrosselte Ableitung in das Offentliche Regenwassersystem erfolgen. Die
Entleerung der privaten Regenriickhaltesysteme muss auf einen Abfluss von 0,6 I/s und 100
m?2 Grundstiicksflache gedrosselt werden. Ab- und Uberlaufe der Regenwassersysteme sind
an die offentliche Regenwasserkanalisation anzuschlief3en.

Die Vorgaben der DWA-Richtlinien A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser" sind zu beachten.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag einzureichen, der mit den Ver-
bandsgemeindewerken abzustimmen ist. Die abgestimmte Planung ist im Rahmen der Bau-
genehmigung als Auflage in den Bauschein aufzunehmen und im Zuge der Hochbaumalf3-
nahmen zu realisieren.

Das geforderte Ruckhalte- und Versickerungsvolumen kann durch abflussreduzierende
MalRnahmen (z. B. Brauchwassernutzungsanlagen mit mindestens einer ganzjahrigen Ver-
braucherstelle (z. B. Toilettenspilung), Begrinung von Dachern sowie Verwendung von (teil)
durchlassigen Materialien bei der Flachenbefestigung) entsprechend abgemindert oder er-
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setzt werden. Beim Nachweis einer erhéhten Versickerungsleistung des anstehenden Unter-
grunds kann das erforderliche Ruckhaltevolumen ebenfalls entsprechend reduziert werden.
Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht gestattet.

3. Schutz des Mutterbodens (8 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schitzen. Mutterbodenaushub ist auf
Mieten zu lagern und auf Flachen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder
aufzutragen. Es wird versucht einen Massenausgleich im Zuge der Freiflachengestaltung
anzustreben.

4. Hinweis zur Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen (§ 1la BauGB)

Durch die privatrechtliche abgewickelte Realisierung werden die Kosten der Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen direkt in die Grundstiickskosten eingerechnet.
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[\ Sonstige Hinweise

1. Baugrund

Fur die einzelnen Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich wer-
den. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.

2. Elektrosmog

Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass durch die im Nahbereich der Freileitung
vorhandenen magnetischen Felder bereits bei vergleichsweise niedrigen Feldstarken bzw.
magnetischen Flussdichten Verschlechterungen der Bildqualitdt von Geraten auftreten kon-
nen, die mit Kathodenstrahlrdhren betrieben werden (z. B. Bildschirm-Monitore). Derartige
Beeintrachtigungen kénnen schon bei magnetischen Flussdichten von 1,00 bis 2,00 Mikro-
tesla (Tesla = Einheit fir die magnetische Flussdichte) auftreten. LCD- Bildschirme, wie sie
beispielsweise in Laptops Verwendung finden, sind unempfindlich gegen die hier anzutref-
fenden magnetischen Felder.

3. Information RWE

Die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH um die Zusendung der einzelnen ggf.
auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m Uber
NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinba-
rung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn.

4, Archdaologische Funde

Bislang sind im Geltungsbereich keine archéologischen Funde resp. Grabungsschutzgebiete
verzeichnet. Dennoch sind bei der Vergabe der ErschlieBungsmal3nahmen sowie fir die
spateren Erdarbeiten der Bauherren die ausfihrenden Baufirmen zu verpflichten, der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese,
sofern notwendig, von der Generaldirektion Uberwacht werden kann. Auf die Bestimmungen
des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 wird hingewiesen. Jeder zutage
kommende archaologische Fund ist unverziiglich der Generaldirektion zu melden, die Fund-
stelle ist soweit als mdglich unverandert zu belassen. Bei Funden ist der Generaldirektion ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Grabungen entsprechend durchgefiihrt werden
kénnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren
finanzielle Beitrage fur die MalRnahmen erforderlich.
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Ebenso kdnnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler befinden. Diese
sind zu bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o. &. nicht beriihrt oder von ihrem an-
gestammten, historischen Standort entfernt werden.

5. Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Leitungen

Bei Anpflanzungen von B&umen und tiefwurzelnden Str&uchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (Horizontaler
Abstand Stammachse - Au3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahr-
leistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten wer-
den, sind vom Vorhabentrager in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger geeigne-
te Mal3nahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff)
vorzusehen.

6. Erdgas

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Rambusch® ist bereits mit Erd-
gas versorgt. Im Zuge der ErschlieBung wurden entsprechend der geplanten Grundstiicks-
bildung Gas-Hausanschlussleitungen verlegt. Sofern die Parzellierung der Grundstiicke ge-
andert wird und verlegte Gasleitungen zurtickgebaut werden mussen, sind die Kosten von
den neuen Grundstiickseigentimern zu tragen.

7. Telekommunikationsanlagen

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Fall von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere sind Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéachten sowie oberirdi-
sche Gehause soweit freizuhalten, dass sie gefahrlos geotffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten.

8. Schutz von Leitungen/Koordination von ErschlieRungs- und Baumal3inahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-kV-Stromversorgungsleitungen, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitun-
gen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Siche-
rung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnah-
men ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
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Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur die Planung und
Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Uber den Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafnahmen zu unterrichten.
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ANHANG: Pflanzlisten

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec., Castanea sativa)
Nussbaum (Juglans regia)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen sehr stark
wachsende Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von
mindestens 4 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick
landwirtschatftlich, erwerbsgéartnerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich geman
8 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica]
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Hochstdmmige Obstbaume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

SuRkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)

Sauerkirsche

Hinweis:

(Prunus cerasus)

Nach § 44 Nr. 1 b und 2 b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens
2 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaft-
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lich, erwerbsgartnerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemafl § 46 Nach-
barrechtsgesetz die Abstande.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fur Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus oxyacantha)

Artenliste D: Straucharten

Bibernellrose (Rosa spinossisima)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Weichselkirsche (Prunus mahaleb)

Traubenkirsche (Prunus padus)

WeilRdorn (Crataegus spec.)
Berberitze (Berberis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Holunder (Sambucus nigra)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Hainbuche  (Carpinus betulus)
Schneeball  (Viburnum spec.)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Straucher,
wie die in der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1 m
zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich
genutzt, verdoppeln sich gemanR 8 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.
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Artenliste E: Kletterpflanzen

Wourzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. Geil3blatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergeholze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaume)
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