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Kaiserslautern

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

e Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994, 8§
12 und 67 geé&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

e Gesetz Uuber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434) m.W.v. 29.09.2017

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015, (GVBI.
2015, S. 283), letzte beriicksichtigte Anderung: § 36 geéandert durch Artikel 3 des Gesetztes
vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

e Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), letzte berlcksichtigte
Anderung: 88 43, 85 und 119 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018
(GVBI. S. 55, 57)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetztes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

e  Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstdande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

e Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte beriicksichtigte Anderung:
Inhaltstibersicht geéndert, 8 25 b eingefugt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)
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Landesstral3engesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letzte
beriicksichtigte Anderung: § 3 geandert durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S, 92)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S.
3465)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), 8§88 9,
11 und 13 geandert durch 8§ 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréaglichen
Bewirtschaftung von Abféallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24.02.2012
(BGBI. I S. 212) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. 1 S. 2808)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1. Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fir die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468)

VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003
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| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 1 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

1.1 Reines Wohngebiet - WR (8 3 BauNVO4
Das Bebauungsplangebiet wird in den mit N 1 und N2 sowie N 4 und N 5 gekennzeichneten
Bereichen gemal § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet festgesetzt.

1.1.1 Zulassig sind die in 8 3 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebaude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen).

1.1.2 Nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 bis 2 BauNVO ausnahmsweise zuléassige sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet — WA (8§ 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird in dem mit N 3 gekennzeichneten Bereich gemaf § 4 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2.1 Zulassig sind die in 8 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe). Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
aufgefihrten Nutzungen (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke), sind gemalf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.2.2 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemaR 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fir:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird auf 50 von Hundert beschrankt.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Schulstralle West®; Stadt Otterberg
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2.2 Trauf- und Firsthohen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden im Plangebiet maximale Trauf- und
Firsth6hen sowie in dem mit N 3 gekennzeichneten Bereich auch maximale Wandhéhen (WH)
und maximale Gebaudehdhen (GH) festgesetzt.

Die Traufhohen werden differenziert festgesetzt. Demnach werden fir Grundstiicke in
Hanglagen bergseitige Traufhéhen (TH b) und talseitige Traufhthen (TH t) festgesetzt.

In den mit N 1 und N 4 bezeichneten Bereichen wird die Traufhtéhe mit 7,50 m festgesetzt.

In dem mit N 2 und N 5 bezeichneten Bereichen wird die bergseitige Traufhéhe (TH b) mit 4,50
m und die talseitige Traufhdhe (TH t) mit 7,50 m festgesetzt.

In dem mit N 3 bezeichneten Bereich wird die maximale Wandhdhe mit 7,5m festgesetzt.

Die in den mit N 2 und N 5 gekennzeichneten Bereichen anzuwendende Traufhthe (bergseits,
TH b oder talseits TH t) ist in der Planurkunde fir die betroffenen Grundstiicke gekennzeichnet.

In Abhangigkeit zur Lage des Bezugspunktes — Oberkante Fertigdecke der angrenzenden
StralRenverkehrsflache - ; findet TH b dann Anwendung, wenn die Verkehrsflache oberhalb des
Bauplatzes verlauft und TH t ist anzuwenden, wenn die Verkehrsflache unterhalb des
Bauplatzes verlauft. Bei einer Langsneigung der Verkehrsflache und einer parallelen Anordnung
der Baugrundsticke findet TH b am Hochpunkt des Grundstickes (Schnittpunkt
Grundstiicksgrenze, bzw. Verlangerung Baugrenze mit Stral3enbegrenzungslinie) Anwendung.

Bezugspunkt fur die Traufhdhen ist, die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache im Mittel
der Gebaudelange bzw. —tiefe, die Regelungen zu TH b oder TH t in den mit N2 und N 5
gekennzeichneten Bereichen finden entsprechende Anwendung.

Fur die festgesetzten TraufhOhen gilt, dass die Traufhohen auf der dem Bezugspunkt
abgewandten bzw. gegenlberliegenden Gebaudeseite, die jeweils festgesetzte Traufhthe in
ihrer absoluten Hohe nicht Uberschreiten diurfen (vgl. Nutzungsschablonen im Planteil -
Definition Bezugspunkte).

Die Firsthohen werden wie die Traufhthen differenziert festgesetzt. In Hanglagen sind analog
TH b und TH t die maximal zuléssigen Firsthbhen Firsthohe bergseits (FH b) und Firsthohe
talseits (FH t) anzuwenden.

In dem mit N 1 bezeichneten Bereich ist die maximal zuladssige Firsth6he mit 11,0 m festgesetzt.

Die maximal zulassige Firsthohe in den mit N 2 und N 5 gekennzeichneten Bereichen darf die
festgesetzte Traufhéhe THb und THt bis zu +3,50 m Uberschreiten. In den mit N 2 und N 5
gekennzeichneten Bereichen ergeben sich daher maximale Firsthéhen von 8,0 m (Bezugspunkt
bergseits) und 11,0 m (Bezugspunkt talseits).

In dem mit N 3 bezeichneten Bereich wird die maximale Gebaudehodhe definiert als Mald
zwischen der Bezugshohe der maximalen Gebaudehdhe und dem oberen Abschluss des
Daches.
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In dem mit N 3 festgesetzten Bereich wird die maximale Geb&udehthe bei Gebduden mit
geneigten Déachern mit 11,0m und bei Gebduden mit Staffelgeschossen mit 10,70 m
festgesetzt. Fur die Festsetzungen der maximalen Gebaudehdhen wird der untere Bezugspunkt
im Bereich N 3 mit 0,0 m als Hb6he der natirlichen, an das Gebaude angrenzenden
Gelandeoberflache festgelegt.

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 2
BAUGB) UND NEBENANLAGEN (8 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Im reinen Wohngebiet ist die offene Bauweise gemani § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Fur die
offene Bauweise werden in den mit N 1 und N 2 bezeichneten Bereichen Einzelhauser
festgesetzt.

Fir die offene Bauweise werden in den mit N 4 und N 5 bezeichneten Bereichen Einzelhaus-
und Doppelhausbebauung festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
In der abweichenden Bauweise im dem mit N 3 bezeichneten Bereich gilt die offene Bauweise
(jeweils seitlicher Grenzabstand) jedoch maximale Lange 20,0m.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der
vorderen Baugrenze zur ErschlieBungsstrale sowie die Bautiefe — Abstand der hinteren
Baugrenze zur vorderen Baugrenze (im Mittel ca. 15,0 m) sind geméaR Planeintrag festgesetzt.

Gemall 8 23 Abs. 5 BauNVO wird fiir den gesamten Geltungsbereich die Zulassigkeit von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulédssig sind oder zugelassen werden konnen, auf den Bereich der
rickwartigen Grundstlicksteile, hinter der zweiten Baugrenze von der Stral3enbegrenzungslinie
aus gesehen, beschrankt. Stitzmauern entsprechend der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sind den Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO zuzurechnen.

Garagen und Stellplatze sind grundsétzlich auch auf den nicht (berbaubaren
Grundstucksflachen  zulassig; nicht zuldssig sind diese jedoch im ridckwartigen
Grundstucksbereich, hinter der zweiten Baugrenze, in dem als WR festgesetzten Gebiet.

Garagen und Carports mussen auf der Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 5,5 m zur
StraRenbegrenzungslinie einhalten.

Bei seitlicher Anordnung ist zur StralRenbegrenzungslinie der HaupterschlielBungsstral3e ein
Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

Entlang der untergeordneten Stichstrallen ist ein seitlicher Abstand von mindestens 2,0 m
einzuhalten.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze bzw. Garagen auf dem jeweiligen Grundstiick
nachzuweisen.
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4, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Auf Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des
Geltungsbereichs Wohngeb&ude mit mehr als zwei Wohnungen nicht zulassig sind.

5. VERKEHRSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BAUGB)

Die geplante ErschlieBungsstrafe wird mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich
(Wohnstralie)“ festgesetzt. Die Herstellung der StralRenverkehrsflache hat im ,Mischprofil“ zu
erfolgen, d. h. es ist ein einheitlicher, niveaugleicher Ausbau ohne Hervorhebung von
Gehwegbereichen und Stellplatzen vorzunehmen.

6. FUHRUNG DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (8 9 ABS. 1 NR. 13
BAUGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundsticken
und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem
zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich uber die genaue 0Ortliche Lage
dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden
werden kénnen.

Fur erforderliche Leitungen auflerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen sind die
entsprechenden, mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten belasteten Flachen heranzuziehen.

Garagen sind auf den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten, nichtiiberbaubaren
Flachen unzuléssig.

Carports sind zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Leitungen durch die Herstellung der
Fundamente fur die Stutzen der Carportiiberdachung nicht beeintrachtigt werden.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Schulstralle West®; Stadt Otterberg
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7. MARNAHMEN DER REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14
BAUGB)

Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie moglich zu vermeiden.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf
nur in die offentliche Kanalisation eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem
es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder zurtickgehalten werden kann.

Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spéteren
Grinflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm breiten
Rasenfugen und durchldssigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt
sowie Drainpflaster und Drainasphailt.

Die Ableitung von Drainagewasser in das offentliche Abwassersystem ist nicht gestattet.

Regenwasserriuckhaltung

Das erforderliche Rickhaltevolumen zur Erfillung des Ausgleichs der Wasserfihrung wird
dezentral auf den privaten Grundstticken sowie zentral im 6ffentlichen Bereich bereitgestellit.

Dezentrale Rickhaltung

Als dezentrales Regenrlickhaltevolumen auf den privaten Grundstiicken ist ein Volumen von 25
I/m2 abflusswirksamer Flache bereitzustellen.

Das Volumen kann durch Rasen-/Erdbecken, unterirdische Speicherblécke, Speicherschachte,
Brauchwasserzisternen, Stauraumkandle oder einer technisch sinnvollen Kombination der
vorgenannten  Anlagen bereitgestellt werden. Ab- und Uberlaufe der privaten
Regenwassersysteme sind an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation anzuschlieBen. Der
Systemablauf zur Entleerung des Riickhaltevolumens muss auf 0,1 bis 0,6 I/s je 100 m?
abflusswirksamer Flache gedrosselt werden. Eine Entleerung innerhalb von 48 Stunden muss
gewabhrleistet sein, sodass das Volumen fur nachfolgende Regenereignisse wieder vollstandig
zur Verfigung steht.

Ein ungedrosselter Abfluss von Oberflaichenwasser von den Grundstiicken ist auch im
Bauzustand (noch keine Rickhaltemalinahmen vorhanden) zu vermeiden. Hierzu sind
entsprechende Vorkehrungen (Mulden/Wélle) zu treffen.
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Zentrale Ruckhaltung

Zur zentralen Ruckhaltung und Versickerung ist fur das anfallende Niederschlagswasser von
den offentlichen Verkehrsflachen ein Volumen von 50 I/m2 abflusswirksamer Flache sowie das
zusatzlich zu den dezentralen Rickhaltevolumina erforderliche Restvolumen fir die
Versiegelungen auf den privaten Grundstticken bereitzustellen.

8. LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 1 BAUGB)

8.1. Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind die im
Geltungsbereich befindlichen, vegetationsbestandenen Ackerflachen vor der Brutsaison
der Vogel (ab Marz) umzubrechen und vegetationsfrei zu halten, um eine Besiedlung des
geplanten Baugebietes mit Bodenbritern zu vermeiden

M 2: Innerhalb der Flache zur Riickhaltung des Oberflachenwassers sind Regenrtickhalte- und
Versickerungsmulden in Erdbauweise anzulegen, mit einer gebietsheimischen
Wiesenansaat zu begrinen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Randbereiche und
Boschungsoberkanten der Regenrickhaltemulde sind unter Beachtung gestalterischer
Qualitaten mit einreihigen Gehdlzgruppen aus standortgerechten, gebietsheimischen
Strauchern gemal der u.a. Pflanzliste zu bepflanzen.

M 3: ErschlieBungsflachen u.a. auf Privatgrundstiicken sowie Stellplatze, FuRBwege und
Zuwegungen in offentlichen Bereichen sind zur Reduzierung der Neuversiegelung mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Splittbelage, breites Fugenpflaster) auszuftihren.

8.2. Flachen fiur das Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

M 4:

1. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Griinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht
Uiberbauten Grundstiicksfreiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen,
insbesondere entlang der Grundsticksgrenzen zur freien Landschaft. Es sind
vorzugsweise Baume und Geholze aus u.a. Pflanzliste auszuwéhlen.

2.  Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch anzu-
legen und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt wer-
den.
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3. Auf jedem Grundstiick ist je angefangener 300 m2 Grundstlicksflache ein klein-
kroniger Laub-(Obst-)Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
vorzugsweise Baume Il. Ordnung aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen.

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Pflanzabstande: Bei Reihenpflanzungen von Strauchern ist ein Abstand von 1,50 m zwischen

den Pflanzen und von 1 m zwischen den Reihen zu wéhlen.

PflanzgréRen: Laubbaum-Hochstamme: Stammumfang mind. 14 - 16 cm

M 5:

8.3

M 6:

Obstbaum-Hochstamme: Stammumfang mind. 12 - 14 cm

Straucher: verpflanzte Straucher, ohne Ballen oder mit Container, Héhe mind.
60 - 100 cm

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Baume
und Straucher entsprechend der angegeben Pflanzliste anzupflanzen, wobei mindestens
eine einreihige Gehodlzhecke auszubilden ist.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Die entlang der stidlichen Grundstlicksgrenzen der geplanten Wohnbauflachen des WR
ist die vorhandene Baum-und Strauchhecke mit einer Breite von 5m mit alten
Baumbesténden zu erhalten und wéhrend des Baubetriebs gem. DIN 18920 fachgerecht
zu schitzen.

Entfallender  Gehdlzbestand ist durch die  Anpflanzung von 2  neuen
Laubbaumhochstammen, Stammumfang 16 - 18 cm je entfallenem Baum und die
Anpflanzung von 2 Strauchern je entfallenem Strauch zu ersetzen.

Bestehende Liucken in der Baum- und Strauchhecke entlang der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze sind durch Strauchpflanzungen gemall der angegeben
Pflanzliste nachzuverdichten.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Schulstralle West®; Stadt Otterberg
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1 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(888 und 852 LBAUO i.v.m. 8 9 ABS. 4 BAUGB)

1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Déacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden. Pultdacher und versetzte Pultdacher sind nicht zuléssig.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzuléssig; erforderliche
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

2. DACHGAUBEN / ZWERGHAUSER

Die Dachgauben und Zwerghaduser dirfen als Einzelgauben 2/3 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenldnge auf max. die 2/3
der Geb&udelange beschrénkt, der Abstand zwischen den Gauben und zum Ortgang wird auf
mindestens 1,0 m festgesetzt.

3. EINFRIEDUNGEN

Entlang der ErschlieBungsstralien, und FuRBwege ist die Gesamthdhe der Einfriedungen auf
maximal 1,20 m zu beschranken; bei Zaunanlagen darf die Sockelhéhe 0,3 m nicht
Uberschreiten.

4. STUTZMAUERN

Stitzmauern zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flachen sind bis zu einer Hohe von max.
1,20 m zuldssig. Bei Grundstlicksterrassierungen haben Stitzmauern einen Abstand von 5,0 m
zueinander einzuhalten.

Stutzmauern sind als Sichtmauerwerk, Sichtbetonkonstruktion oder Trockensteinmauern zur
errichten, Gabionen sind zulassig. Kleinteilige Werksteinformate (z. B. Florwallsteine) sind nicht
zulassig.

5. FASSADEN

Fur die AuRenwéande sind natirliche und natirlich wirkende Materialien zulassig; glasierte und
stark reflektierende Materialien sind unzulassig.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Schulstralle West®; Stadt Otterberg
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6. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht  Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit  einheimischen Pflanzen
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Bei Gelandeveranderungen in Form von Grundstucksterrassierung und
Grundsttcksmodellierungen sind Auffullungen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig.

7. GESTALTUNG DER PARKPLATZE, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND
FURWEGE

Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugange und Platze sind wasserdurchlassige
Materialien wie wassergebundene Decke, grof3fugiges Pflaster oder Rasengittersteine zu
verwenden.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Schulstralle West®; Stadt Otterberg
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HINWEISE

B1

11

1.2

13

14
15

1.6

1.7

1.8

1.9

ALLGEMEINE HINWEISE

Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Mdoglichkeit auf den
Baugrundsticken verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

Oberboden ist getrennt abzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und wieder zu verwenden.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Auf 8 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdriicklich hingewiesen

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufigen.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998 zu berucksichtigen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an
den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abh&ngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fur Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich kritische Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung (wie z. B. ErschlieBungsmalnahmen oder das geplante
Regenrickhaltebecken) bzw. in unmittelbarer Néahe dazu sind der Pfalzwerke Netz AG
Bauunterlagen (Lagepléane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m Uber NN)
zur Priofung und abschlieenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MalRnahmen bedurfen der Zustimmung durch die Pfalzwerke Netz AG.
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HINWEISE ZU ARCHAOLOGISCHEN KULTURDENKMALERN

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spéateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der
Generaldirektion kulturelles Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese Uberwacht werden
konnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moéglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich arché&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle
Beitrage fir die MalZnahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MalRhahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafinahmen gilt.

HINWEISE ZU ABFALLBESEITIGUNG

Die bei MaRnahmen anfallende Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Dabei sind
die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG),
Verordnungen in der derzeit giltigen Fassung) zu beachten. Die Zwischenlagerung von
Abfallen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat ordnungsgemaf zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abféllen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) KrWw-/AbfG
bindend. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu
erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/ Abféllen (LAGA-TR) in der derzeit giltigen Fassung,
LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

HINWEISE ZUR ENTWASSERUNG

Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht
gestattet.
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Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhéangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Die Rickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatflachen in Zisternen
deren Volumen an einen ganzjahrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspulung)
angeschlossen ist, wird empfohlen.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufigen. Die
Entwéasserung ist im Detail mit den Verbandsgemeindewerken Otterbach-Otterberg
abzustimmen.

HINWEISE ZU ANPFLANZUNGEN; PFLANZENLISTE

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des
Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke”, wird ausdricklich hingewiesen.

VerstoRe gegen die Festsetzung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist im
ersten Jahr nach Abschluss der BaumalBnhahme (Baufertigstellungsanzeige)
durchzufthren.

Alle Grunflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
in ihrem nattrlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Gehdlzen hat
soweit nicht zwingende Grinde dagegensprechen nach den FLL- Richtlinien
.,Empfehlungen fir Baumpflanzungen® Ausgabe 2010 bzw. deren Fortschreibung zu
erfolgen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

Im Schutzstreifen der 220-kV-Gemeinschaftsleitung diurfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 3 m erreichen.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefadhrdende
Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf
seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der
Grundstickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher
Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Amprion
GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des
Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
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technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralBen und
Verkehrswesen(FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit

dem jeweiligen Versorgungstrager,

geeignete MalRRnahmen zum Schutz der

Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

5.8 Pflanzenliste:

Artenauswahl der Baumpflanzungen II. Ordnung

(Klein-/Schmalkronige Baume) fir private Grinflachen

Laubbdume

Acer campestre i. versch. Sorten

Feld-Ahorn

Acer platanoides. ‘Columnare’

Saulen-Spitzahorn

Acer. Plat. ‘Globosum’

Kugel-Ahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Carpinus bet. ‘Fastigiata’

Saulen-Hainbuche

Crataegus ‘Paul’s Scarlet’

Rotdorn

Sorbus i.versch. Sorten

Eberesche, Mehlbeere

Obstgehdlze (Auswahl alter robuster Sorten)

Apfelsorten

Winterrambur
Goldrenette von Blenheim
Kaiser Wilhelm
Brettacher

Jakob Fischer

Roter Boskoop

Birnensorten

Alexander Lucas

Conference

Kirschen

Hedelfinger Riesenkirsche

Schneiders Spate Knorpelkirsche
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Artenauswahl der Strauchpflanzungen

Standortheimische Straucharten

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Rosa canina

Hecken-Rose

Rosa multiflora

Vielblitige-Rose

Salix caprea

Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball
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